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Vezetdi o6sszefoglalod

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy a Budapest lll. kerlletében taldlhato
Waterfront City ingatlanfejlesztés és az Obudai-sziget (Hajogyari-sziget) kozotti
gyalogos hid |étesitéséhez kapcsoldddan feltdrja és elemezze a megvaldsitast
befolydsold tényezbket, kulondsen az egyes hatdlyos telepllésrendezési tervek
maddositdsi igényét, tovabba javaslatot tegyen azok modositasara.

A telepitési tanulmanyterv a Biggeroge Property Zrt. megbizdsabdl a SpecialTerv
Kft. gondozasaban 2023 oktdberében készitett Waterfront City ingatlanfejlesztés és
Obudai-sziget (Hajdgydri-sziget) kézétti kozvetlen, direkt kapcsolatot biztosito
gyalogos hid létesitése, a kerethid vdltozat elézetes vizsgdlata és kézelité statikai
szamitdssal aldtdmasztott kéltségbecslésének elkészitése c¢. tanulmanyterv
tartalmdnak felhaszndldsaval készilt. A tervezett gyalogoshid induldsi és érkezési
helyszineinek bemutatasa a Hajnal Epitész Iroda Kft. tervei alapjan torténik.

A TERVEZETT GYALOGOSHID

A tervezett gyalogos hid a Waterfront City komplex ingatlanfejlesztés teriletén a
védett, volt szeszgyari féépilet déli oldalan létesiilé kdzponti térrdl indul, a HEV, a
rakparti Ut és a Duna mellékaga felett ativelve éri el az Obudai-szigetet.

A hid az Obudai-sziget egykori hajégyari teriletén az U.n. ,Kis-sziget” részén érkezik
meg a korabban allami, jelenleg a Petéfi Kulturdlis Ugynokséghez tartozé 18386/4
hrsz-U telkek északi részén. A sziget e részén kulturalis-rekredcios negyed létesitése
van tervben, melynek pontos részletei még nem ismertek, nem nyilvanosak.

A Duna és a sziget megkozelitése jelenleg igen problémas, a lakdtelepi tertletekrdl
csak kilpontos helyszinen, nagy kertléut altal lehetséges. A tervezett gyalogos hid
a lakotelep sulypontjdban elsédlegesen az obudai lakossagot kivanja szolgalni.
Legf6bb szerepe, hogy végre lehetSséget biztositson az Obudai lakdtelepen é16,
; megkozelit6leg 35000 fényi, a Dunatdl elszakitott lakossag szamara a sziget

~ Atervezett gyalogos hid  rekreacids és zoldteriileteinek mindennapos hasznalatéra, tavlatban a kulturalis-
forrds: Hajnal Epitész Iroda Kft. és sajdt dbra rekreaciés negyed megkdzelitésére.

SZAKTERULETI TEMAKOROK OSSZEFOGLALASA

A telepitési tanulmanyterv a tervezett gyalogoshid megvaldsitasa kapcsan szamos
szakdagi — szakterileti témakort érint.

varosi kontextus, a tervezett gyalogos Obuda kdzponti teriilete és az Obudai lakdtelep a HEV és a rakparti Ut altal jelenleg
hid meglévd varosszévetbe valé  teljes mértékben el van vagva a Dunatdl és a szigettsl. A tervezett gyalogoshid
illeszkedése lehetGséget biztosit a Dunaval vald kapcsolat megteremtésére azaltal, hogy direkt
gyalogos Osszekottetést hoz létre az Obudai-szigettel, egyuttal kozvetve a Duna
mellékaganak vizfellletével is. A Waterfront City a kordbbi BUSZESZ szesz-, majd
ecetgyar terlletén Utemezetten épll, ma mar szemmel lathatd kérnyezeti javulast
eredményez a beadllt lakdtelepen. A hid a mindenki szamara atjarhatd Waterfront
City fejlesztés részeként jelenik meg, kozvetlen atjarast biztosit a vegyes hasznalatu
teruletek kozott, el6segitve a “kis tavolsagok varosa” elv megvaldsitasat, egyben
valészinlsithetd multiplikator hatdst gyakorolva a kérnyezé barnamezés tertletek
megujitasara is (Hajogyari terllet, Harisnyagyar).

orokségvédelem A vizsgalt terlleten szamos régészeti, mliemléki tovabba helyi védett ipartorténeti
emlék taldlhato, melyek megdvasara, méltd bemutathatdsagara a tovabbtervezés
soran figyelmet kell forditani. A gyalogos hid kulturalis vonatkozasa e tekintetben
igen jelent8s. Az Utemezett kialakitas alatt Iév8, Waterfront City terlletén is
athaladé Budai Promenadhoz csatlakozva a hidon 4t felf(izhetévé vdlnak a
kérnyezd régészeti, kultur-, és ipartorténeti emlékek (pl. koradbbi hajégyari
épuletek, az egykori Hadrianus palota maradvanyai, a volt Szeszgyar f6épulete vagy
a volt Harisnyagyar épliletegylttese, stb.), kivald kapcsolat alakithatd ki Obuda
kdzponti terllete és a sziget kozott, mely mindkét (kiinduldsi és érkezési) helyszin
javat szolgalja.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 5



TELEPITESI TANULMANYTERV

A BUDAPEST III. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA

W

tdji és természeti adottsagok,
zoldfeliileti rendszer

Meglévé fak az érkezési helyszin déli oldaldn
forrds: sajat foto

dendroldgiai vizsgalat eredménye

nem invaziv faegyed

@  invaziv jellege miatt kivdgasra javasolt
egészségligyi allapota miatt kivagasra javasolt
egészségligyi dllapota miatt
hosszabb tavon varhatéan nem tarthatd
Fadllomdny egyedeinek invaziv jellege
forrds: sajat dbra Dr. Szabd Kriszitna
okl. favizsgadlé szakmérnék
Fadllomdny értékelés, favizsgdlati
dokumentdcidja alapjan

kornyezeti allapot

Az ébudai oldali kiindulasi pont kdrnyezetében a lakételep kiterjedt zoldfellleti haldval
rendelkezik, melybdl kiemelendé a (WFC beruhdzds részeként) frissen megujitott
Kaszap Istvan park, amely a kornyék fontos pihenéparkjava valt. A lakételepen él6k
ezen a megUjitott parkon és a Budai Promenadon keresztll érhetik majd el a tervezett
gyalogos hidat, mely kapcsolatot létesit a szemkozti Obudai-sziget parkositott
terlleteivel.

Az Obudai-sziget Budapest zoldfellleti haldzati rendszerében kiemelt szerepet tolt
be, része az észak-déli irdnyd, Duna menti zoldtengelynek és a koncentrikus
irdnyban huzdédé vérosi parkok fiizérébe is illeszkedik. Az Obudai-sziget jelenleg
kozforgalom el6l elzart, haszndlatat tekintve felhagyott déli részén természetkozeli
zoldfeltletekként megjelend, vizpartkozeli, intenziv novényboritottsagu terlletek
alakultak ki az elmult évtizedek soran. Azok jellemz&en természeti él6helyként
funkcionalnak, magas bioldgiai aktivitasukkal kedvezd okoldgiai és klimatikus hatdst
gyakorolnak kozvetlen és tagabb koérnyezetikre. A vizsgalt terlletet az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak Ovezete és az Okoldgiai haldzat pufferteriletének
Ovezete érinti, tovabba a tdjképvédelmi terilet Ovezetébe is beletartozik. A
Budapest helyi jelentGségli védett természeti teriileteirdl széld rendelet 2021.
decemberi médositasaval a Hajogyari-sziget egyes részeit helyi jelentéségl védett
természeti terlletként rogzitették, a tervezett gyalogos hid érkezési pontja
ugyanakkor e védelmi lehatarolason kivil esik.

Az Obudai-szigeten a tervezett m(itargy tagabb kornyezetében lévé fak kozott a
felhagyott ipari hasznalat folyomanyaként jelent6s az 6zdnfajok jelenléte, a
részletesen vizsgalt terlleten belll az invazids egyedek az allomany kozel harmadat
teszik ki. A m(targy kozvetlen kornyezetében 111 db faegyed dendroldgiai
felmérése tortént meg a kornyezettudatos tervezés okan. A fajosszetétel
tekintetében a fehér nyar (Populus alba), mezei juhar (Acer campestre), z6ld juhar
(Acer negundo), fehér akdc (Robinia pseudoacacia) egyedek dominancidja
figyelhet6 meg. Utdbbi kettd esetében kiemelendd azok 6zon jellege, a két
agressziven terjedd invazios faj kozel felét adja a felmért fajoknak. Kevés a honos
faj és a folyovizeket kiséré fadllomany elegyes fajai is hianyoznak a teriletrdl a
magasabb térszinteken. Az invaziv, valamint a rossz egészséglgyi allapotu fak
megtartasaval a tervezés soran nem indokolt szamolni, ezért a telepitési
tanulmanyban ezek nem szerepelnek a relevans egyedek kozott. Ezzel 1ényegében
egybevéag a DESZ elGirasa is, mely szerint az ,Orszagos 6koldgiai haldzat - dkoldgiai
folyosd dvezeten” belll kizarélag 6shonos fafajok telepithetdk.

A parti sdvban kb. 10-12 db relevans egyedet érint a tervezett m(targy, ezek nem
szamitanak az altalanos allapotmutaté szerinti ,,jé allapotd fanak”. Szamos egyed
esetében sérilt a gyokérnyak, a koronaban sérilt vazagak, szaraz agak, agcsonkok
lathatdk. A gyalogos hid nyomvonala féként fiatal, kb. 16-18 éves cserjének is
tekinthet§ cseregalagonyakat (Crataegus laevigata), valamint kozépkoru vagy
id6sebb fehér nyarfakat (Popolus alba) érint, melyek becsilt dtlag életkora 40-60
év. A szigeten |évé hidf6 a dendroldgiai vizsgalat figyelembevételével kerult
megtervezésre Ugy, hogy a lépcs6k és az egyéb épitményrészek lehetbleg ne
érintsenek az elemzés alapjan szamitasba vett relevans fakat. A hid érkeztetése
ezért a hid tengelyétdl délre 1évé fakat elkerdli, az északra lévé facsoport varhatoan
hosszabb tdvon megmarado egyedeit is kikerdli.

A tervezett hidszerkezet megvaldsitasa alapvetéen nem okoz jelentds valtozast a
meglévé kornyezeti allapotok tekintetében. A hid a hattérterlletek szamara
kozvetlen gyalogos kapcsolatot biztosit, ezzel is el6térbe helyezve a fenntarthatdbb
varosi mobilitasi lehetdségeket. A hid kornyezetében jelentdsebb zajforrasként a
rakparti Ut és a HEV azonosithatd, melyek jelentSsen terhelik a kornyeztet, ezért a
Waterfront City beruhdzas részeként zajvédé fal épitése Gtemezetten torténik. A
rakparti Ut zajterhelése a szigeti oldalon is jol érzékelhetd. A fényszennyezés
tekintetében elenyész8 egy ekkora hid kozvilagitasat szolgdld fényforrasok
fényszennyezése, okoldgiai szempontbdl ugyanakkor szikség lehet, a
tovabbtervezés soran vizsgdlandé a hidszerkezeten kérészvéds fénysorompod
alkalmazasara.
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kozlekedési infrastruktira

A Budai Promendd mdr megvaldsult része a
megdrzétt, ipari multra emlékeztetd
kéménnyel a Waterfront City tertiletén
forrds: sajat foté

kdzmdi infrastruktura

A kornyék uthdlozatdnak meghatdrozd eleme a budai alsérakpart, mely Budapest
féuthaldzatahoz a szentendrei (H5) HEV elvélasztd hatdsa miatt csak a Margit hidnal és
a Mozaik utcanal csatlakozik. A HEV és a rakpart egyiittesen igy még inkdbb elvalaszté
hatassal bir. A rakparti Ut menti gyalogos fellletek csak igen korlatozottan kiépitettek,
kapcsolathianyosak. A kornyék meghatdrozd észak-dél iranylu gyalogos tengelye a
Waterfront City terlletén is Utemezetten kiépllé Budai Promendad, mely a kerlletben
tavlatban az Obuda-Ujlaki varosrész és a volt Gazgyari terlletek kozott létesit
kapcsolatot. A kornyék kozosségi kozlekedéssel jol elldtott.

Az Obudai-sziget kozuti elérése jelenleg két hidon keresztll biztositott. A sziget
északi része a K hidon keresztil kozelithet6 meg, mely egy nyom szélességu,
valtakozo irdnyu forgalmat jelz6lampa szabalyozza. Ugyanez a hid felel jelenleg a
szigetre iranyuld jelent6s mérték(i gyalogos és kerékparos forgalomért is. A hid
mdszaki allapota leromlott, felljitasa tervezett. A sziget déli része a 2x1 forgalmi
savos Hajogyari (H) hidon keresztll kozelithet6 meg és hagyhatd el. Rakparti
csomopontja jelzélampa nélkil, els6bbségaddssal szabdlyozott, ezért a sziget
megkozelitése és elhagyasa nehézkes. A sziget déli része jelenleg kézforgalom elél
elzart tertlet, igy jelent8s forgalommal nem bir. ElSiranyzott kulturalis funkciéju
fejlesztése esetén a H hid varhatdan a ,Kis-szigeti” részt fogja feltarni. Ebben az
id6tdvban a H hid rakparti csomdpontja fejlesztendS, melyre az Obudai-sziget
Stratégiai Terve is kitért. A sziget tuloldaldnak kiszolgdldsa elsédlegesen a K hid feldl
torténhet.

A két hid kozotti meglévé belsd feltdrd Ut szerepe tdvlatban erdsédni fog. Az
Obudai-sziget feltdré Utjan tehergépjarmivek, kiranduld buszok, de akar
menetrend szerinti busz kozlekedésével is szamolni kell, melyet a tervezett hid
Grszelvényének kialakitdsa figyelembe is vesz. A BKK tervei szerint az EuroVelo 6
kerékparutat szintén itt vezetik majd at, a szabdlyozasi tervek varosias sétany
létesitésével is szamolnak ugyanitt.

A tervezett gyalogoshid Duna feletti ativelési lehet6ségét, annak nyomvonal
vezetését a Dunan levonulé arhullamok befolydsoljak, a hid folyamatos
jarhatosaganak biztositasa érdekében a kozlekedési felllet kialakitdsahoz a
mértékado arvizszint +1,3 m biztonsagi magasitas figyelembe vétele szikséges. A
Duna feletti ativel$ szakaszokat tartd két pillér a Duna meder terlletén belil kerl
a tervek szerint megépitésre, melyre a meder kezelGjével torténd egyeztetések
alapjan kerulhet sor.

A Waterfront City terlletén a lakééplletek elldtdsara Uj, korszerl, teljes
kozmellatast épitettek ki, illetve annak kiépitése folyamatban van. A tervezett
gyalogoshid kozvildgitdsa vdarhatdan a Waterfront City terllete fel6l, annak a
kiépitésre kerul8 kozvilagitasi haldzati rendszeréhez csatlakozassal valdsithaté meg,
melyet Ugy kell megoldani, hogy az elvakitast sem a HEV, sem pedig az elhaladé
autds kozlekedés szamara ne okozzon.

annak betdplalé halézata és hirkozlési hdlozat van kiépitve. A hidfé kozmdérintettsége
nehezebben allapithatd meg, mivel a kordbbi hajégyar Gzemi terllete korabban
kdzmUves szempontbdl dnellatd volt, igy az ott Gzemel6 kdzmUvek jellemzéen magan
kozmdvek, amelyek a nyilvantartasban nem szerepelnek. A rendelkezésre allo
informaciok alapjan, ezen a vizsgalt teriletrészen haladd kozmivek a kovetkezdk:
magantulajdont ivévizvezetékek, magéantulajdont ipari vizvezeték, ELMU tulajdont 10
kV-os villamosenergia foldkabel, magantulajdont 10 kV-os villamosenergia féldkabel,
magantulajdond kisfesziiltségl villamosenergia hdldzat és hozza tartozd térvilagitas
tartd torony, melyek mind befolyasolhatjak a hidf6 elhelyezését, vagy a meglévé
kdzmvek kivaltasa valhat sziikségessé.
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hatdlyos fejlesztési dokumentumok Mind a févarosi, mind a kerlleti fejlesztési tervek, koncepcidk, stratégidk

Folyamér utea

10s rkp.

“ Olyan potencialis
gyalogos-kerékparos kapcsolat,
amely valamilyen tervi
el6zménnyel rendelkezik

Obudai-sziget stratégai tervében jelzett, a
Waterfront City és az Obudai-sziget kézti hid
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terv, BFVT Kft.

hatalyos telepiilésrendezési tervek

; 1§
Vizsyllshds i
T 9yalogas-
kerékparos Kapcsolat
!

Hid kapcsolat DKESZ-ben szerepld jelélése
forrds: 6/2019. (11.8.) 6nk. rendelet

1. melléklet — 2. szelvény

szamolnak a térségben torténd barnamezls teriletek fejlesztésével, felhivjak a
figyelmet a gyalogos kapcsolatok fejlesztésére, a szigetek, kdztitk az Obudai-sziget
megkozelithetdségének javitasara. Szamos dokumentum konkrétan nevesiti és
szamol a Waterfront City és az Obudai-sziget kézott 1étesitendd kapcsolattal.

Kiemelend8 a Radd Dezs6 Terv, mely kilon akcidteriletként nevesiti az Obudai—
sziget rekredcios célu és karakterérzd fejlesztését, ezen belll az olyan értékalapu
fejlesztések megvaldsitdsat melyek a természeti értékek védelme mellett
biztositjak a lakossagi igényeknek megfeleld rekreacios funkcidkat.

Az RDT mentén készilt el 2022-ben az Obudai-sziget Stratégiai Terve, mely
nevesitetten is szamol a ,Waterfront City fejlesztéshez kapcsolédod gyalogos hid”
létesitésével, a vonatkozd telepllésrendezési tervek médositasaval.

A kerlleti ITS a Waterfront City beruhdzas teriletének egészét az un. ,Budai
Promenad — Belsé-Obuda — Ujlak” akcidteriltében rogziti, a tervezett fejlesztési
projektek kozott szerepel a Waterfront City és az Obudai-sziget kozott ,gyalogoshid
létesitése”.

A kerilleti varosrendezési program atfogd tervlapjan az Obudai-sziget iranyaba
tobb hidkapcsolat kialakitasa is megjelenik. A program mar 2018-ban is szamolt az
Obudai-sziget és a Waterfront City kozott tervezett hiddal.

Mikozben a relevans fejlesztési dokumentumok egyértelmlen szamolnak a
Waterfront City és az Obudai-sziget kozott tervezett hidkapcsolattal, a
telepllésrendezési tervekben mindez nem ennyire egyértelm,
megvaldsithatdsaga jelenleg csak részben biztositott.

A févérosi TSZT és FRSZ nem tartalmaz Uj hid [étesitésére vonatkozo jel6lést.

A tervezett gyalogos hid militdrgya a Duna érintettsége okan harom épitési
szabalyzat ald is tartozik. A Waterfront City telkei Obuda-Békdsmegyer Epitési
Szabélyzata (OBESZ), mig a Duna medrével hatdros telkek a Duna-parti Epitési
Szabdélyzat (DESZ) hatalya ald tartoznak, a Duna telkére pedig a Duna-parti Kerileti
Epitési Szabalyzat (DKESZ) vonatkozik.

A hatélyos OBESZ szabalyozési tervlapjan a védett épiilet el6tt, annak tengelyété|
északi és déli iranyban, meghatarozott tdvolsagon belll ,gyalogos kapcsolat
|étesithet( a szigettel” jeldlést szerepel.

A DESZ és a DKESZ szabalyozasi tervei a févarosi helyi védelem alatt allo,
megtartott épllet tengelyében ,vizsgalandé gyalogos-kerékparos kapcsolat”
jelolést tartalmaznak.

A TSZT alapjan, az Obudai-sziget terlletén az érkezési helyszin harom
terlletfelhasznéldsba is tartozik, melyet értelemszerien a DESZ is lekdvet az
Ovezetek tekintetében. A tervezett gyalogos hid érkezési pontja igy harom
Ovezetbe esne (Tk, Kb-Rég, K-Rek/3), mely harom kilon telek kialakitasat is
jelentené egyben. Mindez jelentds akadalyozd tényezéként jelentkezik az Obudai-
sziget érkezési pontjanak kialakitasanal. A DESZ tovabba indirekt mddon kizérja a
hid mitargydnak létesitését a Tk dvezetben. A DESZ az &rvizvédelem tekintetében
tajékoztatd elemként megjeldli a javasolt févédvonalat, melyet a vizsgalt terilettdl
délre hatdroz meg, az a Hadrianus palota maradvanyainak és a volt hajégyari terilet
védelmét szolgdlja. A DESZ a TSZT-ben és FRSZ-ben is jelzett , Duna-parti vérosias jelleg(i
sétanyt” és tervezett kerékparutat” jeldl az érintett terlleten, kozterileti
szabalyozassal a belsd kiszolgalout tekintetében nem él.
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MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

TSZT, FRSZ, DESZ, DKESZ, OBESZ A tervezett gyalogos hid megvaldsitisa érdekében a terilletet érinté hatalyos

modositasa

teriletfelhasznalas
hatarok/6vezethatdrok médositasa

Tk | K-Rek/3

K-Rek/3 > Kb-Rég

Tk > Kb-Rég 7813 m2

2645 m2

gyalogos hid abrazolasa
az egyes tervlapokon

kézhasznalatu teriiletrol
vald elérés biztositasa

telepiilésrendezési tervek mindegyike, igy a TSZT, FRSZ, DESZ, DKESZ és OBESZ is
maodositdsra szorul.

Az Obudai-sziget teriletén a TSZT-ben, FRSZ-ben a teriiletfelhasznalasi egységek
hataranak, ezzel megegyez8en a DESZ-ben az Ovezetek hatdranak modositasa
szlkséges. A javasolt moddositds harom terlletfelhaszndlast/ovezetet érint.
18386/4 hrsz-U telek egésze Kb-Rég terlletfelhasznaldsba kertl, a Tk
terlletfelhasznalas és a K-Rek/3 csokken.

A terlletfelhasznalds/ovezet moddositdsa nem jar beépitésre szént terilet
noveléssel.

A moddositas a magassagi tervlapok minimalis korrekcidjat is magaval vonzza.

A tervezett gyalogos hid megvaldsitasa érdekében a hid tervezett elemként vald
feltintetése szlikséges, mely tobb tervet és tervlapot is érint. A TSZT és FRSZ egyes
tervlapjain ,tervezett Duna-hid” jelolés szerepeltetése sziikséges.

A DESZ — DKESZ — OBESZ tervlapjain azonos helyen jelenitendé meg a tervezett
gyalogos hid, a terileti hataly fuggvényében eltéré jeldlési modokon, ,gyalogos
kapcsolat” felirat megjelenitése mellett.

A tervezett gyalogos hid esetében értelemszerl elvarasként jelentkezik a
kbzhasznélati megkozelithetdség biztositasa, a hidfék kozhaszndlatu teriletként
vald kialakitdsa.

A budai oldalon a Waterfront City 18380/9-hrsz-U ingatlana szolgal a hid
indulépontjaként. A Waterfront City egész terlletén kozhasznalat céljara atadott
maganutak és kozhasznalatu terlletek biztositjdk a szabad atjarast, kozterlletek
kialakitasa eddig sem tortént a terlleten belll, igy a hid |étesitéséhez,
megkozelitéséhez sincs szikség kozterilet kiszabalyozasara. A 18380/9-hrsz-U telek
hidfével érintett részének kialakitdsa kozhasznalat szdmdra dtadott terlletként
torténhet, mely kozvetlenll kapcsolddik a Budai Promenad keresztirdnyd tengelyéhez
is. Az OBESZ szabalyozasi tervén célszeri mindezt kilon is jeldlni, tovabba a
normaszovegben a Waterfront City tertletére vonatkozé kiegészitd elGirasok kozott is
indokolt megerdsiteni a hid mitargy |étesitésének lehet8ségét.

A tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten |évS érkezési pontja a 18386/4 hrsz-u
telek északi részén adddik, mely a DESZ teriileti hatélya ald tartozik. A teriilet a
TSZT, FRSZ, DESZ mddositasaval Kb-Rég ovezetbe keril. A telek fizikailag két
iranybdl, a H hid és a K hid fel6l a meglévé kiszolgdld uton keresztil is
megkozelithetd, melynek koztertletként vald kiszabdlyozdsa, lejegyzése nem
indokolt, a hatalyos DESZ sem élt a kézterileti kiszabalyozas lehet8ségével. Ugyan
a tertiilet kdzhasznalaty megkozelitését a DESZ alapvetden tartalmazza, indokolt
ugyanakkor a DESZ normaszdvegében is megerdsiteni a gyalogos hid mf(itargya,
valamint a hozza kapcsolodd épitmények, épitményrészek elhelyezhetéségének
lehet6ségét, tovabba a hid érkezési pontjanak kdzhasznalatu szabalyozasat.
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W

A tervezett gyalogos hid és kdérnyezete

TERVEZETT GYALOGOS HiD BEMUTA

Jelen fejezet a Biggeroge Property Zrt. megbizdsabdl a SpecidlTerv Kft.
gondozasaban 2023 oktéberében készitett Waterfront City ingatlanfejlesztés
és Obudai-sziget (Hajogydri-sziget) kozétti kézvetlen, direkt kapcsolatot
biztositd gyalogos hid létesitése, a kerethid vdltozat elézetes vizsgdlata és
kozelité statikai szamitdssal aldtdmasztott kéltségbecslésének elkészitése c.
tanulmanyterv tartalmanak felhasznaldsaval készdlt.

SA - KORNYEZETALAKITAS

EL6ZMENYEK

a tervezett miitargy elhelyezkedése

meglévd, jellemzéen vegyes forgalmu hidkapcsolat
javasolt (j, gyalogos hidkapcsolat
tavlatban tervezett hidkapcsolat TSZT-2021 alapjén
alaptérképi elemek

meglévé / tervezett beépités

kozterileti athaldzat / egyéb terilet
' eltérd tipusu zéldteriiletek és zdldfeliiletek
Duna medre és partja

Jes20fkm Duna szelvényezés

févarosi kerliletek / Margit-sziget kozigazgatasi hatara

A tervezett miitdrgy elhelyezkedése
forrds: sajat abra

A targyi tanulmanyterv egy korabbi, szintén a SpecidlTerv Kft. dltal készitett, a
BUSZESZ teriiletrél a Hajogydri-szigetre vezetd gyalogos hid tanulmdnyterve c.
dokumentdcidra épul. Az kifejezetten a Waterfront City ingatlanfejlesztés és
az Obudai-sziget (Hajogyari-sziget) kozotti kozvetlen, direkt kapcsolatot
biztositd gyalogos hid legalkalmasabb helyének meghatdrozasara, a hid
megvaldsitasat befolydsold fébb korllmények, kotottségek vizsgalatara
irdnyult, bemutatva a lehetséges hidszerkezet tipusokat és javaslatot téve a
késBbbi engedélyezési tervben tovabb dolgozandd véltozatra.

A tervezett gyalogos hid kialakitdsa a Duna ébudai mellékagan, a meglévé K és
H hidak kozotti folydszakaszon tervezett a korabbi szeszgyar meg6rzott, helyi
védelem alatt 4ll6 csarnoképiletének kdzvetlen déli szomszédsagaban.

\1615{1,5 fkm

N &
=
/\

Ujpest - Augincumi hid

Ujpesti vasuti hid . £ £

gazgyari hid

Meder utcai cséhid

K hid

uj gyalogos
hidkapcsolat

H hid -

Arpad hid

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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vizsgalt hidtipus valtozatok A dokumentumban vizsgélt hidtipus alternativak kozott:
o két eltérd geometriaju gerenda hid,
. egy ferdekabeles, valamint
o egyflgg6hid

szerepelt.

1L VAT — PERDDOELES HO

Gerendahid, vdltozo szerkezeti magassdggal Fiiggéhid

forrds: BUSZESZ teriiletrél a Hajdgydri-szigetre vezetd gyalogos hid tanulmdnyterve | SpecidlTerv Kft. (2018)

A MUTARGY TERVEZETT KIALAKITASA

telepiilés- és tajképi megjelenés A fent emlitett elemzés eredményeként a mintegy 145 méter hosszq,
javasolt hidkapcsolat kialakitdsa az optimalis telepdlési- és tdjképi
illeszkedés érdekében karcsu felszerkezettel, pilonok nélkiil tervezett.

A megel6z6, koncepcionalis tervezési feladat a hidf6é teherhordd
szerkezetére és alapozdsara, valamint magéra a hidszerkezetre terjedt ki,
a csatlakozd feljard rdmpak, 1épcsék, esetleges liftek és egyéb épitmények
nem képezték tanulmany részét. Azt a Waterfront City projekt épitészi
tervezését végzé Hajnal Epitész Studid Kft. késziti.

hidszerkezet A hid szerkezeti rendszere négytamaszu, acél szekrényes keresztmetszet(
folytatdlagos gerendahid. A gyalogos hid kezdSponti hidféje a Waterfront City
ingatlanprojekt teriletén helyezkedik el.

A felszerkezet ativel a H5 HEV kétottpalyds nyomvonalan, valamint az ahhoz
kapcsolédé zajgétlo falon, illetve a grof Esterhazy Janos rakparti Ut felett. A
Duna dbudai mellékdganak jobb partjdn a kdzbens6é tdmasz kialakitdsa a
burkolt mederrézs( osztopadkajan tervezett.

A bal parti kozbenss tdmasz a parttdl kicsit beljebb, a mederben helyezkedik
el. A gyalogos hid a javaslat alapjan a Hadrianus palotatél északra, a mederrel
parhuzamos bels6é kiszolgdlout felett ativelve érkezik meg a szigetre.
Teherbirasa 5 kN/m” nagysagu megoszld teher, szabvany szerinti.
A négy tdmasz elhelyezésénél athidalando:
o akiindulasi helyszinen a Waterfront City ingatlanprojekt
o bels§ szervizutja (4,70 m (rszelvény biztositasaval) és
o  zajgatld fala;

« a H5-6s Szentendrei HEV kétvaganyu vasuti palyaja (legaldbb 6,5 m
(rszelvény biztositasaval); valamint

A tervezett négytdmaszu acél gerendahid Iatvdnyterve
forrds: Waterfront City — Obudai-sziget o agrof Esterhdzy Janos rakpart 2x1 kozuti forgalmi sévja (legaldbb 4,7 m

gyalogos kerethid Tanulmdnyterv | SpecidlTerv Kft. (2023) (irszelvény biztositasaval);

URBAN-LIS STUDIO KFT. 11
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A gyologos hid keresztmetszete a parti nyildsok kérnyezetében

a Duna ébudai mellékdaga 30 méter szélességben (legaldbb 4,97 m
(rszelvény biztositasaval); mig

az érkezési helyszinen, a Hajogyari-sziget Kis-szigetének szervizutja
(4,70 m (rszelvény biztositasaval a mértékadd arvizszint [MASZ]
felett).

Az acélszerkezetli felszerkezet lemezekb8l hegesztéssel kialakitott,
kereszttartékkal merevitett, valtozd szerkezeti magassagu zart szekrény
keresztmetszet. A f6 tehervisel§ szerkezeti egységhez, mindkét oldalon
acél konzolok csatlakoznak. A pillérektdl indulva diafragmakkal merevitett
zart doboz keresztmetszetd ,V” alakd ldbak tédmasztjdk meg a
palyaszerkezetet.
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A gyalogos hid keresztmetszete az obudai Duna-dg folott

metszetek forrdsa: Waterfront City — Obudai-sziget gyalogos kerethid Tanulmdnyterv | SpecidlTerv Kft. (2023)

alépitmény

geometria

OLDALNEZET

A kozbens6 tamaszok betonszerkezeteinek felsé sikja a tervek alapjan a
MASZ szintje folé emelkedik 20 cm-rel. A kézbensS pillérek

1,55 m x 3,50 m befoglald méret(i, kosariv gorbe alaprajzd vasbeton
szerkezetek.

A hid felszerkezete megfelel az akadalymentes kdzlekedés kritériumainak,
alaprajzilag egyenes, magassagi tekintetben, minimalis mértékben (1%)
emelkedik. A felszerkezet teljes hossza 145 méter, hasznos szélessége
2,5 m (a korlatok kozotti tavolsag 3,0 m), keresztesése 2%.

HOSSIMETSZET

AT o sz

A tervezett hidkapcsolat oldalnézete
forrds: Waterfront City — Obudai-sziget gyalogos kerethid Tanulmdnyterv | SpecidlTerv Kft. (2023)
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tervezett hid nyomvonala A tervezett gyalogos hid induldpontja a Waterfront City kozponti
terlletén, az egykori — védett — szeszgyari féépulettsl délre készil6
kozponti térhez kapcsoldddan kerdl kialakitdsra. A hid nyomvonala innen
kozel merélegesen ivel 4t a Duna felett.

A hid tengelyének poziciéjat, szogét és az érkezés kialakitdsat els6sorban
az Obudai-sziget meglévé névényzete hatdrozza meg. Mindezt a 2024
tavaszan készitett részletes geodézia felmérés és dendroldgiai vizsgalat
alapozta meg.

Javasolt kérnyezetalakitds a tervezett hidkapcsolat kérnyezetében, oldal és hossznézeti kialakitds
forrds: Waterfront City gyalogos hid terv | Hajnal Epitész Studid Kft. (2024)
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A TERVEZETT HiD KIINDULO ES VEGPONTI HELYSZINEI - OSSZEFOGLALO BEMUTATAS

a kiindulasi helyszin, a korabbi szeszgyar,
a Waterfront City projekt teriilete

A Waterfront City projekt » 2024
forrds: sajdt fotok

TORTENETI KITEKINTES, A VIZSGALT TERULET MULTJA

A XVIII. szdzad masodik felében a Duna medre és partfala még — a maihoz
képest — eltéré nyomvonalvezetésl volt, a tervezett hidkapcsolat nyugati,
induléd pontja (igy a korabbi szeszgyar terllete is) még a meder vizjarta
teriletébe esett. A XIX. szdzad masodik feléig a terilet tovabbra is beépitetlen
volt, habdr kérnyezetében az akkori Obuda beépitett teriiletei egyre
terjeszkedtek.

Jelentds valtozas Pest-Buda és Obuda egyesitése idejére tehetd. Azt (1873) b6
tiz évvel megel6zve, 1861-ben létesllt az els6 szeszgyar, mely az dbudai kis
szeszégetbk utddjanak otthonaként mikodott. Alapitdja Weitzler G. 1867-ben
a terilleten mkodott az Elsé Obudai Szeszégetd és Finomitd. A terilet
fejl6désének lendiletét az 1878-ban bekdvetkezett tlizvész sem torte meg. A
Grinwald és Tarsa cég helyredllittatta a szeszgyarat. A XX. szdzad elejére
kiépultek a térség gyarait elldtd iparvaganyok, melyek kés6bb a tagabb
kornyezet kozosségi kozlekedési haldzataban is fontos szerepet toltottek be.

Azt kovetBen, hogy a gyar Lepziger Vilmos kezébe kerilt (1893.), az az orszag
egyetlen, majd azt koévetden is legnagyobb ecetgydrava nétte ki magat. A
XX. szdzadra Leipziger gyar 1906-ban 110 hektoliter finomszeszt termelt. Az
Gzem 45 db kézi felontést képzdvel indult, melyek szamat idével 326 db-ra
novelték, majd 1922-'25 kdzott bevezették a félautomata rendszert. A terllet
fokozatosan beéplilt, ,megtelt” és az 1920-as évek kdzepe utan Ujabb épuletek
emelésére mar csak a terilet északi telkein volt lehet6ség, az akkor még
mikod6 Matroz utca északi oldalan). A fejlédés 1938-ig toretlen volt, ami mar
a szomszédos ingatlanok beépitését vonta magaval.

1938-ban az allam a terlletet kisajatitotta. 1945-ben Ujraindult, mind az ecet-,
mind a szesz-, hamu-, zsir-, cukor- és élesztégyartas. Az allamositas utan bor-,
szesz- és ecetkombindtként mikodott az Uzem. Késébb az allamositast kdvets
sok atszervezés folyaman a kombindt ismét felbomlott. 1949-ben a
cukorgyartas a “profilozds” dldozatava valt, 1954-ben az ecetlizem levalt, 1963-
ban a szeszgyarakat 6sszevontak. 1975-ben megsz(int a hamuzsirtermelés is.
1969-ben Uj profillal, az Udit6ital el6allitdssal gazdagodott a gyar
termékpalettaja, mely tevékenység a végsdkig kitartott. A rendszervaltast
kovetd id6kben ecet- és Uditdital gyartas, illetve palackozds, valamint (az
Obudai gyémant) dsvanyviz palackozasa folyt a gyarban.

A XXI. szdzadra a gyar terlletén folyd ipari tevékenység a folyamatos
atalakitasokat kovetSen a 2010-es évek kozepére megsziint, a jelenleg
folyamatban 1év6 lakd funkcid létesitésére irdnyuld fejlesztést megel6z8
bontdsi munkdlatok 2016-ban kezdddtek meg. Azdta az ingatlan beruhdzés
Utemezett megvaldsitasa torténik, melynek keretében a terilet belsé része
gyalogos prioritasu, kdzhasznalatu kialakitast kap, ezzel is részét képezve az
észak-déli irdnyd Un. Budai Promenad tengelynek.

5 |
® 2009 /2018 /2022
forrds: Google Earth Pro
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a terilet beépitése és annak valtozasa

;. BUSZESZ TERULET
;  Atnézeti helyszinrajz

Atnézeti helyszinrajz a XXI. szdzad eleji beépitéssel
és a helyi védelem alatt dllé épitmények jeldlésével

régészeti érintettség

az érkezési helyszin, a korabbi hajogyar,
a Petd6fi Kulturalis Ugynokség teriilete

- x| b Pt A
Az 6budai szigetek rajza — Bus Lajos (1836)

képek forrdsa: Budapest, Ill. keriilet, Obudai
(Hajogyari) sziget Kertiileti Szabdlyozdsi Terve — KSZT
Mldihely Tertiletfejlesztd és Tervezd Rt. (2004)

Az Osszesen kb. 5 hektdros gydrterlleten szamos kilonbdz6 korbal
szarmazdé Uzemi épllet allt kordbban, melyek a legtobb esetben egymas
bdvitményeiként jottek létre, egymassal dsszeépulve. JelentBs értéket a
helyi védelmet élvez8, 1870-es évekbdl szarmazo ,kozponti mag” azaz a
csarnok épiilet (36/a-b) és az ipartorténeti jelent8ségl, 1910-es években
épllt gyarkémény (38) képvisel. A valtozatos épitési idejd éplletek egy
része a XIX. szdzad végi és a szazadfordulds ipari épitészetre jellemzd
karaktert viselt, a tovabbi megfigyelhet§ — XX. szdzadban dominalé ipari —
karakter kilonosebb épitészeti értéket nem képviselt.

Az 1943-as dllapot tekinthet6 tulajdonképpen a kiforrott torténeti
éplletegylttesnek. Az Uzem kordbbi épileteinek dominans tajolasa,
elrendezése kelet-nyugati irdnyd volt. Eszak-déli irdnyban szervezett
épullettomeget csak a XX. szdzad elejétél emeltek az elsének éplilt Gzemrész
,T” alaky, udvaros beépitésétdl eltekintve. Az id6k sordn valtozd igények
el6szor csak kisebb emeletrdépitéseket eredményeztek, de a lendiletes
fejl6dés késébb mar az alapterilet novelését is megkovetelte, mely
jellemzden az épuletegységek egymashoz kapcsoldsaval, soroldssal tortént. Az
épuletek, miutan kils§ tomeglk kialakult, belsGjikben szinte folyamatos
atépités alatt alltak.

Az ezredforduld idejére a kordbbi egységes megjelenés szertefoszlott, a nagy
ipari-Uzemi komplexum épuletei, épiletcsoportjai az id6k sordn jelentds
valtozason mentek keresztll. Az éplletek telepitése és tomegalakitdsa egy
bes(irlisodott, nétt épiletallomany képét mutattdk az évtizedes toldozasi,
atépitési munkalatok eredményeként. Ipartorténeti szempontbdl értékként
egyes éplletszerkezeti megoldasok (pl. ontottvas vaza fa, kés6bb acél
gerendas fodémek) voltak tekintheték. Legértékesebb darabjainak megérzése
a csarnoképulet és a kémény el6bb kerileti, majd kés6bb févarosi helyi
védelem ald helyezésével realizalédott. A homlokzatkialakitas tekintetében az
eredetileg egységesen alkalmazott latszétégla fellletek, a szegmens ives
zarédasu és geometriailag tengelyesen rendezett nyildsok, valamint az
egységes tet6héjalas alkotta karakteres megjelenés keretei az allandosult
bévitményekkel  folyamatosan  tdgultak, mig végll elveszitették
jelent6séglket.

Mar a XIX. szazadi feltdrasok is utaltak a terilet régmultba visszatekintd
hasznalatara, intenziv — féként bronzkori — &skori igénybevétel és késdbbi
romai kori hasznalat is egyértelml (sirok, katonavarosi lakohazakra,
firdére utald épuletmaradvanyok).

A terileten kilenc régészeti korszakhoz tartozd harom és félezer régészeti
jelenség feltdrdsa tortént meg 2020 decemberéig.

Az 1780-as években a vizsgélt teriletet is érinté, Obuda feldli oldalon 1évé
Kis-sziget még nem tartozott szervesen a szigethez, a Duna mellékaga
elvalasztotta azt a Nagy-szigettdl.

A XIX. szdzad elején a Kis-sziget még beépitetlen volt, a Duna id6szakos
aradasa dltaldnosan 10-30 cm vastag kavicsos, homokos Uledékréteg
lerakasaval jarult hozza folyamatos feltdltédéséhez. A szazadban a
folyamszabalyozas és az ipari fejl6dés térnyerése az addig természeti
tertletként tekinthetd sziget hajégyarként vald hasznositasat vonta magaval.

A megalakuld Els6 Duna-g6zhajézasi Tarsasag hajogyara 1835-ben éplilt,
majd idével kiterjedésében folyamatosan bévilt. A terllet atalakuldsaval,
valamint az drvizek elleni védekezés céljabdl a Kis-sziget izolacidjat is
megszintették. A két szigetrész kozotti teriletrész feltoltésével kialakult a
vizsgdlt terlletet is érinté érkezési pont mai dllapota, illetve annak tulso
oldaldn a Hajogyari-6bol.
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A hajogyar konnyebb elérése céljabdl hidkapcsolatok is létesiltek, elészor
1858-ban a H hid, majd késébb a XX. szazad kozepén (1955) a K hid. Az
anyagmozgatas hajokon és az akkorra mdr kiépitett iparvagany haldzaton
tortént. A rendszervaltozast kovetGen a teriletet privatizaltdk, a Kis-sziget
északi részének korabban intenzivebben haszndlt teriletrészei haszndlaton
kivul kerlltek, majd id6vel a természet kezdte visszavenni felettik az uralmat.
1991-ben az Obudai Hajégyar felszamoldsa, majd azt kévetSen az ipari
vaganyok fokozatos megsziintetése tortént. Az ezredforduld idején kordbbi
gyar terlletén azéta kilonbozd irodak, raktarak, majd egy id&szakban
szérakozohelyek is mikodtek. A sziget déli oldala jelenleg kdzhasznalat eldl
elzart, magan terlletként mdkodik. Azon legfeliebb a Nagy-sziget irdnyu
atmendé gépjarmforgalom figyelheté meg id6szakosan. A Sziget Fesztival
idején a vizsgdlt terlletet érint6 szervizutat anyagmozgatas, aruszallitds,
kozlekedés céljabdl egyarant hasznaljak.

Tdv/ati ép a hajogyarrdl (XIX. sz. kzepe)

régészeti érintettség A rdmai korban a vizsgdlt terllet dél-keleti szomszédsagdban mikodott a
Hadrianus csaszar helytartsi palotaja. 8 - 10 000 m*-es komplexum volt,

; sb::ZLi::rZS:;nOk 13: ;Zﬁggervar ami kéfallal volt korilvéve. A Dunahoz legkdzelebb es6, valdszinlleg
3. fogadéterem 11. gabonatérolé kétszintes épuletrészben voltak a lakdhelyiségek. A traktus f6homlokzatat
4. bels6 folyoso 12. kapudtjaro nyitott galéria diszitette, ahova a saroktornyokbdl lehetett feljutni. A
> I?kéf,wt,’a 13. Sze"téIY o palota keleti szarnydban volt a testérség lakhelye, de gazdasagi helyiségek
6. flrd6szarny 14. gazdasagi helyiség . , , , 2 i S,
7. viztorony 15. pince is voltak ebben a részben. Az dsatdsokat 1854-1857 kozott Romer Floris és
8.  szokékat 16. kemence Zsigmondy Gusztdv folytatta, majd 1941-1942 illetve 1951-1956 kozott
" Szildgyi Janos vezetésével végezték, a feltart romokat visszatemették. A
o helytartéi palotaegylttes terlletét szerencsére nem vagy alig épitette be

az utdkor, helyredllitasara mar tobb izben is késziltek tervek — legutdbb
2015-ben a Hajogyari-sziget kozosségi és kulturalis célu fejlesztési
koncepcidja az akkori Forster Kbzpont gondozasaban.

e et
\\\\z,,,,,,’,j'I/I//%;///,////////////////'//,7,"’ 5
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A helytartdi palota alaprajza a helyiségek funkcidjaval
képek forrdsa: Budapest, Ill. keriilet, Obudai (Hajogydri) sziget Keriileti
Szabdlyozdsi Terve — KSZT | Mlihely Tertiletfejleszté és Tervezd Rt. (2004)

l A tervezett hidkapcsolat kiindulasi és érkezési helyszineivel
o kapcsolatos részletesebb térténeti kitekintést lasd a mellékletben.
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A KIINDULASI HELYSZIiN JELENE ES JOVOJE

a kiindulasi helyszin, a korabbi szeszgyar, A Waterfront City teriletén 10 db 45 méter magassagu és 7 db kozépmagas,
a Waterfront City projekt teriillete korszerl, magas min&ségli lakéépilet létestl Utemezetten. Az elsd két
Utemben négy épllet kerllt dtadasra, amit a harmadik Gtemben tovabbi

T harom kovetett. Jelenleg a IV. és V. itemek kivitelezése van folyamatban, a VI-
VII. Utemek azokat kovetGen realizélhato.

A barnamez8s varosfejlesztésként megvaldsuld Waterfront City varosnegyed
terlletén igy Osszességében megkdzelitbleg 1 500 db Uj lakds létesl,

WATERFRONT CITY nagysagrendileg mintegy 150 000 m” szinttertileten.

kapcsolat a kornyezettel A projekt fontos hozadéka, hogy a terilet kordbbi, sok évtizedes zarvany
jellege megszlinik. Mar a beépités tervezésének kezdetekor kiemelt
szempontként jelentkezett, hogy az Uj varosnegyed a kornyezetével, igy
kilondsen a szomszédos lakoteleppel ténylegesen kapcsolatot képezzen, a
fejlesztés ne zart vildgként, hanem atjarhatd, mindenki dltal haszndlhaté
terlletként illeszkedjen a meglévd, helyi varosszévetbe.

"
Beépitési terv (az elkésziilt I-11l. és folyjamatban 1€V IV. iitemek jel6lésével) és a tervezett hidkapcsolat
forrds: Hajnal Epitész Iroda

ipartorténeti értékérzés Az egykori Leipziger Szeszgyar legmeghatarozobb épllete a terilet kozepén
elhelyezkedd, a korabbi beépitésbél mind magassagban, mind épitészeti
minGségében kiemelkedd kb. 150 éves szeszgyari kdzponti épllet - f6épilet.
A felljitdsa utan kdzpontképz6 kereskedelmi, vendéglato és irodafunkcidt kap
majd. Az épllet elSterében tervezett tdgas teresedés egyben a tervezett
gyalogos hid indulasi pontjaként is szolgal.

Az Uj lakéépuletek telepitése soran a dunai és a hegyekre feltaruld
latvanykapcsolatok mellett a korabbi csarnoképilet Arpad hid feldl feltaruld
latvanya is kiemelt szempont volt, az Uj éplletek azt nem fogjak érdemben
eltakarni.

Az egykori kézponti épiilet feltdruld latvdnya Az (j lakdnegyed masik kdzponti elemét az egykori szeszgyar gyarkéménye
a tervezett gyalogos hidrol  képezi, mely Ill. kerilet kordbbi, tébb mint 60 db ipari kéményének egyik, hat
forrds: Hajnal Epitész lroda g nnmaradé térséval napjainkra unikalissa vald ipartdrténeti emléke, egytttal

a keruleten bellli tajékozddasi pont.
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Budai Promendd A fenti ipartorténeti értékeket a bels6-Obuda felé és az északra tovabb haladd
Budai promenad flizi fel.

A Waterfront City a kérnyezd lakdtelephez kapcsolddva az épiletek kozott
teljes mértékben atjarhatd lesz. A kézépmagas éplletek és magashazak
létesitése altal szell6s, széles, kdzhasznalatra atadott teriletek jonnek létre
attraktiv, nagy kiterjedés(i, haromszintes novényallomannyal rendelkez$
zoldfellletek Iétesilnek mind a promendd mentén, mind az épiletek kdzott.
Az igy kialakuld, a kdzhasznalat céljdra atadott sétany szervesen kapcsolddik
Buda II. és lll. kertiletének Un. Budai Promenadjdhoz, annak részét képezi.

A promenad Obuda egyik legfontosabb — részben mar kialakitott, részben
még kialakitasra vard — gyalogos prioritasu folyosdja, mely a déli varosrészbdl
— a Kolosy tértdl — indul, tobb kulturdlis emléket érintve eléri a F§ teret, és
onnan halad tovabb a Romaipart irdnyaba, érintve a Harisnya- és Gazgyarak
éplletegyltteseit is.

A megtartasra és felUjitasra kerilé — helyi févarosi védelem alatt 4ll6 — korabbi
szeszgyar f6épuletét a Promendd hangsulyos kozosségi funkcidju kdzponti
teresedése Oleli korbe, mely egyben a tervezett hidkapcsolat kiindulasi pontja
is lesz.

\ = - -
mendd eddig elkésziilt szaka.

TAOK,

< 4 = =T 2 < -, 2 5N >
sza és a hozzd kapcsolodd sétanyok a Waterfront City teriiletén

forrds: sajat fotok

A Budai Po

Uj kapcsolat a Hajogyari-szigettel Az Uj lakokornyezet és a lakdtelepi hattér lakdteriletek természetkozeliségét
Budapest egyik legnagyobb egybefliggs kozparkja, a szomszédos Hajogyari-
sziget biztositana a tervezett hidkapcsolat altal.

A tervezett gyalogos hid az Uj varosnegyed hangsulyos elemét képezné, a
Hajogyari-sziget konnyebb, kozvetlen megkozelithetéségét biztositva a
Waterfront City és az 6budai lakotelep lakosai szdmara egyarant.

A terileten bellli sétanyok és a tervezett gyalogos hid a fejlesztés és
kornyezetének kiemelt rekredcios tereként, taldlkozasi, kikapcsolddasi
pontként az egészséges és Osszetarto kdzosség megteremtését segitik eld.
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Kaszap Istvan park Az éplletek kdzotti kelet-nyugat irdnyu tengelyek kdzvetlenll kapcsolédnak a
lakételepen szemkozt 1évd Kaszap Istvan parkhoz, ezzel egyben a Waterfront
City a kialakult hattérterllet szerves részévé is vélik. A kozpark zoldfeluleti
min&ségének javitasa, kondicionald zoldfellleteinek megujitasa és bévitése, az
ott meglévé szabadidGs, rekredcios és pihend felliletek térben is differencialt
fejlesztése és bovitése (pl. ,,pumptrack” kerékparos palya épitése, kutyafuttatd
és jatszotér kialakitasa, stb.) a projekt keretében két Gtemben torténik.

A kdzpark végsé formdjanak kivitelezése a WFC beruhazas keretében, annak
finanszirozasaban, a Ill. kerlleti 6nkormanyzattal kozosen kialakitott
koncepcidterv alapjan készilt el 2023-ban.

A megljitott parkon atvezetd sétany a WFC kozponti tere és a lakotelep

Szentendrei Ut tuloldalan él6k szamara direkt kapcsolatot kinal. A kozponti

AKaszaplstvan park térnél létesitendd gyalogos hidon at igy egyértelm( gyalogos tengelyen
forrds: sajdt foto érhetd majd el az Obudai-sziget a lakdtelep tagabb kozonsége szamara is.

Uj kozponti szerepkord terlilet A Bogdani Ut térségében, az ébudai hajégyari rozsdadvezetben a korabbi
szesz- és harisnyagyarak teriletén megvaldsuld beruhdzasok egyilttesen
egy Uj, funkciondlisan vegyes varosi alkbzpont Iétrejottét segithetik el6, a
policentrikus, kompakt varos telepulésfejlesztési elvekkel 6sszhangban,
egyuttal multiplikatorhatast is gyakorolhatnak a kornyezd, egyelére
atalakulasra varé barnamez8s teruletek funkciovaltasara.

» TR

4

A témbbelsé kézhaszndlatd teriiletei

forrds: sajat fotok

human infrastrukturalis és A Waterfront City varosnegyed fejlesztése kapcsan az Obudai Promenad
egyéb funkciondlis ellatottsdg mentén, a foldszinteken tovabbi Uzletek, irodak, vendéglatohelyek,
kulturdlis funkciok létestlnek, melyek az itt lakék, és a kornyékbeliek

igényét egyarant szolgaljak.

A terileten belll Uj alapellatast nyujtd intézmény kialakitdsa — a térség
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kivalé intézményi ellatottsdga okdn — nem tervezett, ugyanakkor az
Onkormanyzattal kétott TRSZ alapjan a beruhazo a keriileti énkormanyzat
egyéb kapcsolddo telepllésfejlesztési beruhazédsaihoz, koztik az alapfoku
ellatast biztosito intézményrendszer fejlesztéséhez is hozzajarul.

régészeti emlékek bemutatdsa A beruhazas részeként végzett régészeti feltdrdsok soran szamos lelet
latott napvilagot, ezzel a tudomanyos kutatasok szamadra nagy lehet6séget
biztositott a szamos népcsoport altal haszndlt, eddig fel nem tart
terileten.

A tudomanyosan dokumentdlt régészeti értékek a beruhazds sordn
megovasra kerllnek, a nagyk6zonség szamara in-situ vagy ex-situ médon
bemutatdsra kerulhetnek.

A gyalogos hid altal az Obudai-sziget gazdag régészeti emlékei térben is
Osszekapcsolhatok a parti oldal tertletén feltart értékekkel.

RGY TERVEZETT KIINDULO PONTJA A WFC TERULETEN

Vazlatok a Waterfront City fejlesztés és a tervezett hid kapcsolatdrdl nyugati és keleti iranyban tekintve
forrds: Hajnal Epitész Iroda
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A tervezett kialakitas A tervezett gyalogos hidra egyértelmd feljutds adodik a Budai Promendd
és a Kaszap Istvan park iranyabdl a 1épcsés — rampas rendszeren keresztdl.
A védett szeszgyari épulet tavlatban vendéglatd és irodai funkciét kap. A
védett épulettdl délre létrejové kozponti tér szintjétdl kozel nyolc
méterrel feljebb indul a hid a szUkséges Urszelvény biztositasa érdekében,
ezért erre a szintre a tér fel6l a zold rézslibe dgyazott lépcsBGarchitekturan
keresztll lehet feljutni. A lépcs6 architektiura egyben a tér aktiv
fellleteként is jelentkezik. Akaddlymentes megkdzelitést a kdzponti téren
lévé lift biztosit.

TERVEZETT GYALOGOS HIiD

Kbzponti tér

Védett szeszgyari éplilet (vendégldtds, irodai funkcid)

Kozponti sétany (lakdtelep f6 tengelye)

tervezett gyalogos hid a WFC teriiletén
forrds: Hajnal Epitész Iroda

Budai Promenad

Rampa és lépcsds hidfé

Bels6 zold sétany

Tervezett beépités

Lépcs6-architektura

Akadalymentes megkdzelités - lift
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AZ ERKEZESI HELYSZIN JELENE ES JOVOIJE

az érkezési helyszin, a korabbi hajégyar, A 1108/2021. (Ill. 10.) Kormany hatédrozat a nemzeti vagyon kezeléséért

a tervezett a Pet6fi Kulturalis Ugynokség teriilete felelés tarca nélkili miniszter feladatkérébe delegalta az akkor allami
forrds: https://pestbuda.hu/  tulajdonban lévs hajogyar és Zichy-kastély (valamint a VI. keriileti Magyar

irék Haza) Petéfi Irodalmi Ugynokség Nonprofit Kft. részére torténd
tulajdonba adésaval kapcsolatos lehetGségek vizsgalatat, egyuttal a Petdfi

PetdFi Irodalmi Mdzeum (PIM) fejlesztésének alternativajat.
- KUITPTE!IS A 2021. év els6 negyedévében kozolt elképzelések szerint a Hajogyari-
Ugynokseg sziget és a Zichy-kastély éplleteiben 2025-ig ,popkulturdlis és

tdrsmiivészeti k6zpontot” hozhatnak majd létre.

A tervezett fejlesztésr6l azéta Ujabb informaciok nem keriltek
nyilvanossagra, a Hajégyari-sziget hajogyari terlleti dtalakulasanak pontos
részletei egyel6re ismeretlenek.

A volt hajogyari terlletre viziondlt fejlesztések fontos részét képezte
minden terv esetében a sziget megkozelitésének javitdsa.

Mig a korabbi elképzelésekben olyan nagyivii mtargyfejlesztések
szerepeltek, mint pl. a Bogdani Ut folytatasdban kozuti alagut létesitése,
Arpad hidi fel- és lehajtd rampak, Ugy az elmult idészakban ennél
visszafogottabb, realisabb, a sziget mértéktartd fejlesztéséhez kozelebb
allé kapcsolatok létesitésével lehet szamolni.

A komplex kulturdlis fejlesztéshez varhatéan szamos infrastrukturalis

fejlesztés is tartozik majd. A kozuti megkozelitése érdekében tdvlatban

mind a H hid, mind a K hid m(targya komplex feldjitasra, vagy cserére

T ]’l =11 ] szorul, de az Obudai-sziget korabbi fejlesztési tervei sordn tébb esetben is
et o felmeriilt mar korabban az Arpad-hiddal valé kapcsolat kialakitasa is.

Az infrastruktirafejlesztések elsd allomasaként a szigetre vezet6 H és K
hidak megujitasara, cseréjére kozbeszerzés kiirdsa is megtortént.

A PKU fejlesztés keretében tervezett uj, kétszintes, , , , , .. e ,
gyalogos hidkapcsolata A H-hiddal parhuzamosan, attél délre Uj, kétszintes hidkapcsolatra

forrds: SpecidlTerv Kft |. https://www.specialterv.hu/ ~ VONatkozd tervek is napvildgot lattak, szerkezetének kialakitdasa a korabbi
déli 6sszekotd vasuti hid egyes elemeibdl tervezett.

A Waterfront City terlletérdl indulé tervezett gyalogos hid elsésorban nem
a tavolabbrdl érkezéket, hanem a helyi lakossagot, az Obudai lakételepen
és a Waterfront City teriiletén él8ket kivanja szolgalni.

A tervezett gyalogoshid érkezési pontja az Obudai-sziget 18386/4 hrsz-u
telkének északi részén adodik. Az érkezési pont elénye, hogy kdzvetlen a
sziget belsé kiszolgdld uUtja mentén helyezkedik el, jelenleg
alulhasznositott, felhagyott terlleten.

Az érkezési helyszinrél konnyedén elérhetd mind a sziget északi részén
lévs kozparki rész, mind a kulturélis fejlesztés el6tt allo déli, volt hajogyari
teriletrész, igy az Uj gyalogos hidon keresztill az Obudai-szigetre latogatd
els@sorban helyi lakossag kilonbozd rekreacios lehetGségeket érhet el.
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az érkezési helyszin, sziikebb kérnyezetének
jelenlegi allapota

BYKori szaczey=
helyi védert fde‘i‘{ﬁgt

e
i wrc.

TS,

A tervezett gyalogoshid érkezési pontja az Obudai-sziget volt , kissziget”
részén, a korabbi golfpalyatdl északra |évs, jelenleg hasznalaton kivili
tertleten tervezett.

A terilet a 18386/4 hrsz-U telek tertletére esik, mely egyben a Hadrianus
palota romjait is rejti, ezért jelentds része régészeti bemutatd terilet
ovezetbe (Kb-Rég) van sorolva. A hid érkezési pontjanak szlkebb
kérnyezete jelenleg hdrom oOvezetbe, részben a fenti Kb-Rég, részben
természetkozeli 6vezetbe (Tk), részben pedig kilonleges, beépitésre szant
rekredcios dvezetbe (K-Rek/3) tartozik.

Fontos kiemelni, hogy a Tk dvezet lehataroldsa nem azonos az ,Obudai-
szigeti artéri erd6 természetvédelmi tertlet” lehatdroldsaval, az a
tertlett§l északra taldlhatd. A tervezett hid tehat nem érinti a
természetvédelmi teriletet.

A partvonal és a sziget feltdréutja kozott az artéri erd6 elkeskenyedd
nyulvanya huzédik. A part menti savbn all6é fak nehezen megkozelithetdk,
erésen lejtés tertleten, néhol csuszos felszinen helyezkednek el. Bar a
part mentén valamivel kedvezébb a honos/idegenhonos fajok aranya,
mint a belsébb teruletrészen, itt is szdmos invaziv faj van jelen. A hid
atvezetése a parti savban varhatéan 10-12 db nem invaziv fat érint, melyek
kozll egy sem tekinthet§ jo allapotunak, sem matuzsdlemi korunak az
elvégzett dendroldgiai vizsgalat alapjan.

A hid érkezési helyszine jelent6sen bolygatott, régdta hasznalaton kivil
allé terlletre esik, melyen belil f6ként spontdn modon nétt névényzet
taldlhatd. A terllet kordbban a Golftanya parkoldjanal 1évé zoldfelilet
volt, a volt golfpalyahoz tartozo eliité allasanak (tee) betonozozott alapja
és éplletmaradvdnyai még most is lathatdk. Az elhanyagolt zold térrészen
szamos invaziv egyed talalhatd, tovabba szamos fa egészségi dllapota miatt
sem lenne megtarthatdé a dendroldgiai vizsgalat szerint. A tervezett
gyalogoshid nyomvonaldtél délre, a volt golfpalya esé terileten tobb
nagyobb méreti id6sebb fa taldlhaté, melyek megdrizheték. A hid
tengelyétdl északra 1évé terlleten tébbnyire invaziv névényzet az uralkodd,
illetve szdmos egyedet , egészségligyi allapota miatt kivagasra javasoltnak”
tekintett a dendroldgiai vizsgalat. A hidfé pozicionalasakor, annak
tovabbtervezésénél igy a teriilet északi részén 7 db. egyedet indokolt
figyelembe venni.

K-Rek/3

; .Y
Induldsi és érkezési helyszin Jelenlegi helyszinrajz a hatdlyos dvezetek kiemelésével
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81/96LEC

Jelenlegi helyszinrajz a relevdns fdk és hatdlyos 6vezetek kiemelésével

1050

jellemzé terepmetszet a tervezett gyalogoshid tengelyében
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Part menti sav

kilégo gyékérzet » ' ' . ‘ ‘ erdsen megddlt fa

Part menti sdv a tervezett gyalogoshidndl
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Erkezési helyszin

érkezési helyszin — balra részben invaziv és rossz eéeszség/ d/lapotd egyedekbc’)'i Gllé facsoport, jobbra (délen) jelentésebb f
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érkezési helyszin a hdtso kiszolgalo ut feé’l
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Erkezési helyszin sziik kérnyezete
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volt gofpdlydt szegélyezé asor
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A MUTARGY TERVEZETT ERKEZESI PONTJA A SZIGET TERULETEN

az érkezési helyszin, sziikebb kornyezetének A tervezett m(tdrgy érkezési pontjanal a mtargyrdl vald levezetés Ugy

tervezett dllapota kerillt megtervezésre, hogy az minél kevesebb fat érintsen. Ennek
érdekében a korabbi koncepcidterv a geodéziai felmérés és dendrolégiai
vizsgalat figyelembevételével Ujratervezésre kerdlt.

A parti sdvban a hid 10-12 db nem jelent8s fat érint. A jelent8sebb, a
mdtargy tervezése soran figyelembe veendd fak a hid tengelyétél délre
talalhatok, ezért ezeket a fakat a |épcsék és a burkolt fellletek elkertlik. A
szlkséges fadpolasi feladatok elvégzése mellett e terlletrész parkositasa
javasolhato.

A hid egyszerl, egykari lépcs6ként érkezik meg a szigetre. Az
akadalymentesitést itt is lift biztositja. A |épcsé végpontjatdl mind északi,
mind déli irdanyba kedvezdéen megkozelithetévé valik a sziget. A
végponthoz kapcsoldddan a sziget déli részének fejlesztésének részeként
tavlatban tovabbfejleszthetd érkezé/fogadd tér alakithatd ki. A hid
tengelyétél északra lévé facsoport — az invaziv, valamint az egészséglgyi
dllapotuk miatt nem megtarthatdkon tul — megtarthatok, parkositott
teriletbe integralva a hid el6terének részeként tudnak szolgalni.

A kornyez§ kihasznalatlan terlletek, igy a korabbi parkold, volt golfpalya
kiszolgdld létesitményei a PKU fejlesztéséhez kapcsoléddan varhatdan
megujulnak, ezek megkozelitését a tervezett gyalogos hid nem
akadalyozza. A hid ugy kerul kialakitdsra, hogy a belsé kiszolgalout sziikség
szerint a sziget belsé irdnydba bévithetd legyen, sétdnynak helyet adjon.

Tavlatban kiépithet6 sétany

Akadalymentes megkozelités - lift

TERVEZETT GYALOGOS HIiD IEIV S 7 o,

EgyszerU, egykaru lépcsé

Meglévé relevans fak part

Meglévé relevans fak a h| ; zé

Kapcsolat a sziget déli ré feI /
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Tervezett kornyezetalakitds - a tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten valé érkezése
forrds: sajdt dbra - Hajnal Epitész Iroda terveinek felhaszndldsdval




TELEPITESI TANULMANYTERV H ,
A BUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA l

-(\ ded T A ks

B R LEPTR R S
a tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten vald érkezése
forrds: sajdt dbra - Hajnal Epitész Iroda terveinek felhaszndldsdval

Iszolgalo
ut

Metszet - a tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten valé érkezése
forrds: sajdt dbra - Hajnal Epitész Iroda terveinek felhaszndldsdval
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Szabalyozasi koncepcio

TERULETFELHASZNALAS HATAROK/OVEZETHATAROK MODOSITASA

K-Rek/3 A tervezett gyalogos hid érkezési helyszine az Obudai-szigeten a 18386/4 hrsz-
U telek északi részén adddik, mely a hatdlyos TSZT és FRSZ szerint tdbb
terlletfelhasznaldsba tartozik. Mindez szdmos nehézséget okozna, hiszen a
hidf6 egyes részeire mas szabalyok vonatkozndnak, valamint a
terUletfelhaszndlasi egységek és igy az Ovezethatdrok mentén tobb telekre
kellene felosztani a telket.

DES7 8.§

8. § (1) Olyan telekalakitds nem megengedett, amely szerint egy telek
egynél tébb Gvezetbe tartozzon.

Az egyértelm( helyzet elérése érdekében a TSZT-ben és FRSZ-ben a
terlletfelhasznalasi egységek hatdranak modositasa, tovabba a DESZ-ben
az Ovezethatarok médositdsa valik sziikségessé.

hatdlyos évezetek és a hid érkezése

hatélyos tertletfelhasznélds / dvezet javasolt teriletfelhasznélas / 6vezet hatélyos terlletfelhasznélds / Gvezet
hatarok hatarok hatarok a valtozas jelolésével
N
NN
N
/m K-Rek/3" \\

Tk > Kb-Rég
2645 m2

A javasolt modositas harom terletfelhasznalast/Gvezetet érint.

18386/4 hrsz-U telek egésze Kb-Rég terlletfelhasznalasba kerl, a ndvekmény
3458 m2. Ezéltal a Tk teriletfelhaszndlds 2645 m?2-rel csokken, a K-Rek/3
dvezet 813 m2-rel csokken.

A terlletfelhasznalds/ovezet mddositdsa nem jar beépitésre szént terllet
noveléssel.
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TSZT teriiletfelhasznalas hatarok maddositasa

o Kb-Rég teriiletfelhasznalasba keril a 18386/4
hrsz-U telek egésze, az ives hatarvonal a
szomszédos 23796/18-hrsz-U telek esetében
véltozatlan.

o Tk teriletfelhaszndlasbdl a 18386/4 hrsz-u
telek kikerdl, Uj hatarvonala a 18386/4 hrsz-U
telek hataraval megegyezik.

o K-Rek teruletfelhasznalasbdl a 18386/4 hrsz-u
telek kikerdl, Uj hatarvonala a 18386/4 hrsz-U
telek hatdra és az ives meglévé hatarvonal.

FRSZ teriiletfelhaszndlas hatarok mdédositasa

e TSZT terlletfelhasznaldsdval azonosan
valtozik.

DESZ 6vezethatirok médositasa

o Kb-Rég Ovezetbe keril a 18386/4 hrsz-U telek
egésze, az ives Ovezethatdr a szomszédos
23796/18-hrsz-U telek esetében valtozatlan.

o Tk ovezetbdl a 18386/4 hrsz-u telek kikerdil, 4j
hatarvonala a 18386/4 hrsz-U telek hataraval
megegyezik.

o  K-Rek/3 oOvezetbdl a 18386/4 hrsz-U telek
kikerdl, Uj hatarvonala a 18386/4 hrsz-u telek
hatdra és az ives meglévé dvezethatar.

TSZT és FRSZ magassagi tervlapjainak
moddositasa

Hatdlyos Javasolt

A teriiletfelhasznélas valtoztatasa a TSZT, az FRSZ és a DESZ mddositasaval jar
az alabbiak szerint:

1

Hatalyos Javasolt

|
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A teriletfelhasznaldsi egység valtozésa tobb a TSZT és az FRSZ magassagi
tervlapjait kbzvetve érinti, mely Iényegi valtozast nem jelent.

A TSZT Szerkezeti tervlap — 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme — b)
Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok terileti
lehataroldsa, valamint az FRSZ 3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési
magassaga és magasépitmények szamara kijelolt terlletek tervlapjain a
,Szigetek magassdgi korldtozdssal érintett beépitésere szdant teriiletei” jelolés
kiterjesztése sziikséges.

Megjegyzendd, hogy a mig a TSZT tervlapja szerepelteti a tervezett gyalogos
hidakat is, addig az FRSZ 3. mellékletén csak a tervezett kozuti hidak jelennek
meg léptékébdl adddodan.
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GYALOGOS HiD ABRAZOLASA AZ EGYES TERVLAPOKON

A tervezett gyalogos hid megvaldsitdsa érdekében tervezett elemként vald
feltiintetése szlikséges, mely tobb tervet és tervlapot is érint. A modositas az
alabbi tervlapokat érinti:

A TSZT 1.-2.6. tervlapjain ,tervezett Duna-hid” jeldlés szerepeltetése
szlikséges.

A TSZT 3. tervlapot csak kozvetve érinti a hid. A tervlapon a hid nem kerdl
jelolésre, de a hid nyomvonala mentén ,hajobiztonsdgi szempontbdl a
teriiletekhez kapcsolédd partszakaszonok a kikétdi parthaszndlat tiltott”
jelélendé.

Az FRSZ 1. mellékletén ,tervezett Duna-hid” jelolés szerepeltetése
szlikséges.

A DESZ — DKESZ — OBESZ tervlapjain azonos helyen jelenitendd meg a
tervezett gyalogos hid, a terileti hatdly flggvényében eltérd jelolési
modokon, ,, gyalogos kapcsolat” felirat megjelenitése mellett.

T
=
—

= = === mmE=msm=a)
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Javasolt hidjelélés - TSZT Javasolt hidjelélés - TSZT Javasolt hidjelélés - TSZT
1. Teriiletfelhaszndlds 2. Kézlekedési infrastruktura 3. Az épitett kérnyezet 6. Védelmi, korldatozdsi teriiletek

értékeinek védelme — b) Epitett
kérnyezet védelmével
kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriileti
lehatdroldsa

/ . _
Javasolt hidjelélés - FRSZ Javasolt hidjelélés - DESZ Javasolt hidjelélés - DKESZ Javasolt hidjelélés - OBESZ
1. melléklet — V. iitem, Obuda-Békdsmegyer |. 1. melléklet — Szabdlyozdsi terv 1. melléklet — Szabdlyozdsi terv
A teriiletfelhaszndldsi egységek szakasz 1. melléklet —
beépitési siirlisége és az Szabdlyozdsi terv

infrastruktira elemek
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\:| mar kozhasznalatdl,
vagy kozhasznélatra javasolt telekrész

gyalogoshaldzat / Budai Promenad telken atvezetd

szakasza javasolt kézhasznalattal

m

KOZHASZNALATU TERULETROL VALO ELERES

SZ A tervezett gyalogos hid esetében értelemszer(i elvarasként jelentkezik a

megkozelithetfség  biztositdsa, a hidfék kodzhasznalatu

kodzhaszndlatu
ugyanakkor jelenleg mindkét végpontja

terlletként vald kialakitasa,
maganteruiletre esik.

A budai oldalon a Waterfront City 18380/9-hrsz-U ingatlana szolgédl a hid
induldpontjaként. A hid mdtargya itt a tervezett épllet pincekonturja mellett
helyezkedik el, az épulett6l flggetlen kialakitasu lehet. A telek e része
kozhaszndlat szamdra dtadott teriletként kerllhet kialakitasra, mely
kozvetlendl kapcsolddik a Budai Promenad keresztirdnyu tengelyéhez is.

A kozhasznalatu terileten keresztll mindenki szamara elérhetévé valik a hid,
az szervesen kapcsolddik a Budai Promenddhoz és a szemkozti Kaszap Istvan

parkhoz.

n javasolt gyalogoshaldzat sétanyként kialakitott /
- -® .
/ fenntartandé szakasza

JAVASOLT NORMASZOVEG KIEGESZITES:

|:| javasolt kozforgalm( magéanat

253.§

(8b) Gyalogos hid

a) mitdrgya, valamint a hozzd kapcsolédé épitmények, épitményrészek
kbzhaszndlatu magdndton, vagy kézhaszndlatu magdnuthoz
kézvetleniil kapcsolddo kézhaszndlatu teriileten is elhelyezhet&k,

b) megkézelitése a kiszolgdlouthoz kézvetlentiil kapcsolédé
kbzhaszndlatu teriileten keresztiil is biztosithato.

DESZ A tervezett gyalogos hid Obudai-szigeten |évé érkezési pontja a 18386/4 hrsz-
U telek északi részén adddik, mely a TSZT, FRSZ, DESZ médositasaval Kb-Rég

Ovezetbe kerdl.

A telek két irdanybdl, a H-hid fel6l és a K-hid feldl a meglévé kiszolgald dton
keresztll kozelitheté meg, melynek kozterlletként vald kiszabalyozasa,
lejegyzése nem indokolt.

Aterllet kozhasznalatd megkozelitését a DESZ alapvetSen tartalmazza:

16. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgalasat
biztosito magdnut csak kézforgalom elél el nem zdrt magdnutként

alakithato ki.
(2) Kézforgalom eldl el nem zdrt magdnut kiszolgdlout, kerékpdrut
vagy gyalogut haldzati szerepet télthet be.
A Kb-Rég dvezetre vonatkozd eléirdsok kdzott a hatalyos DESZ is megkéti,
hogy az 6vezet terlletét nem lehet elzarni kbzhasznalat eldl:

37.%
(4) Az évezet teriiletén kbzhaszndlat eldl elzart tertiletet kialakitani
nem lehet, a teriiletek az éjszakai id6szakra zdrhaté modon keritéssel

lekerithetdk.
A fentiek mellett indokolt ugyanakkor megerGsiteni a hid érkezési pontjanak
kdzhaszndlatu szabalyozasat:
JAVASOLT NORMASZOVEG KIEGESZITES:

37.§ (6) Az bvezet teriiletén gyalogos hid miitdrgya, valamint a hozza
kapcsolodo épitmények, épitményrészek elhelyezhetbk, melynek
megkozelitése a kiszolgdlduthoz kézvetleniil kapcsolodo kézhaszndlatu

tertileten keresztiil is biztosithato.
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VAROSI KONTEXTUS

A TERULET ES KORNYEZETENEK FUNKCIONALIS JELLEMZOI

1.1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

altalanos funkcionalis 6sszetétel A tervezett gyalogoshid tagabb térsége a févaros Ill. kerlletének

funkcidgazdag, kozponti terlleteként nevesithetd, mely jelenleg csak a
vizsgalt terllettdl tavolabb, legalabb 500 méterre 1évé szalakon kotédik
az Obudai-szigethez. A Szentendrei Ut — Bogdani Ut térségében az Obudai
lakotelep lakd dominancidja a meghatdrozd, mely szinte egybefliggd
varosi szOvetet alkot a kerllet ezen részén.

A markans jellegzetességekkel bird szomszédos teriletek (a lakotelep
térsége, a Miklés tér és kornyéke, valamint a Harisnyagyar terilete)
karakterikben kulénbdz6, mégis funkcionalisan egylttmkodd egységet
alkotnak. Ennek kiegészitése lehetne a vizsgalt terllet Hajogyari-szigettel
vald kdzvetlen kapcsolatanak kialakitasa.

Obuda egykori kézpontjaban (a F&tér kornyéke) és az ehhez csatlakozd
lakotelepi terllteken vegyes varosi funkcidok vannak jelen. Itt és a
Vordsvari Ut — Arpad hid tengelyére felf(izott teriileteken is jellemz6 az
intézményi funkcidk jelenléte, mely egyarant kiterjed az oktatds,
kozigazgatas, szocidlis, egészségligyi funkciokra.
A Florian tér — Szentlélek tér kornyéke mindemellett kivald kozlekedési
kapcsolatokkal is rendelkezik, mely nagyban el@segiti a projektterilet
N " 7 Y elérhetéségét is. A Duna mellékdgi partja mentén eltertls, egykori
A wzslt terule‘tkbudapest/ e/he/yezése'~ iparterlletek — a volt Harisnyagyar, a korabbi szeszgyar (kés6bb
forrds: sajat abra  BUSZESZ), valamint a Hajogyari-sziget terlletén |évé egykori Hajogyar —
dsszefliggd barnamezds savot alkot Obuda e kdzpont kozeli teriiletrészén.

Az immaron tébb évtizede alulhasznositott terlleten a volt BUSZESZ t6mb
megljuldsa a folyamatban Iév8 Waterfront City fejlesztés altal
megkezd8dott. Az itt létestld, magas min8séget képvisel§ Uj, lako
dominans terilet multiplikdtor hatassal lehet a kérnyez6 barnamezds
teriiletek megujitasara is.

tervezett hidkapcsolat

OBUDAI" |
(HAJOGYARIY,

atalakulo gazdasagi terilet (volt Harisnyagyar — ECE projekt)

alulhasznositott barnamezds tertilet
(Hajogyari-sziget déli oldala)

beékel6d6 barnamezés tertlet (BUSZESZ)

Hattér lakoteriletek

Obudai sziget sport és rekreacids fejlesztés

Obuda F& tér térsége

A Waterfront City kérnyezete
forrds: BUSZESZ KESZ Aldtdmaszté munkarész (Urban-Lis Studio Kft.)
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A KORABBI IPARI, UZEMI, GAZDASAGI, ILLETVE RAKTAROZASI TERULETEK

mar korabban funkcidjat valtott és
folyamatos atalakulasban lévé teriiletek
jellemzd8en laké funkciodju atalakulas

egyéb intézményi, munkahelyi
funkcidju atalakulds

funkcionalis atalakulas allapota
megtortént
folyamatos

folyamatban van

- tavlatban varhaté

a még varhaté funkcionalis 4talakulas jellege, hasznélati irdnya

laké
sport és rekredcié

vegyes

kulturalis

alaptérképi elemek
meglévé / tervezett beépités

kozteriileti Uthalézat / egyéb teriilet
Duna medre és partja
ipartorténeti jelentGségli, megdrzott kémény

térségileg dsszetartozd barnamezds teriiletek hatéra

meglévéd / tervezett hidkapcsolat
tavlatban tervezett hidkapcsolat (TSZT-2021 alapjan)

A kordbbi ipari, tizemi, gazdasdgi, illetve raktdrozdsi
tertiletek atalakuldsa a tervezett hidkapcsolat térségében

forrds: sajat

FUNKCIONALIS ATALAKULASA A TERVEZETT HIDKAPCSOLAT TERSEGEBEN

Ahogy a tervezett hidkapcsolat nyugati oldalat érint6, kordbbi Leipziger,
majd BUSZESZ gyar, Obuda ipari, tizemi, gazdaségi, illetve raktarozasi
terileteinek kiterjedése is jelentésnek mondhatd a XX. szazadig.

E barnamez@s teriiletek atalakuldsa mind térben, mind id6ben egyfajta
folyamatossagot mutat, mely napjainkban is kitart, megmutatkozik.

Az id6 el6rehaladtaval tapasztalhato, folyamatosan fejl6d6 technoldgiai,
ipari adottsagok, valamint a févaros lakott terlleteinek terjeszkedésével e
széban forgd terlletek haszndlatbeli atalakuldsa mar a XX. szazadban

megkezd8dott.

Obuda szédmos, ma ismert — pl. a Nagyszombat utcai (Un. varosi hazak), a
Bécsi Ut menti (kisérleti lakotelep, Obudai lakételep) — a korabbi téglagyar,
illetve és egyéb Gzemi telephely tertletén (pl. a Bogdani uti lakotelep)
épllt. E tertletek haszndlata napjainkra bedlltnak mondhato.

Egyes ipari, gyari terlletek atalakulasa dominansan intézményi-irodai funkcidk
megtelepedését segitette (pl. a korabbi Dohanygyar Florian udvara vagy a régi
Gazgyar teriletén létrejott Graphisoft Park), mig masutt a kereskedelmi és
szolgdltatd funkcidk térnyerése valt lehetévé (pl. volt Goldberger-gyar,
Textilfest6gyar vagy a Selyemkikészitd gyar).

Ezek esetében altaldban folyamatos atalakulds tapasztalhato.
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Ujlaki Tégla és Mészégetd
Részvénytarsulat téglagyara

dbra
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e

atalakulasban lévé barnamezés teriiletek

Waterfront City

tavlatban atalakulé teriiletek

a Kis-sziget jovGképe

a partszakaszok kozotti kozvetlen atjaras,
illetve multiplikator hatas biztositasa

A folyamatban |évé atalakuldssal jellemezhet6 teriletek kozé a tervezett
hidkapcsolattal érintett Duna mellékag nyugati partszakaszanak terilete
rogzithetd.

A tervezett gyalogos hid nyugati kiinduldsi pontjandl a korabbi szeszgyar
teriletén lako funkcié — a Waterfront City — litemezett kialakitasa jelenleg is
folyamatban van.

A volt hajégyari teriletek hasznositdsara kordbban intenziv beépitésl
szérakoztatd negyed (Alomsziget), késébb ennél kevésbé intenziv
kulturalis, sport, rekreaciés negyed (Forster kdzpont terve) majd evezds
kdzpont létesitésére vonatkozd tervek is szilettek (Kovacs Katalin Nemzeti
Kajak-kenu kézpont), am ezek a tervek nem valdsultak meg.

Az Obudai-sziget déli részén, a korabban &llami tulajdonban 1évé, jelenleg a
Petsfi Kulturdlis Ugyndkséghez tartozé volt hajégyari teriileten jelenleg
kulturalis-rekredciés negyed |étesitése van tervben, melynek pontos részletei
még nem ismertek, nem nyilvanosak.

A harisnyagyar fejlesztésére mar tobb izben szilettek koncepcionalis
elképzelések. A kordbban tervezett bevasarlékozpont kialakitdsat a
,plazastop” és egyéb gazdasagi korilmények ellehetetlenitették. A volt
Harisnyagyar terilete varhatéan vegyes funkcionalis irdnyba mozdul el, igy az
értékes ipari emlékeket magdba foglalé terlilet megujuldsa tavlatban varhato.

A fent emlitett terlleteken tul a tavlatban atalakuld terlletek kozott a volt
Gazgyar, a Graphisoft Park teriletéhez kozvetlen, déli iranybdl kapcsolddd, a
Gazgyari lakételeppel szomszédos terlletsdvja, valamint ezektsl joval
tévolabb délen a San Marco utcai kordbbi FOTAV létesitmény tombje
nevesitheték.

A tervezett Uj hidkapcsolat kdrnyezetében tehat tobb, jelentds atalakuldsban
lévé vagy tavlatban atalakuld terilet talalhatd. A térség megujulasban a
Waterfront City mar 6nmagaban is jelentés multiplikatorhatassal bir.

A tervezett gyalogoshid a barnamezds fejlesztési terlltek kozott kozvetlen
atjdrast - Osszekottetését biztosithat. Ezaltal olyan, varhatéan valtozatos,
vegyes hasznalatu teriiletek kozott jon Iétre kapcsolat, melyek haldzat szintd
Osszekapcsolasa a , kis tdvolsdgok varosa” fejlesztési elv megvaldsitasanak is
kedvez.
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1.1. JELLEMZO EPULETFUNKCIOK

Budai oldal  Alll. kerilet torténeti belvarosdban és annak térségében vegyes funkcionalis
hasznalat jellemzé. Az Obudai oldalon a szomszédos, egykori ipari
terlleteken ma mar kereskedelem, telephely és raktarozas funkciok vannak
jelen, felvaltva az egykori ipari funkcidkat. Nagy jelentéséggel birnak még a
kozeli lakofunkcidt biztositd paneles technoldgidval épitett lakdtelepek,
melyek Obuda teleplilésképi karakterét nagyrészt meghatarozzak. A
lakéfunkcié mellett a budai oldalon megjelenik szocidlis funkcié (Obudai
Nyugdijasok Haza), illetve szolgdltatas, vendéglatas, kereskedelem (kerékpar
kolcsonz6, Tréfea Grill étterem, élelmiszeriizlet) és egyéb igazgatasi egységek.
A FG6 tér és a Florian tér kornyezetében eléfordulnak iroda funkciok, valamint
oktatdsi és kulturdlis épiletek is (pl. Zichy-kastély: Kobuci Kert, Vasarely
Muzeum) — igy egylttesen elmondhatd, hogy a fenti terileteken jellemzéen
az intézményi és alapintézményi funkcidk vegylilnek. A Miklds tér kdzelében
helyezkednek el a Katasztrofavédelmi Oktatdsi Kdzpont intézményének
egyes éplletei, valamint ez jelenti az egyik hatarterlletét az Ujépitésd
lakotertlet — a Waterfront City terlletének, mely a projektterilethez
kapcsolodik.

A vizsgalt terllethez kapcsolédd Waterfront City terlletén a tervezett
beépités (melynek egy része mar megépiilt) nagyrészt lakéfunkciét foglal
magaba, valamint az egykori Szeszgyar meghagyott ipari csarnoképilete
a foldszinten vendéglatas, mig az emeleteken iroda funkcidkkal egészil ki.

Obudai (Hajogyéri) — Nagy-sziget Az egykori Obudai-Kis-szigeten  (Hajogyéri-sziget) korabban a
hajogydrtashoz sziikséges ipari éplletek taldlhatdak, melyek jellemzéen
hasznalaton kiviliek.

alapintézmény
intézmény ’
V77 iroda (meglévs és tervezett) 5 ! '
'/// kereskedelem (meglévé és tervezett) Jg
B «ultira &
b
A S
P szolgaltatds 5

vendéglatas

o 9
lakd (meglévé és tervezett) ..
kézm
tarold =
parkoléhaz tca I

I jellemzéen hasznalaton kiviili Qa " |

EGYEB RAJZI ELEMEK
telekhatar
kozterlleti uthaldzat / egyéb terilet

grof Esterhazy Janos rkp
I ]
[
[ =)

Duna medre és partja
meglévé / tervezett hidkapcsolat

tervezett beépités

\s‘ \ %III ’

Epiiletfunkcid vizsgdlat
forrds: sajdat abra
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intézményi (human) infrastruktdra Obuda, azon beliil az Obudai lakételep intézmények tekintetében az egyik
legjobban elldtott terllete Budapestnek. A lakoteriletek mindennapi
mikodéséhez tartozd nevelési, oktatdsi alapintézmények (bolcséde,
6voda, altaldnos iskola) a Waterfront City kozvetlen kornyezetében
megtalalhatok.

Az Uj varosnegyed 1 kilométeres vonzaskorzetén belll négy szinvonalas,
gimnazium is taldlhaté (Obudai Gimnazium, K&rési Csoma Séndor
Gimnazium, Alternativ Kbzgazdasagi Gimnazium, Kerék Altalanos Iskola és
Gimnazium), kicsit tavolabb pedig az Obudai Arpad Gimnazium.

A terllet egészséglgyi intézmények terén is kifejezetten jol elldtottnak
tekinthetd, a kozelben tébb haziorvosi rendel§ taldlhatd, a Szent Margit
Rendel8intézet, Vorosvari Uti Szakrendel$ szintén 1 kilométeren belll
taldlhatd. A kerulet fejlett szocialis ellatdsanak gocpontja Waterfront City
szomszédsagaban, a Miklos tér - F6tér kornyezetében oOsszpontosul,
ahogy a kulturalis és egyhazi intézmények is f6ként itt talalhatok.

A terlleten és sz(k kornyezetében egylttesen elérheték a varoskdzponti
szolgaltatdsok, a nyugodt lakokornyezeti feltételek, a kivald kozlekedési
kapcsolatok.

A terllet az alapintézményi funkcidkon tul a kereskedelem, szolgdltatas,
vendéglatds terén is gazdagon elldtottnak szamit. A lakotelep épitésével
egyidejlleg a foldszinteken szamos Uzlethelyiség létesitése is megtortént.

A Waterfront City varosnegyed fejlesztése kapcsan az Obudai Promenad
mentén, a foldszinteken tovabbi Uzletek, irodak, vendéglatéhelyek,
kulturalis funkciok létesilnek, melyek az itt lakdk, és a kornyékbeliek
igényét egyarant szolgaljak.

4 Alll. keriilet és benne a vizsgdlt teriilet humdn-infrastruktura elldtottsdga
forrds: Budapest Févdros il keriilet, Obuda-Békdsmegyer
Keriileti Epitési Szabdlyzat - Aldtdmaszté munkarész

bélcséde
@ dvoda

dltaldnos iskola

1 \
Bogdin it o %
1 1

kdzépiskola, gimnazium

felsGoktatas

szocialis idésgondozas

egészségligy, haziorvosi ellatas

©  egészséglgy, szakorvosi ellatas

@  egészségligy, kérhazi ellatas

kultdra, mizeum

kultura, mivelédési haz

e

kultira, szinhaz

gr6f Esterhdzy Janos rkp

[ ] kultura, kényvtar

----- lefedettség a kényelmes, 500 méteres
régyalogldsi tavolsag alapjan
(a kapcsolédo elem jelélésének megfeleld szinnel)

Humdninfrastruktira vizsgadlat »
forrds: sajdat dbra
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IPAR- ES KULTURTORTENETI ADOTTSAGOK

A vizsgalt terllet és tagabb kornyezete — mar csak torténeti multjabol
addddan is — ipar- és kulturtorténeti jelentdségli terlletekben gazdag. A
tervezett Osszekottetéssel érintett Duna mellékag érintett szakaszanak jobb
és bal partjan a korabeli ipari- és régészettorténeti adottsdgok napjainkig
hatdssal vannak a térség folyamatban 1év6 és jovGbeli, lehetséges
atalakulasdra. A tervezett épitmény az azok, valamint a kornyezd, épitett
orokségi elemekkel intenziven atsz6tt varosszovet ilyen iranyd kapcsolatainak
tovabb erdsitésére is jo alkalmat teremthet.

A VIZSGALT TERULET ERINTETTSEGE

ipar- és régészettorténeti jelenté6ség A Waterfront City ingatlanfejlesztés szeszgyari, mig az dbudai Kis-sziget
hajogyari multja mellett a romai kori régészeti 6rokség is szamottevének
mondhatd a vizsgalt tertleten. A ll-lll. szazad rémai kori érintettsége
el6bbi esetben az Aquincum légids taborahoz kothetd leletekben,
utébbiban a helytartdoi palota felszin alatt megbuvé maradvanyai
formajaban figyelheték meg.

A TAGABB KORNYEZET OROKSEGE

komplex kulttrtorténeti teriileti jelentéség A fent emlitett ipari létesitmények olyan, Obuda régmultjdban mikods gyarak
ipartorténeti érintettség  kozé illeszkednek, mint az aquincumi gaz-, haz-, illetve textilfests gyarak vagy
a vizsgdlt terllettSl délre taldlhatd selyemgombolyitd, kékfestd és egyéb
kisebb gyarak. Ezekhez a korabeli létesitményekhez kapcsolddva rendre a
konnyebb tajékozddasban is szerepet jatszo kémények is megfigyelhetdk,
melyekbdl napjainkra hét maradt fenn, egy épp a WFC projekt tertletén.

torténeti jelent8ségli teriiletek Textilfstt’)'gyér
szakrélis jelentéségli terilet
ipartorténeti jelentdségli terilet
[ ) ipartérténeti jelentdségli kémény
régészettorténeti jelentdségl teriilet
[ kultartérténeti jelentéségli teriilet

meghatarozé mikromobilitasi tengelyek és iranyultsagok

ess soe meglévé / tervezett meghatdrozo gyalogos kapcsolat
ssesss meglévd / tervezett kerékparos nyomvonal
Budai Promenad / Euro Velo 6 nyomvonal
) BuBi kdzbringarendszer gy(jtéallomasai
alaptérképi elemek
meglévd / tervezett beépités
kdzteriileti Uthaldzat / egyéb tertilet

Duna medre és partja

0

.
.
L.

~——-_ meglévd / tervezett hidkapcsolat

et ey,

onetdtly..,

grof Esterhazy Janos rkp.

Ipar- és kulturtérténeti adottsdgok  LENEFERETIT NI VET [ budai zsinagdga
forrds: sajdt dbra - T I A R )
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kultdrtorténeti érintettség  Kulturtorténeti értelemben szdmos, a XVII-XIX. szdzadbdl fennmaradt
épitészeti 6rokségként tekinthetd beépités (napjainkra atalakitott, korabeli lakd
vagy egyéb funkcidju épulet) megtalalhatd a térségben. Ezekben a jellemzéen
mUemléki védettségl beépitésekben (pl. Zichy-kastély) ma olyan, dominansan
kulturdlis célokat szolgdld intézményi funkcidk foglalnak helyet, mint a
Budapest Galéria Varga Imre Gy(ijteménye, az Obudai Mizeum Kun Zsigmond
Gyljteménye, a Vasarely Mizeum, a Magyar Kereskedelmi és Vendéglatdipari
Muzeum vagy a Budapest Galéria Kiallitéhaza.

régészettorténeti érintettség  Ahogy a vizsgalt terilet, Ugy Obuda-Békasmegyer teriiletének egésze régészeti
lel6helyekben gazdag. Ezek egyes elemeinek felszini reprezentacioja a kerllet
tobb helyszinén tapasztalhatd (pl. légids tabor romjai, Klarissza templom és
kolostor vagy a Hercules villa maradvényai).

szakrdlis érintettség Fontos tovabba a helyi vallasi létesitmények mozaikosan elhelyezkedd,
hélézatos rendszere is, mely a katolikus, reformatus, evangélikus és zsido
hitkdzosségek kiilonbodzE helyszineire egyarant kiterjed.

.|

Obudai Mizeum A Fléridn tér rémai romjai
képek forrdsa: sajdt fotdk és https://turistamagazin.huy,

MIKROMOBILITASI ES GYALOGOS TENGELYEK

gyalogos prioritasu tengelyek A fent leirt torténeti terletek gyalogos 0sszekottetése mar jelenleg is adott, de
bévitése mar csak a kerlleti szinten meghatarozé célkitlizésként rogzitett
Budai Promendd nyomvonal teljes korl kialakitdsa végett is szikséges. A
promendd a Waterfront City ingatlan-beruhdzés teriletén is dthalad.

Hajoégyar Zichy-kastély  Szent Péter és Pdl templom

kapcsolédas a Budai Promendadhoz A tervezett hidkapcsolat kialakitasaval lehetdség biztosithatd a Hajogyari-
sziget zoldfellleti és épitett 6rokség szempontjabadl is értékes terileteinek
kozvetlen promenad kapcsolatara, egyuttal az ipar- és kulturtorténeti
orokségek kapcsolatanak erdésitésére is.

kerékparos nyomvonalak A kerékparos elérhetdség tekintetében hasonldan jok a helyi adottsagok, a
térség varosszerkezeti jelentéséggel is bird nyomvonala az Euro Velo 6
kerékparut a vizsgalt terilettel szomszédos nyomvonalvezetésli. A sziget
kerékparos feltardsa még csak tervek szintjén létezik, a f6varosi TSZT-ben
rogzitett. Annak fejlesztésével a haldzat kibdvitése, valamint a tervezett
kozbringa rendszer ébudai irdnyd tovabb terjeszkedése is biztosithatd, mely
jelenleg az Arpad hid — Vérésvari Ut tengelyig terjed ki.

,n?.' N &
Kerékpdrsdv az Arpdd fejedelem utjdn

és a Waterfront City tertiletén
képek forrdsa: sajdt fotok

A Budai Promendd Obuda-Ujlak vérosrészben
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KOZTEREK ES KOZOSSEGI HASZNALATU TERULETEK RENDSZERE

koézteriiletek és kozhasznalatu teriiletek A kerilet ezen része a lakételepi (Uszotelkes) struktira okdn magas

a Hajogyari-sziget megkozelitése

burkolt feliiletek
vegyes forgalmu kozterllet

jellemz&en gyalogos hasznélati
kbzteriilet / kézhasznalatl teriilet
zoldfeliiletek
jellege szerint
[ «ozteriileti / kbzhasznalatu zoldfeliiletek
— z0|dterllet (kozpark, kozkert) hatara

. helyi jelent&ségli védett természeti teriilet és hatdra
hasznositdsa szerint

alulhasznositott

rekreécios / korabban rekreaciés (golfpalya)
kondicionald

idészakosan hasznélhaté

természetkdzeli

kozlekedési halozat elemei
——mm HEV nyomvonal
sse sss meglévd / tervezett meghatdrozd gyalogos kapcsolat

Budai Promenad részben kialakult, részben kialakitasra
varé (OBESZ-ben elSiranyzott) nyomvonala

sesees meglévd / tervezett kerékparos nyomvonal
Euro Velo 6 kerékparos infrastruktira nyomvonal
©  BuBi kdzbringarendszer gyUjt6allomasai
egyéb alaptérképi elemek
telekhatér / épliletallomany
kozteriileti Gthaldzat / egyéb terllet
Duna medre és partja
aluljard (kulon szintli gyalogos keresztezés)

meglévé hidkapcsolat / javasolt gyalogos hidkapcsolat

a széveges munkarészben
fotdval is illusztralt helyszinek és szamozdsuk

Kézteriiletek és kézhaszndlatu teriiletek vizsgdlata
forrds: sajat dbra

kodzteruleti ardnnyal rendelkezik, mely kedvez a terdiilet atjarhatosaganak.

A sok kozterlleti és kdzhasznalatu gyalogos prioritdsu és magas zoldfellleti
aranyld teriletnek koszonhetSen lehet8ség van olyan rekredcids
tevékenységekre, mely a lakossag igényeihez igazodik. Azok kiszolgalasat
szintén segiti a Hajogyari-sziget kozelsége, habar a sziget a kozvetlen
kapcsolat és a kordbbi hajogyari teriletsav alulhasznositottsaga okan csak
részben kihasznalt.

A sziget megkozelitése jelenleg problémas, a lakdtelepi teriletekrdl kertld
Uton lehetséges (K hid), igy a tervezett gyalogos hid olyan lehet&ségeket is
megnyitna a kornyezd lakossag szamara, mely a sziget szélesebb korben
valé reprezentaldsat, vegyesebb hasznositasat szorgalmazna.
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A kozterlletek és kdzhasznalatu teriiletek feltarasaban fontos elkiloniteni
azokat karakterik, hasznalatuk és tulajdonjogi helyzetik alapjan.

Altaldnosan elmondhatd, hogy a teriileten jelen vannak kozterileti és
kdzhasznalati teruletek, valamint burkolt és zoldfelliletek, melyek a
kozosségi érdeket szolgdljdk. Azok — valamint az egyéb tulajdonban 1évé,
nagyobb kiterjedésl, 0Osszefliigg6 (fehér alapon zold sraffozasu)
zoldfellletek — térbeli, strukturalis rendjét a fenti abra mutatja be, az
ahhoz kapcsolodod, az egyes, szamozottan jelolt terlletek szoveges
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kozteriletek
kozterileti zoldfellletek

A Kaszap Istvdn park koncepcidterve
forrds: https://rdt.budapest.hy,

Flérian téri park
forrds: GoogleMaps @ Nagy Roland fotdja

Gyarmati Dezsé park
forrds: Google StreetView

Alulhasznositott 67dsdv a H hid kézelében
forrds: sajdt foto

A térségben az Uszotelkes kialakitasu lakételepi beépités okan
altaldnosan igen nagy aranyban vannak jelen kozteriletek, melyek a
kdzOsség szamara bejarhatd, haszndlhatd, jellemz&en kondicionald
zoldfelUletekkel is rendelkeznek.

A kialakult kozteriletek egy csoportjat kdzparkok és kozkertek alkotjak,
melyek sokszor rekredcios funkcidval rendelkeznek — ilyen példaul a
Gyarmati Dezs6 park vagy a tavolabbi Boldog Sandor Istvan park, illetve a
Hajogyari-sziget északi oldalan (Nagy-szigeten) lév6 0Osszefliggé
zoldfelllet is. A térség tovabbi, nagyobb kiterjedésl, jellemz&en
kondicionald zoldtertletei kdzé a Florian téri park vagy a Kerényi Gracia
park sorolhaté.

A projektteriilethez legkdzelebb es6 parkok a Miklés téri jatszotér,
valamint a Waterfront City beruhazas keretében megujitott Kaszap Istvan
park (Folyamdr utca). Utdbbihoz a Waterfront City épuletei kozotti kelet-
nyugat irdnyu tengelyek kozvetlenll is kapcsolddnak.

A kornyékbeli kozterileti zoldfellleteket hasznositdsuk alapjdn az alabbi
kategoridk szerint tipizalhatjuk:

« kondicionald zoldfeluletek,
o rekreacios kozteruleti zoldfellletek,

o alulhasznositott kdzterileti zoldfeltletek.

A térséget tovabbi meghatdrozo, a kdz szamdra nyitott, nagy aranyban
jelen lév6 terlletei a lakételepi éplletek kozott megtaldlhatd
zoldfellletek, melyek lehetnek kisebb parkok, jatszoterek, sétanyok, vagy
csupan diszité, kondiciondld zoldfeliiletek. Az obudai lakotelep nagy
részén taldlhatdak ilyen kozterileti zoldfeluletek, mely a lakotelepi
felépitésbdl adoddan a parkhasznositds lehetdségeit is nagymértékben
meghatarozza. Ide sorolhaté még példdul a Szentlélek tért6l délre
elhelyezked6 Szent Péter és Pal templom zdldterileti kdrnyezete, mely
szintén f6ként kondicionalast, illetve a szakralis hasznalattal 6sszhangban
lévé passziv pihenési célokat szolgal.

A kornyez6 lakotelepi zoldfellleteken és jatszétereken kivil kozeli
célpont lehetne az Obudai-sziget valtozatos zoldfeliileteivel, rekredcids
tertleteivel, azonban ennek megkozelitése — a tervezett gyalogoshid
hianyaban — csak igen nagy kerilé altal lehetséges a K hidon at.

Egyéb kozterlleten Iév6, rekredcios célu zoldfeluletek ugyan taldlhatoak
a projektterulet kbrnyezetében is, mint pl. a Gyarmati Dezs6 park és a
Fléridn tér, am ezek nem vetheték 6ssze az Obudai-sziget &ltal nyujtott
lehet&ségekkel. Kozos tulajdonsdguk, hogy kondicionald hatasukon tudl a
kornyezd lakossag és az ideldtogatok szamara kikapcsolddasi, sportolasi
és egyéb rekrealddasi lehetdségeket nyujtanak.

Fontos megemliteni a kozosség szamara bejarhatd, vagy nehezen
megkozelithetd, alulhasznositott, zoldfelulettel rendelkez§
kozteruleteket — melyek nagy ardnyban fordulnak elé a vizsgalt terllet
kdrnyezetében a Hajogyari-szigeten is.

Altaldnosan elmondhatd, hogy a budai rakpart és a Duna medre kozti
terlletsavon kialakitott zoldfeltletek alulhasznositott allapotuak, szamos
igen nehezen megkozelithetd.
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kozterileti burkolt felliletek

kozhasznalatu feliiletek

4. Gyalogosforgalmu kézteriilet —

A kozteruletek masik jelent6s csoportja a kdzterlleti burkolt feltletek,
melyek hasznositasuk alapjan lehetnek

« jellemz6en gyalogos forgalmu vagy

o vegyes forgalmu terUletek is.

A gyalogos forgalmu kozteriuletek jellemzéen a gépjarm(iforgalomtdl
elzart, burkolatdban is eltéré fellleteket jelentik, melyek egyes
esetekben passziv pihenésre is lehet6séget adnak. Ilyen hasznositasu
terlletek jellemzéen a F6 tér és kdrnyezetében, valamint a Szentlélek
téren  taldlhatdak. A  projektterilet  kornyezetében  ennek
legkiemelked6bb példaja a Harrer Pal utca folytatdsaban Iév6 sétany,
mely a Budai Promenad — még fel nem Ujitott — részét képezi, de a
tavolabbi Arpad-hdzi Szent Erzsébet tér is ide sorolhatd. A lakételepi
terlleteken az alapellatast nyujtd intézmények koril is el6fordulnak
gyalogos preferenciaju teriletek, mint pl. Krddy-negyedben is.

vegyes forgalmu kozteriletek

A burkolt kozterlletek masik csoportja a vegyes forgalmu és a kozterileti
uthaldzat helyszinéil szolgald terlleteket foglalja magdba. Ezek inkdbb a
személygépjarmdvel, kozosségi kozlekedéssel és a car-sharing vagy
kdzbringarendszerrel torténé megkozelités szamara ideadlis helyszinek.

A vizsgalt teriilet térségében a lakételepi, telep szer( beépitési struktira
mellett egyéb beépitési mddok is megfigyelheték, melyek hatasara a
hagyomanyosabbnak mondhatd, torténeti, illetve a megujuld teriletek
szabadondlld vagy zdrtsoru beépitései hatdrolta térszerkezet s
megjelenik a helyi varosszovetben. Az ilyen terlleteken sok esetben
taldlkozunk olyan kézhaszndlatd zoldfeltletekkel , illetve burkolt
tertletekkel is, melyek a kozterilethez csatlakozva magénteriletek
kozvetett elérését szolgaljak a lakossag és az oda latogatdk szamara. Ezek
rendre tudatos tervezés eredményei, a meglévs, Osszefliggd haldzat
kiegészitését célozzdk meg. A magdnterileteken 1év8, kbzhasznalatu
z6ldfelliletek hasznositasuk alapjan szintén tobb csoportba sorolhatdak:

kozhasznalatt kondicionald zoldfellletek

Az egyik legjelentésebb csoportot a kozhasznalatd kondicionald
zoldfellletek jelentik. Illyenek pl. a projektterileten 1évé Waterfront City
zoldfellletei is, melyek egy Osszefliggd zoldfelllet érzetének
érvényesllését segitik el§, egyuttal folyamatos atjarhatdsagot
biztositanak a terlleten és hozzajarulnak a helyi mikroklima optimalis
szinten tartdsahoz, a lokdlis hdsziget hatds mérsékléséhez. Hasonld
szerepkort tolt be az Obudai Rémai Katolikus Féplébania kornyékén az
Aquincum Hotelhez kapcsolodd kdzhasznalatu parkrész is, mely szintén
f6ként kondicionald jelleget tolt be, passziv pihenés helyédl is szolgalva.

ey

5. Vegyés forgalmu kézterb'let - 6. A Harrer Pdl utca folytatdsa

Arpdd-hdzi Szent Erzsébet tér tobb szintes kialakitdsu Florian tér a Harrer sétany a MiklI0s tér felé tekintve
forrds: GoogleMaps @ Istvdan Maczkd fotéja forrds: Google StreetView forrds: Google StreetView
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egyéb zoldfellilettel boritott teriiletek

kozhasznalatu rekreacids zoldfellletek

A térségben lév6 kdzhaszndlatu terlletek egy része rendelkezik rekredacios
hasznositdssal, melyek jellemz&en a Hajogyari-sziget keleti partja mentén
huzdédnak. A kilonbdz8 sportoldsra vagy aktiv pihenés helyszinéil szolgald
terileteken szervezett keretek kozott kutyds oktatds (kutyaiskola), egyesuleti
szint(i kajak-kenuzasi lehet6ség is rendelkezésre all.

kodzhasznalatd, idészakosan hasznalhatd zoldfellletek - intézménykertek

Az id6szakosan latogathatd kozhasznalatu zoldfellletek jellemzéen a F& tér
kornyezetében, illetve a Budai Promendd vonzaskorzetében jelennek meg a
Vasarely és Obudai Muzeum, a Kobuci kert, valamint a korabbi
Selyemgombolyitd helyszinein. Ezek ldtogathatdsdga az adott intézmény
vagy szérakozo hely nyitvatartasanak fuggvényében alakul.

Szamos egyéb hasznalatu, zoldfelllettel boritott terilet is talalhatd a vizsgalt
terllet térségének Hajogyari-szigeti, és szemkozti partszakaszi részén,
melyek kozil az aldbbiak emelhetdk ki.

természetkozeli tellletek

A Hajégyari-sziget nyugati oldalan lévS Osszefliggd artéri erdéterilet,
valamint a hozza tartozd zoldfellletek nagy mértékben hozzajarulnak a
sziget biodiverzitasdhoz. Az itt jelenlévé novényfajok és a fauna okdn artéri
erd6terilet természetkozeli besorolast, egyes részei védettségi lehataroldst
kaptak az ott meglévs és kialakuld él6helyek védelme okan. A védettség
miatt a terUlet a szigetre latogatdk szamara csak korlatozottan latogathato.

egyéb alulhasznositott zoldfellletek

A Hajogyari-sziget déli terlletein jelenleg magdn (Pet6fi Kulturdlis
Ugynokség) tulajdonban lévé  telkek nagyrésze alulhasznositott, azokon a
természetes felliletek egyre nagyobb aranyu térnyerése tapasztalhaté. Ezen
terlletek jelent6s fejlesztési potencidlt és értéket hordoznak magukban,
melyek kiteljesedése a hasznositds késébbi racionalizéldsaval valhat
lehetévé.

A projektteriletet érint6 egyik legfontosabb, Ujonnan Iétesilt kozhasznalatu
terllet a Waterfront City fejlesztés keretében Utemezetten kialakuld,
kozhaszndlaty, jellemz&en gyalogos forgalmu terilet, és az ahhoz
kapcsolédd Budai Promendd. Ezek kialakitdsdval a vizsgdlt terilet budai
oldala teljes mértékben bejarhatéva valhat. A vizsgdlt terllettd| északra lévé
Bogdani Ut mentén, az egykori Harisnyagyar tombjében kozhasznalatu
tertiletek helybiztositasa a hatalyos OBESZ alapjan rogzitett, melyek szintén a
Budai Promenad részét képezhetik a jovében. A fent leirt promendd szakasz
déli irdnyu kézvetlen csatlakozasa az Obudai Harrer Pal Altalanos Iskola el6tt
lévé — cca. 40 méter széles — intenziven fasitott, burkolt teriileten, egyfajta
gyalogos-zénan at jelenleg is rendelkezésre all.

7. K6zhaszndlatu rekredcios 8. Kobuci kert, 9. A sziget védett drtéri 10. Alulhasznositott 11. Gyalogosforgalmu

z6ldf. (Hajogydri Kutyasuli) mint intézménykert erddsavjdanak részlete zéldfeliiletek a szigeten  teriiletek a WFC teriiletén

forrds: Google StreetView  https.//welovebudapest.com, sajat foté GoogleMaps @ Hencz Polett sajdt foto
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halézati kapcsolatok

A vizsgalt terllet budai oldalanak elérhet&sége altaldnossagban tekintve
megfeleld, ugyanakkor a Hajégyari-szigeti érkezési pont megkozelithetGsége
egyel6re hianyos.

HEV
A térség egyik legfontosabb haldzati eleme a H5-6s HEV nyomvonala,
mely észak-déli irdnyban — a Batthyany tér és Szentendre kozott —

kozvetlen agglomeracids kapcsolatot biztosit, ugyanakkor elvagd hatast
is gyakorol a Duna-parti tertiletek megkozelithet6ségére tekintettel.

gyalogos kapcsolatok

A Budai Promenddnak kdszdnhetéen a budai oldalon egy egybeflggd,
gyalogos preferenciaju haldzat kialakitasa tervezett, mely tavlatban a
torténeti budai belvaros teruleteit (Margit hid, budai hidf6) az intézmény- és
lakéteriletekkel hivatott 6sszekotni, egy folyamatos haldzatot alkotva,
melybe a promendad atvezetését is biztositd, folymatban lévé Waterfront
City projekt jol illeszkedik

kerékparos kapcsolatok

A kerékparos nyomvonalak jellemz&en észak-déli iranyban a Budai
Promenad nyomvonaldval parhuzamosan haladnak, kiemelt elemik az
EuroVelo 6-os nyomvonal. A harant irdnyd kapcsolatok fejlesztése a
késébbiekben varhatd. A projekterilet kerékparral torténd elérése északi
iranybdl a Ladik utca — Bogdani Ut — Folyamd&r utcén, délrél pedig az
Arpad fejedelem Utja — Tavasz utca — F& tér — Laktanya utcan keresztil
lehetséges. Tervezett nyomvonal bdvités varhatd a Raktdr utca iranyabdl.
A kozbringarendszerrel torténé megkozelités szintén egy fontos
szegmense a haldzati kapcsolatoknak, ugyanis ezek kiterjedése jelenleg a
Szentlélek térig, illetve a Polgar utcdig tart, innen gyalogtdvolsaghal
kodzelithetd meg a projektterilet budai oldala.

meglévd és tervezett hidkapcsolatok

A térségben jelen Iévd hidkapcsolatok jellemzéen a Hajogyari-sziget (és a
pesti oldal) elérését szolgdljdk. A sziget megkdzelitését a jelenleg
meglévd hidkapcsolatok kozul a H hid és a K hid teszi lehet6vé, a vizsgalt
terllettél b6 fél kilométeres tavolsagban.

A kozlekedési infrastrukturaval kapcsolatos részletes elemzéseket
lasd a Kézlekedési infrastruktura c. fejezetben.

a javasolt gyalogos hidkapcsolat
mikro- és makrostrukturalis hatasai

A tervezett Uj gyalogoshidkapcsolat altal nem csak Waterfront City
varosnegyed, hanem a hattér lakoteriletek szamara is megteremthetévé
valhat a lehet6ség a Duna (vizpart) és a Hajogyari-sziget kozvetlen
elérésére, az ott meglévd, illetve fejlesztését tekintve elGiranyzott
kulturalis (PKU), valamint sport és rekreécios lehet8ségek kihasznalasara.

A vizsgalt tertleten létesiteni kivant gyalogoshid a jovében nagy hatast
gyakorolhat kornyezetére és a vizsgalt tertletet érintd, folyamatban lévé
lakdberuhazasra is. Létesitése kiemelt fontossagu az észak-déli, illetve
kelet-nyugati irdnyl gyalogos tengelyek kialakuldsdban, a Budai
Promenad északi iranyu kiterejedésének meghosszabitdsat, valamint
szigeti dtvezetését egyarant biztositani képes.

A tervezett gyalogoshid a Waterfront City lakénegyed lakosain tul a
koérnyez6 lakotelepek és lakoterlletek lakossdgi igényeinek kiszolgalasat is
célozza, ezzel is felértékelve a Hajogyari-sziget déli Kis-szigeti részének
jelenleg alulhasznositott tertleteit.
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Taji és természeti adottsagok

TERMESZETI ADOTTSAGOK

A vizsgalt teriilet Ill. keriilet Obuda-Békasmegyer belsd, nagyvarosiasan
beépiilt teriiletrészén, a Duna mellékdga mentén talalhato, az Arpad hid és az
Ujpesti vasuti hid kozotti folyamszakaszon, az 1651 és 1655 fkm kdzott.

TERMESZETI ERTEKEK

Mivel a folyamszabalyozas soran a Duna Hajogyari-szigeti mellékaganak
nyugati oldala — egy rovid, K hid menti szakasztdl eltekintve — burkolt
partfal kialakitast kapott, a természeti értékek mélyebb elemzése a
vizsgalt teriilet Hajogyari-szigeti oldalan relevans.

a Hajogyari-sziget érintett partszakaszan Ott — a vizsgdlt terUlettel érintett szakaszon —, a jellemz8&en természetkozeli
lehetségesen megjelend élovilag zoldfellletekként megjelend, vizpartkozeli, intenziv névényboritottsagu
terlletek jelenleg, mint a kdzhasznalat eldl elzart, természeti él6helyként
funkcionalnak, magas bioldgiai aktivitdsukkal kedvezd 06kologiai és

klimatikus hatdst gyakorolva kozvetlen és tagabb kornyezetikre.

fléra A sziget déli tertletrészének eredeti — jellemz6en fiizes tarsulasok, puha- (pl.

fliz, nyar) és keményfa (pl. tolgy, kéris, szil) ligeterd6k képezte — vegetacidja

* A Hajogyadri-szigetet szinte koriiléleld, mintegy — napjainkra csak kis mértékben maradt fenn a XIX. szazad derekatdl jellemzé

25 hektdrnyi teriileten htizodo, galériaerdd-sdv és  hajogyari hasznositas és egyéb antropogén beavatkozasok okan. Sajnos a

puffer-teriiletének helyi jelentéségii védett  kordbbi, intenziv haszndlatbdl adoddan a jelentésen  degradalt

természeti teriiletté nyilvanitdasarol  terlletrészeken idegenhonos, invaziv névényfajok is megjelentek pl. zold

Budapest Févdros Onkormdnyzat Kézgyiilésének — juhar (Acer negundo), fehér akdc (Robinia pseudoacacia), illetve kiildnbézd

45/2021. (XII. 22.) rendeletével modositott iszalag fajok (Cleamtis sp.). Azok visszaszoritdsa az értékes novényallomany
25/2013. (IV.18.) Fév. Kgy. rendelete rendelkezik. meg6rzése céljabdl kiemelt fontossagu.

A vizsgalt terllet északi szomszédsagaig kiterjed a Nagy-szigeten 6sszefliggd
artéri  ligeterd6t alkoté galériaerdd sdv, mely fejlett cserje és
lombkoronaszintli  térsuldsainak  kdszonhetéen  napjainkra  févarosi
jelent6ségli védelmet élvez*. A védelem féként a helyi természetes és
természetkozeli dllapotok megtartasara és javitasara iranyul, keretében a fent
leirt, egykori keményfas artéri erddsav helyredllitdsanak elGsegitése, az ott
eléforduld értékes és védett névény- és dllatfajok védelme, természetes
éléhelyének megbrzése a cél. Az artéri erdésavban megjelend fajok kozott a
fehér nyar (Populus alba), fehér fliz (Salix alba) és egyéb idGs fekete nyar
(Populus nigra) fajok domindlnak. Habar a sziget északi, Nagy-szigeti része
természetvédelmi oltalom alatt allé névényfajokban inkdbb bévelkedik, a déli
terUletrészen is megbujnak értékek. A duna-volgyi / ligeti csillagvirag (Scilla
vindobonensis) allomany példaul csaknem 8000 tére tehets, mig az un.
csilldros sarma (Ornithogalum refractum) egyedszéma is meghaladja a szaz
tovet. A fent emlitett part menti vegetacion kivil a vizsgélt terlleten taldlhatéd

Ligeti csillagvirdg ~ €8yes szoliter fak és fasorok képviselnek kisebb-nagyobb értéket. Azok
forrds: https://turistamagozin.hu/  részletes bemutatdsa a Dendroldgiai vizsgdlat c. fejezetben torténik.

GCsillaros sarma Fehér nydr ekete nydr Fehér fliz
forrds: https://blogspot.com, https://brainmanpictures.com, https://upload.wikimedia.org, https://upload.wikimedia.org,
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fauna A korabban emlitett értékes, védett galériaerdd névénytarsuldsa egyfajta

Eurdzsiai hod
forrds: https://turistamagazin.hy,

Keleti siin
forrds: https://termeszetvedelem.hy,

V6rés roka Vizi denevér
forrds: https.//pxhere.com/ https://mme.hy,

Sziirke gém Nagy buko
forrds: https.//mme.hu/ https://madarinfo.hu/

él6helysavként is tekintendd, mely szdmos, természetvédelmi értékkel
bird éllatfaj szdmara is otthont biztosit. Habar a védett terilet a vizsgalat
terllettel csak szomszédsdgi értelemben hozhatd Osszefliggésbe, a
tervezett hidkapcsolat megvaldsulasa esetén a részletesebb tervezés és
késdébbi kivitelezés idején feltétlen kiemelt figyelem forditandé a szigeten
megjelend dllatvilag és él6helyének védelmére.

Az artéri ligeterd6sdv keskeny kiterjedése és varoson bellli izoldlt
megjelenése szélesebb korld eml&sallomany megjelenésének nem kedvez,
mégis szamos olyan, értékes gerinces faj megfigyelhet§ a terlleten, mint
a kozonséges erdei mokus (Sciurus vulgaris), az eurazsiai hod (Castor fiber)
vagy a keleti stn (Erinaceus roumanicus). Fontos még kiemelni a
kalonboz6 denevér (Chiroptera) fajokat, valamint a nem védett, de a helyi
Okoszisztéma szempontjabdl meghatarozd szerepl vorés roka (Vulpes
vulpes) egyedeket is.

Legkiterjedtebb, értékes allomanya a bogaraknak és lepkéknek figyelhetd
meg. A skarldt bogdr (Cucujus cinnaberinus), a szarvasbogar (Lucanus
cervus), a szinjatszélepke (Apatura ilia), csikos medvelepke (Euplagia
quadripunctaria), illetve az (n. atalanta lepke (Vanessa atalanta)
populacié szamottevének mondhato a védett erdGsavban.

A hallk kozul kalonbozE béka (Anura) fajok és mocsari tekndsék (Emys
orbicularis) fordulnak elé a ligeterdds terlleten.

Kiemelend6 tovdbbd a Hajogydri-sziget Budapest mindennapjaiban
betoltott ornitoldgiai szerepe is. Az itt id6szakosan megjelend, illetve
allandd jelleggel é16 és fészkel§ fajok — a Kis-sziget jellemzden
kozhasznalat eldl elzart mikodése okan — nem csak a sziget északi, hanem
déli részén is egyarant megfigyelheték. A teljesség igénye nélkil a
kozvetlen vizparti él6helyek tekintetében emlitésre érdemes a szirke gém
(Ardea cinerea), a nagy kardékatona (Phalacrocorax carbo), illetve a nagy
bukd (Mergus merganser); mig az erd@silt él6helyeken macskabagollyal
(Strix aluco) és kulonboz8 fakopancs fajokkal (Dendrocopos) talalkozhatunk a
leggyakrabban. Egyes haboritatlan helyszineken a vandorlé madarak kozul is
megfigyelheték ritkasagba szamba mend példanyok, példaul kilonbozé —
kontyos, fekete- és fiistds — récék (Aythya fuligula, Melanitta nigra, Melanitta
fusca), illetve sarki és északi buvarok (Gavia arctica és stellata).

. 'i»& -
Szarvasbogadr Szinjatszdlepke Skarlat bogdr
http://www.nhmus.hu, https.//termeszetvedelem.hy, https.//izeltlabuak.hy,

o

Fekete réce Sarki buvar
https.//madaraink.hy, https://mme.hy, https://madarinfo.hy,

Macskabagoly
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https://mme.hu/magyarorszagmadarai/madaradatbazis-ardcin
https://madarinfo.hu/wp-content/uploads/2023/08/nagy-buko-1-608x400.jpg
https://madaraink.hu/wp-content/uploads/2023/10/macskabagoly-Strix-aluco1-1-735x400.jpeg
https://mme.hu/sites/default/files/magyorszag_madarai/MELNIG/melnig_001_f_olah_zoltan_c.jpg
https://madarinfo.hu/wp-content/uploads/2023/07/sarki-buvar-1.jpg
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@ O ismert, ill. feltételezett drtornyok

. D ismert, ill. fi t katonai
tdborok és «

ismert, ill. feltételezett Gtvonalak

A romai hatdr-erédrendszer obudai részlete « Il. sz.
forrds: Budapest torténete I. — Az Gskortdl az Arpdd-kor
(Bp., 1975) | https://library.hungaricana.hy,

BT A3l <
Obuda Idtképe, Jacob Alt litogrdfidja « 1820-1826

forrds: Budapesti Térténeti Mizeum | https://obudaianziksz.hy,

Lagy KoY dget

~

Budapest térképeinek katalogusa — Melléklet a pécze
csatorndk éblitésére vonatkozo tervezethez « 1868

forrds: BFL XV.16.b.221/10b | https://maps.hungaricana.hy,

A hajogydr, szemben a Zichy-kastély és a laktanya « XIX. sz.
forrds: Budapest, Ill. keriilet Obudai-sziget KSZT (2004)

TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

TAJTORTENETI ATTEKINTES

Habar Obuda ma ismert belsd vérosi része mar az Gskorban is lakott volt, a
helyi, természeti tdj megjelenésében, hasznalataban gydkeres vdltozast a
rémai kor hozott. Az aquincumi polgar (municipium colonia) és katonavaros
(cababae legionos) kozott hizddd vizsgalt terilet a korabeli Iégids taborral
(castra legionis) szomszédos, mindkét part menti szakaszan meghatdrozo
rémai kori tajalakitd elemek voltak — és rejlenek jelenleg is a felszin alatt —

e A nyugati parton sirok, katonavarosi lakohazakra, kozflrdére utald
épuletmaradvanyok;

o akeleti parton a romai helytartd palotdjanak maradvanyai

utalnak a telepllési tajhasznalat térnyerésére. A romai un. limes hatar-
erédrendszer szintén kiterjedt a vizsgdlt terlletre, ami a Nagy-szigetet
korbeoleld folydagak régmultra visszavezethetd jelenlétét bizonyitjak. Késébb
a vizsgalt terilet és térsége hosszU ideig lakatlan volt, igy természetkozeli
jellege is Ujra megerdsodott. Emberi beavatkozds eredményeként féként
temetkezési helyek emlithet6k (mai Laktanya utca, Korhaz utca).

A Xll. szdzad kozepétél a szélSkultira és a gabonatermesztés is egyre
elterjedtebb volt a kirdlyi tdmogatasoknak koszonheten. A kozépkorban a
Budai-varhegy jelent&ségének megndvekedésével Obuda vizsgalt teriilettel
kapcsolatba hozhato terlletei inkabb tdji értelemben voltak meghatarozdk.

Ebben valtozas a felszabadulds utani id6kben kovetkezett be (a XVII-XVIII. sz.)
akkoriban ugyanis — féként a Zichy-csalad tevékenykedése révén — a sz4l6- és
bortermelés, a gabonatermesztés egyre szélesebb kérben vald elterjedése,
egyuttal a mezGgazdasagi teriletek térhéditasa valt jellemzévé. A tajhasznalat
ilyen iranyd dtalakuldsa idével a hegyvidéki erd&teriiletek rovasara ment, mig
a parhuzamosan megndvekedd ipari arutermelés a beépitett terlletek
kiterjedésére is egyre nagyobb hatdssal volt (pl. ekkortdjt, az 1730-as években
épult a kozeli selyemgombolyitd is).

AXIX. szézad elején Obuda beépitett teriileteinek kiterjedése mar a mai Raktar
utca tengelyéig tartott, attdl északra vizeny8s természeti, illetve mdvelés alatt
allo teriletek huzddtak. A vizsgalt terllet szinte érintetlen volt, az Aranyhegyi-
patak is itt — a mai Filatorigat HEV &llomas teriiletén — torkollott a Dunaba.

Az igazan dominans tajtorténeti és hasznalati atalakuldst a szigeten az 1830-as
évek kdzepén megjelent hajogyar hozta el. A Kis-sziget beépult, majd az 1838-
as jeges arviz okozta kdrok megismétl6désének elkertlése céljabdl 1840 korul
el6szor védGgatat épitettek a két szigetrész kozotti teriletre, amit késébb fel
is toltottek, ezzel kialakitva a sziget ma ismert formajat. A H hid is ebben az
id6szakban, 1858-ban épult. A szazad kozepén a bolgar kertészek érkeztével
az addig, alapvet8en lapalyos vidék Ujabb hasznalatbeli valtozasa figyelhetd
meg, a szantokat zoldségtermelésre alkalmas mezdgazdasagi teriletek
valtottak, a gabona és takarmanytermesztés egyre inkdbb hattérbe szorult.

Az 1870-es évek nagy folyamszabalyozasi tevékenységeinek eredményeként a
Duna mellékag természeti jellege még inkdbb atalakult, a nyugati parton,
valamint a Kis-sziget déli részén a mederfal beton megerdsitést kapott. Ezzel
szinte parhuzamosan Pest-Buda és Obuda egyesitésével (1873) az ipari
terjeszkedés tovabb fokozddott, a nyugati oldalon a szeszgyar is megjelent
(el6bb Elsé Obudai Szeszégets és Finomitd — 1861, késébb Griinwald és Tarsa
szeszfinomitd — 1878, majd Leipziger szeszgyar — 1893-tdl). Ekkorra tehetd a
filoxéra jarvany hazankban valé megjelenése is, mely a szazad végére Obudan
is szinte eltorolte a sz8l6kulturat, tovabbi gylimolcsosok és Ujabb beépitett
terlletek megjelenésének kedvezve. A szdzad végén az egyre erGteljesebb
urbanizalddas ellenére — pl. a szentendrei HEV inditasa is ekkorra tehetd (1888)
—a vizsgalt teriileten és kornyékén még a vidékies tajhasznalat dominalt.
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A XX. szdzad elejére Obuda vérosiasoddsa egyre szembetlinSbb volt.
Intenzivebben beépitett terlilete médr a mai Bogdani Ut tengelyében
huzédd toltésig kuszott. Ekkora a vizsgalt terilet tajhasznélati értelemben
mar szinte a maival megegyez6nek tekinthetd. Az ipari |étesitményekhez
iparvaganyok épiltek — a K hid |étesitése is ekkora tehet6 (1955) —, a
burkolt fellletek aranya jelent6sen megnétt. A kozlekedési igények, az
észak-déli és harant iranyu forgalom novekedésével a meglévd utcak
szélesitése, Uj kozterlletek nyitasa, valamint az Arpad hid megépitése is
szlikségessé valt (1950), ezzel is novelve a mesterségesen kialakitott
fellletek ardnyat a természetes és természetkozeli fellletek karéra.
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ifoté Obuda és az Obudai-sziget vizsgdlt teriiletet érint6 részérdl, az egyes tdjképi szempontbdl meghatdrozo elemek jelGlésével « 1944
forrds: Fortepan @ Magyar Kirdlyi Honvéd Légierd | https://fortepan.hu/

Lég

A szazad masodik felében az Aranyhegyi-patak nyomvonalanak
eltéritésére, illetve a Radl-, Brindl- és Filatori-arkok befedésére is
sorkerUlt. Az addig a térségre jellemzé kaszaldrétek helyét is lako- (pl. a
mintegy 3 000 lakast magdba foglalé Kaszasd(l&i lakotelep az 1980-as
évektdl), illetve egyéb ipari, Uzemi és gazdasagi teriletek vették at. A
rendszervaltast kovetSen a hajo- és szeszgyari terlletek privatizélaséval a
tervezett hidszerkezet kiindulasi és érkezési pontjain addig jellemz§ ipari
tevékenység felszamoldsa is idével megtortént, az iparvaganyokat felszedték.
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TAJHASZNALAT NAPJAINKBAN

Napjainkra a kordbbi szeszgydr helyén lakétertleti atalakulas
tapasztalhatd, mig a hajogyari oldalon a természet egyre intenzivebb
térnyerése figyelheté meg a jellemz8en haszndlaton kivili épitményekkel
és épuletekkel szemben. A vizsgdlt terllettel kozvetlen, déli iranyban
szomszédos Hadrianus-palota régészeti lel6hely terlletén a leletek
korabbi feltoltésén sokaig golfpalya miikodott, napjainkban hasznalaton
kivali, nagykiterjedés( zoldfellletként tekinthet6. Az északra taldlhato,
szigeti beépitések (mint pl. a korabban tiszti kaszindként, majd a hajégyari
munkasok gyermekeinek &vodajaként is mdkods 410. sz. épilet)
jellemz&en hasznalaton kivil alinak.

A sziget jelenlegi partvonala — kilonosen a vizsgalt tertlettel kozvetlen
Osszefliggd, nyugati oldala — javarészt mesterséges kotrds, feltoltés
0 eredménye, a hajogydri partszakasz — a vizsgalt terllettdl délre — épitett
Y/ (~\f{:7| Lﬁ@ ‘ is1, védmvel is rendelkezik. A terlleten az eltér6 anyagmindségl partfalak
Budapest topogrdfiai térképe « 1997 meredekségébdl addddan a Duna mellékagi vizfellletének kozvetlen

forrds: BFL XV.16.9.201/48 | https://maps.hungaricana.hu/  megkdzelitése jellemz&en csak sekély vizallas idején lehetséges.

A VIZSGALT TERULET TAJKEPI ADOTTSAGAI

Tajképi értelemben, a varosi taj szempontjabol kiemelked6 adottsagnak a
Hajégyari-szigeti oldal zoldfellleti boritottsaga és minésége mondhato, a
sziget értékes artéri galériaerd6 savjanak latvanyfeltaruldsa a tervezett
objektumrdl kivalé. Meghatarozé a Duna mellékag vizfellletének latvanya
is. Habar az atellenes oldalon, a nagyvarosiasan beépll§ tertleten a
zoldfellleti intenzitds jelenleg elenyészének mondhaté, a Waterfront City
projekt teljes korl kivitelezésével a nyugati part menti terlletek
zoldfellleti megjelenése is el6nydsebb helyzetbe kertlhet. Fontos
tovabba kiemelni, hogy a nyugati iranyu varosi tajban a Budai-hegység
tajképi adottsagai, egyes erddsilt, hegyvidéki terlletek hattérben vald
megjelenése meghatarozo, értékes tényezd lehet.

A tdjképi megjelenéssel kapcsolatban az aldbb lathatd abra j6 adalék
informaciokkal szolgal. A zoldfellletek koncentralt elhelyezkedése a kilsd
szemlél§ szamara kivanatos — természetes vagy természetkozeli — tajképi
megjelenésre pozitiv hatast gyakorol, igy a zoldfellleti intenzitas kbzvetve
Osszefliggésbe hozhatd egy terillet tajképi értékelésének kimenetelével.
Az NDVI (normalizalt kilonbség vegetdcids index) elemzéssel készilt
térképen a szlrke szinek az alacsony vegetacios értékekre vagy a
vegetacié hidnyara hivjak fel a figyelmet; a sérga és vilagoszold teriiletek a
A két partszakasz jelenlegi tdjképi megjelenése  gyenge vegetdcios aktivitast; mig a sotétzold szinek a kiemelked6
forrds: sajat fotok  zoldfellleti intenzitdsu helyszineket jelolik.

e o1-29
29-71
71-121
121 - 149
149 - 162
162 -177
177 -193

B 193-210

B 210-227

B 227 -5

NDVI értékek alakuldsa 2023 augusztusdban
forrds: https://raster.lechnerkozpont.hy,
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A VIZSGALT TERULET TERMESZET- ES TAJKEPVEDELMI JELLEGU ERINTETTSEGE

Orszagos Okoldgiai Halozat
egyes Ovezeteivel valo érintettség

6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso Gvezete

(...) olyan tertiletek — tébbnyire linedris kiterjedésd,
folytonos vagy megszakitott él6helyek, él6helysdvok,
-mozaikok, -téredékek, -lancolatok —, amelyek dénté
részben természetes eredetliek és alkalmasak az
Okoldgiai hdlozathoz tartozé egyéb élbhelyek —
magtertiiletek, pufferteriiletek — kozétti bioldgiai
kapcsolatok biztositdsdra;

6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezete

(..) olyan rendeltetés(i
megakaddlyozzdk vagy mérséklik azon
tevékenységek negativ  hatdsdt, amelyek a
magteriiletek és az Gkoldgiai folyosdk dllapotadt
kedvezétlendil befolydsolhatjak vagy
rendeltetéstikkel ellentétesek

teriiletek, — amelyek

az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak 6vezete

* forrds: 2018. évi CXXXIX. tv. 26.§ (2) bekezdés

az 6kologiai haldzat
pufferteriletének dvezete

** forrds: 2018. évi CXXXIX. tv. 27.§ (2)-(3) bekezdések

okoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezete

okoldgiai haldzat pufferterlletének dvezete

A vizsgdlt tertilet és kérnyezetének

Orszdgos Okoldgiai Halézat évezeteivel vald érintettsége

forrds: https://web.okir.hu/

tajképvédelmi teriilet 6vezete

A terllet természeti értékeit tekintve orszdgos és févarosi szinten s
meghatarozo természetvédelmi érintettséggel rendelkezik.

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

Magyarorszagon az Orszigos Okoldgiai Haldzat tervezése 1993-ban
kezd6dott meg az IUCN szervezésében, mely az Eurdpa Tanacs altal
kezdeményezett Paneurdpai Bioldgiai és Tajdiverzitasi Stratégia keretében
az Un. Paneurdpai Okoldgiai Halézat (PEEN) részét képezi. A haldzat
elemeinek meghatdrozdsat és egyes Ovezeteinek lehatdroldasat a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz6l6
2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza. A vizsgalt terllet térségében a
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaganak illetékességi kbréhez tartozik a
helyi, regiondlis 0©kolégiai hdlézat elemeinek meghatdrozasa,
nyilvantartasa és monitorozasa.

A halézat harom (magtertlet, 6koldgiai folyosod és pufferterilet) dvezetébdl a
vizsgalt terillet szempontjabdl kettd relevans és mindketté a Duna medrével
és a Hajogyari-szigettel hozhato 6sszefliggésbe. Ezekben csak olyan varmegyei
terUletfelhasznaldsi  kategoéria és  varmegyei Ovezet, valamint a
telepllésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhet6 ki,
amely az orszagos Okoldgiai halézat Ovezeteinek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

A Duna és mellékaganak medre, valamint az azzal kbzvetlen kapcsolatban allo,
szigeti artéri erdd teriiletsavja az Orszagos Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyosd
Ovezetének részét képezi. Ott ,(...) Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha a teleplilési tertiletet az 6kologiai hdldzat 6kologiai folyosd, vagy az
Okologiai hdlézat magteriilet és az &koldgiai hdldzat bkoldgiai folyosd
kortilzdrja, tovdbbd a kijeldlést mds jogszabdly nem tiltja.

A sziget fennmarado része az dkoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetébe
sorolt. Abban ,(...) a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy dkoldgiai
folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti” kivéve, ha a Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Terve ott
telepllési térséget hataroz meg,** A kivétel a Hajogyari-sziget 6koldgiai
haldzat pufferteriletének dvezetével érintett teriiletén teljesil.

L

A mar emlitett Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési

tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény az orszag, a varmegyék és a kiemelt
térségek természet, illetve tdj védelme érdekében meghatarozott orszagos

Ovezetek lehatdrolasanak felllvizsgdlatdt és jogszabalyi kihirdetését a
teriiletrendezési  tervek  készitésének és  alkalmazdsdnak  kiegészitd

szabdlyozdsdrdl szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet hataskorébe delegilta.
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tdjképvédelmi teriilet vezete

a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv
esetében a miniszteri rendeletben, valamint a

vdrmegyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe a természeti  adottsdgok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység

kélcsénhatdsa, vdltozdsa koévetkeztében kialakult
olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdj latvdnya

szempontjdbdl  sajatos és  megkilénboztetett
fontossdgu,  megdérzésre  érdemes  esztétikai
Jjellemzékkel birnak

* forrds: 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ (4) bekezdés

tajképvédelmi terulet Gvezetének
lehatérolasa a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

3. melléklete alapjan

alaptérképi elemek
meglévé [ tervezett beépités

kozteriileti uthalozat / egyéb teriilet

Duna medre és partja
meglévé / tavlatban tervezett hidkapcsolat

a vizsgalt teriilet tervezett hidkapcsolata

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

forrds: sajat dbra a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
3. melléklete alapjan

egyéb orszagos jelentdségii
természetvédelmi érintettség

. forrds: https://web.okir.hu/

helyi jelent8ségii
védett természeti teriileti érintettség

Az alapjan, a tajképvédelmi terllet dvezetének lehatdroldsa a vizsgalt terilet
szinte egészét érinti (a kordbbi szeszgydr terllete, azaz a Waterfront City

projektterilet mar nem része annak).

Ott a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint
a tajba illesztés biztositasa érdekében — a teleplléskép védelmérdl szold
torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban

a tertletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait a

kapcsolddé telepulésrendezési eszkdzok; mig
« atelepilésképi kbvetelményeket a telepllésképi rendelet
rogziti.
LA tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési
és energetikai infrastruktura-hdlozatokat, tovabbd az erémliveket a
tdjképi egység megdrzését és a hagyomanyos tdajhaszndlat fennmaraddsdt
kell

nem  veszélyeztet6  mdlszaki  megolddsok  alkalmazdsdval
megvaldsitani.”
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A Természetvédelmi Informacios Rendszer (TIR)** alapjan egyéb orszagos, a

térségben jellemz& (pl. Natura 2000, egyéb ex lege védettség, stb.)
lehatarolds nem azonosithatd a vizsgalt terilet

természetvédelmi
vonatkozasaban.
FOVAROSI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(lésének 25/2013. (IV.18.)
onkormanyzati rendeletével jévahagyott Budapest helyi jelent6ségii
védett természeti teriileteir6l sz6l6  rendelet 2021. decemberi
modositdsaval a Hajogyari-sziget egyes részei helyi jelent&ségl védett
természeti teriletként rogzitettek. A lehatdrolt teriletrészek a vizsgalt
terllettel csak szomszédsagi szinten hozhatok 6sszefliggésbe.
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* forrds: 25/2013. (IV.18.) F6v. Kgy. rendelet 7.§ 7.a pont

LA terlilet védetté nyilvdnitdsdnak célja a sziget partjdt évezd értékes, idds,
O6shonos puhafds galériaerdd természetkozeli dllapotdnak, folytonossdgdnak

fenntartdsa, valamint a terlilet jelentds tdjképi értékének megdbrzése.”

természetvédelmi célkitlizések

eliranyzott.

A lehatérolt tertlet természetvédelmi célkitlizéseit a rendelet 7.a. melléklete

tartalmazza, mely alapjan:

a sziget partjat ovez értékes, idGs, Gshonos puhafds galériaerdd
természetes és természetkozeli dllapotanak megdbrzése, javitdsa, az
id6s faegyedek, valamint az allo és fekvd holtfadllomany megdvasa;

az egykori keményfas artéri erdésav helyreallasanak elsegitése és a
tobb ezres ligeti (Duna-volgyi) csillagvirag (Scilla vindobonensis)
allomany fenntartasa;

a terlleten taldlhatd értékes, Gshonos artéri vegetacid és a hozza
kapcsolédd  Gshonos dllatvildg megbrzése, az értékes élGhelyek
(pl. artéri mocsarrét) extenziv kezeléssel torténd fenntartasa;

a helyi vizimadar-telel6hely hdboritatlansaganak meg6rzése;

a terlleten taldlhaté védett novény- és allatfajok allomanyanak
megbrzése;

a természetes él6helytipusok allapotanak fenntartdsa, szikség esetén
javitasa;

az idegenhonos novény- és allatfajok visszaszoritasa;

az egyedilallo tajképi érték megdvasa;

a védett értékek és a terilet dllapotanak folyamatos figyelemmel
kisérése
Amennyiben a védett terlleten barmilyen engedélyezett

tevékenység torténik, az egyaltaldn nem veszélyeztetheti a védett fajok egyedeit
és azok éléhelyeit. A galériaerd6k novényzetét kizérolag természetvédelmi
érdekbdl lehet kezelni. Cél a természetes novénytakard fenntartdsa és a
folyamatos erdéboritas, illetve minél tébb id6s és holtfa megtartasa.

~"! Obudai-szigeti artéri erd8 természetvédelmi teriilet
lehatérolas a 25/2013. (IV. 18.) Fév. Kgy. rendelet
7a. melléklete alapjan

alaptérképi elemek
meglévd [ tervezett beépités

kozterileti uthaldzat / egyéb teriilet
Duna medre és partja
meglévé / tavlatban tervezett hidkapcsolat

~~==0 avizsgalt teriilet tervezett hidkapcsolata

Obudai-szigeti drtéri erds természetvédelmi teriilet

forrds: sajdt dbra a 25/2013. (IV. 18.) Fév. Kgy. rendelet
7a. melléklete alapjdn
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Zoldfeliileti rendszer

A MEGLEVO ZOLDFELULETI RENDSZER KAPCSOLODO ELEMEI

TERSEGI ZOLDHALOZATI ELEMEK, A VIZSGALT TERULET
ZOLDFELULETI HALOZATBAN BETOLTOTT SZEREPE ES MINOSEGE

nyugati oldal

keleti oldal

alaptérképi elemek
I természetkozeli teriiletek
parkok
erdéteriiletek
mezdgazdasagi céld terlletek
sport és rekredcids célu zoldfeluletek
Duna és mellékagai
kisvizfolyasok
----- <— f@vdrosi / keriileti kozigazgatashatar
<4==p meglévé / tervezett hidkapcsolatok
4===p tervezett gyalogos hidkapcsolat
févarosi zéldinfrastruktira halézat kapcsolédé elemei
varosi parklancolat
varosi parkldncolat elemének megnevezése
Duna menti zoldtengely
Duna menti z6ldtengely elemének megnevezése
() | mellékkozpont szerepkord Floridn tér varosi parkja

A zZéldfeliileti infrastruktura hdlézat
kapcsolodo térségi elemei
forrds: sajat dbra

Térségi szinten az débudai oldali kiindulasi pont tagabb kornyezetében a
lakotelepek kiterjedt zoldterlletei, koztik a Fléridn tér jelentGs méret(
kozparki terllete sorolhaté a meghatarozo zoldfellleti haldzati elemek kozé.

A mintegy 120 hektarnyi zoldterllettel rendelkezd Hajogyari-sziget Budapest
zoldfeluleti halézati rendszerében kettds szerepet tolt be, egyarant része:

o az észak-déli irdnyd, Duna menti zoldtengelynek, olyan szigetszer(
és/vagy vizparti tertletekkel egyltt, mint a Palotai-sziget, a Népsziget, a
Margit-sziget vagy a Lagymanyosi-6bol; tovabba

e aHungaria koruttal szinte parhuzamosan, koncentrikus iranyban hizédé
varosi parkok Ovezetének, melybe olyan, jelentésebb févarosi
zOldterUletek talalhaték még, mint a Margit-sziget, illetve a Varos- vagy a
Népliget.
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A sziget hianyosnak mondhaté obudai kapcsolatai, a terilet részbeni
izolaltsagat eredményezték, mely Osszefligg annak ma ismert természetkozeli
jellegével. Funkciondlis sokszinlisége a nagyméretl, dsszeflggs zoldfellletek
nyUjtotta aktiv és passziv pihenési, sport és rekreacids lehet8ségek mellett
egyéb, a kulturdlis-orokség jelenlétével osszefliggésbe hozhatd hasznalatban
rejl§ potencialra is kiterjed. A sziget egésze része az orszagos Okoldgiai
héldzatnak. A Duna és az azt 6vez$ galériaerdSk az okoldgiai folyosd részét
képezik, mig a belsébb szigeti tertiletek annak puffer teriileteként szolgélnak.
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HELYI, MIKROSTRUKTURALIS ZOLDHALOZATI ADOTTSAGOK

nyugatioldal A Waterfront City beruhdzds kapcsdn nem csak burkolt, hanem nagy
mennyiségl zoldfelllet is létestil mind a terepszinten, mind az épuletek
tet6zetén. A kordbban kevés és féként invaziv ndvényallomannyal rendelkezé
volt szeszgyar terllete a beruhazds altal aktivan bekapcsolhatéva valik a
kialakult ~ zoldinfrastruktura halézatba, erésitve annak folytonossagat
elsésorban a Duna és a kornyez§ lakotelep zoldfellletei kdzott.

A terlleten a zoldfelileti fejlesztések kiterjednek az Obudai Promenadhoz
kapcsolédd  minGségi  zoldfellletek  kialakitdsdra, annak  meglévé
zoldinfrastruktdra haldzatba vald integraldséra, az egykori szeszgyari terllet
fasitdsdra és zoldfeluleteinek bovitésére — felszinen és zaré fodémen
zoldtet6ként egyarant —, valamint a terllet szinvonalas, mindségi és
fenntarthatd zoldfellleti  fenntartdsanak megteremtésére. A  terllet
megujulasaval annak kozteruleti vonzaskore is folyamatban lévé fejlesztés
targyat képezi, a kdrnyék fasorainak sziikség szerinti potlasaval, dpolasaval.

A szomszédos Kaszap Istvan park — mar megtortént — kialakitasaval, az ott
eddig m(kodd lakotelepi zoldfelllet haszndlatdnak racionalizalasaval a
jelenleg mar kozparkként funkcionald terlleten nem csak a zoldfeliletek, de a
terllet bltorzata és rekredcids hasznalatu fellletei is megujultak, béviltek az
eddigiekhez képest.

keleti oldal A tervezett hidszerkezet Hajogyari-szigeti érkezési pontjanak mikrostrukturalis
kornyezetében a jellemz6en természetkozeli ndvényzet vette at az uralmat az
elmult évtizedekben. A terllet alapvetéen alulhasznositott, nagyobb
igénybevétel jellemz8en csak a Sziget Fesztival idején (kb. augusztus
egészében), illetve elvétve egy-egy filmforgatas és rendezvény (pl. Gyerek-
sziget) erejéig realizalhato napjainkban.

A Kis-sziget kiemelend6 adottsdga a part menti, azt szegélyezd
természetkozeli allapotl galériaerdd, valamint az Un. praetorium terlletét a
szervizUt mentén kisérd, fiatal korai juharfa egyedekbdl (Acer platanoides) és
kinai nyarfakbadl (Populus simonii ‘Fastigiata’) 4llé fasor.

Wy N\ W

A megujult Kaszap Istvdn park o A Duna mellékdg Kis-szigeti oldala
forrds: sajat fotok
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Dendroldégiai vizsgalat
a tervezett gyalogoshid kdornyezetében

A vizsgalt terllet Hajogyari-szigeti oldaldnak természetkdzeli allapota a
helyi novényadllomany dendroldgiai vizsgalatat is indokolttda tette. Az
elemzés két léptékben készilt, a mélyebb, behatdbb vizsgalatok a
tervezett mitargy érkezési pontjanak kozvetlen kornyezetében késziltek,
az azt oOvezB, kornyezd terlletsdvban a novényzet allomany szintl
értékelése volt a cél. A vizsgalat alapvet6en a geodéziai felmérésre alapoz,
illetve, ahol sziikségessé valt, azt pontositja.

A VIZSGALT TERULET ALTALANOS KORNYEZETERTEKELESE

Ay et - A Hajégyari-szigeti érkezési ponton és kornyezetében fak sdrii allomanyban,
‘ 9 erddészerlien helyezkednek el, nyitottabb teriiletek csak a meglévd szervizut
tengelyétdl keletre esd terlletsavban tapasztalhatdk. A cserjeszint gyér, a
lagyszaru szint vegyes, néhol flifajok, kétszikl fajokkal, mashol a fak

tagabb kérnyezet 1

I

I
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i

I . . . s s s . soe s s s s
! magoncaival teli felilet. A Duna mellékaganak part menti savjdban allo fak
I

1

1

I

|

1

I

I

a tervezett miitargy
i ""'kiizvetll'en kornyezete
part mentisav id6szakosan
elontott teriiletrész

nehezen megkozelithetdk, erGsen lejtds terileten, néhol csuszds felszinen
helyezkednek el.

A nagy allomanyslrlség kovetkeztében a lombkorona-boritottsag igen
= magas, és ebbdl az okbdl a kisebb, kevésbé dominans egyedek nem képesek
A dendroldgiai vizsgdlat teriielti lehatdroldsai  kifejleszteni a teljes korondjukat, varjak, mig ,rajuk kerdl a sor”. Sok az

forrds: sajat dbra glaszorult, gyengén fejlett vagy torz, féloldalas korondju, esetleg ferde,

elhajlott, szabalytalan térzsd fa.

A TERVEZETT MUTARGY TAGABB KORNYEZETEBEN

LEVO FAALLOMANY ALTALANOS ISMERTETESE ES ERTEKELESE

A tervezett mdtdrgy tadgabb kornyezete jelentds aranyban idegenhonos és
egyben invazids egyedekkel terhelt. Az idegenhonos fajok kozott
lathatéan el6fordulnak olyanok, amelyek a korabbi terllethasznalatbdl
addédodan disznovényként tudatos telepitések maradvanyai, de jéval
nagyobb aranyban a spontdn betelepilt és 20-30 év alatt fava nétt
invazids fajok alkotjak az dllomany zomét.

lombkoronaszint Az invazds fajok kozott megtaldlhatok a zold juhar (Acer negundo), a
balvanyfa (Ailanthus altissima), a kbzonséges akac (Robinia pseudoacacia),
amelyek agressziv terjedésikkel ellehetetlenitik a honos fajok térnyerését.
A terlletsavban taldlhatd 6sszes faegyed tobb, mint 70%-a agresszivan
terjedd invaziv példany. A fak kozott nincs idés, matuzsadlemi példany,
nincs igazan értékes egyed. Nagy problémat a zdmmel invazids egyedek
adjak, ami jelent6s mértékben veszélyezteti a mintegy 150 méterre
taldlhato védett terilet fasszaru allomanyat. A honos egyedek tébbnyire
fiatalok. A fak allapota kdzepes vagy az alatti.

cserjeszint A cserjeszintben honos és idegenhonos fajok egyarant megtalalhatok.
Honosak kozil az egybibés galagonya (Crataegus monogyna), a kbzonséges
borbolya (Berberis vulgaris), mezei juhar cserjeméretli egyedei (Acer
campestre), az Ukorkelonc (Lonicera xylosteum), a kdzonséges tiszafa (Taxus
baccata), rézsdk (Rosa spp.), az erdei iszalag (Clematis vitalba) egy-egy
egyede, és a puhafas ligeterds fainak cserjévé nétt magoncai (Populus spp.)
jelennek meg. Az idegenhonos fajok kozott a japanlonc (Lonicera japonica),
kozonséges bodza (Sambucus nigra), terilé borokdk (Juniperus spp.) és a
boglarkacserje (Kerria japonica) egyedei talalhatok.

lagyszaru (gyep)szint A lagyszara szintben sajnos meghatarozo teriletfoglalassal illethet6 a néhany
centimétertdl kezd6dd balvanyfa sarjak, magoncok témege, valamint mas, a
terlleten jelen lév6é faegyedek magoncai, mint pl. a mezei juhar (Acer
campestre), nyar (Populus).
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A talajszinten, illetve a fakra felklszo fasszaru iszalag és vadsz8l6 (Clematis,
Parthenocissus), f6ként a Duna menti terileteken lathatd. Az igazi lagyszéru
szint flves, kozmopolita taxonokbdl &ll, mint példaul az arvacsaldn, galaj,
vérehullé fecskefl, gyermeklancfl egyedek (Lamium, Gallium, Chelidonium
majus, Taraxacum officinale) stb.

A TERVEZETT MUTARGY KOZVETLEN KORNYEZETEBEN LEVG

FAALLOMANY ALTALANOS ISMERTETESE ES ERTEKELESE

a meglévé fadllomdany adottsagai

19

A tervezett miitdrgy kézvetlen kérnyezetének
fajosszetétele és fajonkénti egyedszama

forrds: Fadllomdny értékelés, favizsgadlati dokumentdcio -
Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlé szakmérnék

a fadllomany egyedeinek invaziv jellege
o AP, .

a tervezett argy
nem invaziv faegyed

korny

@  invaziv jellege miatt kivagésra javasolt
egészségligyi allapota miatt kivagdsra javasolt
egészséglgyi dllapota miatt

hosszabb tévon vérhatéan nem tarthaté

dendroldgiai elemzés vizsgalt teriiletének lehatéroldsa

— — tagabb kdrnyezet

—— tervezett gyalogos hid nyomvonala

A tervezett mdtargy kozvetlen kornyezetében 111 db faegyed felmérése

tortént meg. A fajosszetétel tekintetében a
o mezei juhar (Acer campestre),

« fehér akac (Robinia pseudoacacia)

« fehér nyar (Populus alba),
« z0ld juhar (Acer negundo),

egyedek dominancidja figyelhet6 meg. Utdbbi kett§ esetében kiemelendd
azok 6z0n jellege, a két agressziven terjedd invazids faj kozel felét adja a felmért
fajoknak. Kevés a honos faj és a folydvizeket kiséré fadllomdny elegyes fajai is
hianyoznak a terlletrdl a magasabb térszinteken.

Az id6szakosan elontott tertletrészrél hidnyoznak a folyé menti tarsulasokra
jellemzd honos fajok, helyliket egyértelm(ien az invaziésok foglaltak el, mig a
part menti sdvban valamivel kedvezébb a honos/idegenhonos fajok aranya.

A nem invazids fajok kozott csaknem 50 db, viszonylag fiatal egyed, 14 db
kozépkord, 4 db igen id8s matuzsalemi példany, és 2 db széradt vagy nagyon
gyenge vitalitasu egyed van. A fiatal egyedek kozott leginkabb a mezei juhar
(Acer campestre) és a cseregalagonya (Crataegus laevigata) jelenik meg
nagyobb egyedszammal. A kozépkoruak és a matuzsdlemi példanyok kozott a
fehér (Populus alba) és a fekete nyar (Populus nigra) emlitheték.

23796/18

korabbi betonozott parkolé

rossz allapotu,

elbontott
épllet
alapja

-

-~
-~

18386/4

alaptérképi elemek

a tervezett miitargy kdzvetlen kdrnyezete meglévé / elbontott beépités

part menti sév / idészakosan eléntétt teriiletrész burkolt fellilet

zoldfeliilet
a tégabb karnyezet / térség faegyedei

| 4

Duna medre és partja
rézs

288%  telekhatdr és helyrajzi szam

Dendroldgiai dllapotfelmérés

forrds: sajat dbra Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlo szakmérndk Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dokumentdcidja alapjdn
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A részletesen vizsgalt teriileten belll az invazids egyedek az allomany kozel
harmadat teszik ki (Acer negundo, Robinia pseudoacacia). Altalanos
i megkodzelitésben invaziv faldllomanyon olyan fajok rendszerét értjuk,
forrds: https://termeszetvedelem.hu ol ek természetes eléforduldsi tertletiikon kivilre torténd véletlen
behurcoldsukat, vagy szandékos betelepitésiket kovetéen képesek ott
megtelepedni és tért hdditani, veszélyeztetve ezaltal az G&shonos
életkozosségek dkoldgiai egyensulyat. Az invaziv - 6zonfajok térhdditdsat a
természetes és természet kozeli él6helyeket veszélyeztetd legjelentsebb
tényez6k kozt tartjdk szamon. Szdmos novény- és allatfaj Gshazajatol
tavol, szandékos telepités vagy véletlen behurcolds kovetkeztében, gyors
elszaporodas révén a honos novény és allatkbzosségek sokféleségét
(biodiverzitast) csokkenti, az él6helyek elszegényedését okozza. Az
06zonnovények erdteljesen atformaljak kornyezetiket, gatoljak mas fajok
csirazasat és egyedfejl6dését (arnyékolds, tdpanyagelvonas, kioldddd
anyagok). Az 8shonos novényfajok kiszoritasaval egyuttal természetesen
az eredetileg ott él6 éllatvilag taplalékbazisat is csokkentik, vagy akar meg
is szuntethetik, természetes élGhelylket (életteriket) is jelent8sen
atformaljak.” A biolégiai invazid megel6zése, valamint az 6zdnfajok elleni
védekezés az egész vilagon, igy Eurdpaban is kiemelt fontossdgu természet-
meg0rzési, gazdalkodasi feladat. A dendroldgiai értékelés a fenti 6koldgiai
konfliktusok okan ezen egyedek kivagasara tett javaslatot.

a vizsgdlat soran relevans fak el6sziirése
invaziv egyedek terjedésének gatlasa

rossz egészségligyi allapotra visszavezethet6 Tobb nem invaziv egyed esetén emellett egészséglgyi allapotuk szintén
kés6bbi kdresemények megel6zése nem teszi lehetévé azok megtartdsat.

A fentiek okadn a tervezett m{targy tovdbbtervezése soran ezen egyedek
megtartdsaval sem indokolt szamolni.
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bt

lembe veendd

a miitargy vezése soran fi
és figyelmen kiviil hagyhaté faegyedek
[ ] a tovabbtervezés sordn figyelembe veendd faegyedek

dendrolégiai elemzés vizsgalt teriiletének lehatéroldsa alaptérképi elemek
a tervezett mitargy kozvetlen kérnyezete meglévé / elbontott beépités

atovabbtervezés sorankivagasra javasolt =000 ===-- part menti sav / idészakosan eléntétt teriiletrész burkolt feliilet

(invaziv vagy rossz egészségiigyi dllapotl) faegyedek — —| tégabb kérnyezet '
—— ‘tervezett gyalogos hid nyomvonala

zoldfelilet
a tagabb kornyezet / térség faegyedei
Duna medre és partja
T rézsd
183551 telekhatar és helyrajzi szam
A miitdrgy tovabbtervezése sordn figyelembe veendd elGszlirt, relevdns faegyedek
forrds: sajdt abra Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlé szakmérnék Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dokumentdciéja alapjdn
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TARGY KOZVETLEN KORNYEZETEBEN LEVO RELEVANS FAALLOMANY RESZLETES ERTEKELESE

A TERVEZETT M
A tovabbiakban a fennmaradd, a vizsgalat szempontjabdl valdban relevans

egyedek értékelése torténik. A mlitdrgy tovabbtervezése, elhelyezése
szempontjabdl figyelembe veendd faegyedek meghatdrozasa, részletes
bemutatdsa és értékelése kildn tematikus dbrakon torténik.

RGY ELHELYEZESE SORAN RELEVANS EGYEDEK
FAJ SZERINTI BONTASBAN

a miitargy elhelyezés sordn
relevéns egyedek faj szerinti bontasban

® cseregalagonya (Crataegus laevigata)
23796/18
egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
fehér eperfa (Morus alba)
@  fehér fliz (Salix alba)
= —
S

fehér nyar (Populus alba)
fekete nyar (Populus nigra)
korai juhar (Acer platanoides)
kézénséges did (Juglans regia)
mezei juhar (Acer campestre)

mezei szil (Ulmus minor)

™~

oszlopos kinai nyar (Populus simonii 'Fastigiata')
vénic szil (Ulmus laevis)
dendrolégiai elemzés vizsgalt teriiletének lehataroldsa

a tervezett miitargy kozvetlen kérnyezete

----- part menti sav / idszakosan eldntott teriiletrész
— =— tagabb kérnyezet
—— tervezett gyalogos hid nyomvonala
alaptérképi elemek
meglévé / elbontott beépités

burkolt feliilet
7 soidfelilet
a tagabb kdrnyezet / térség faegyedei
Duna medre és partja
CTITTT rézsd
&9 telekhatdr és helyrajzi szém
A mitdrgy elhelyezése sordn relevdns egyedek
faj szerinti bontdsban
forrds: sajat dbra Dr. Szabé Kriszitna okl. favizsgdlo 18386/4
szakmérndk Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dok. alapjdn
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A dendroldgiai vizsgdlat alapjan az el6szlrt relevans egyedek kozil a part
menti sdvban szdmos fehér nyar (Populus alba) és cseregalagonya
(Crataegus laevigata) talalhatd, melyek mellett a mezei szil (Uimus minor)
és mezei juhar (Acer campestre) egyedek dominancidja jellemzd. A
tervezett mdtargy érkezési pontjanak kozvetlen kérnyezetében, a belsd
kiszolgalouttol keletre 1év6 terlleten tobbnyire mezei juhar (Acer
campestre) egyedek allnak. A kiszolgdldé Ut mentén szinte fasort alkot négy
oszlopos kinai nyar (Populus simonii 'Fastigiata'), mig a terilet keleti
részén fehér és fekete nyar (Populus alba és nigra) egyedek allnak a

korabbi golfellitd alapjatol északra.

e ¥

Ulmus minor Acer campestre

Populus nigra Crataegus laevigata

Populus alba
fotok forrdsa: Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dokumentdcid - Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlé szakmérnék
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A MUTARGY ELHELYEZESE SORAN RELEVANS EGYEDEK

NOS ALLAPO UTATO SZERINTI BONTASBAN

a miitargy elhelyezés soran
relevéns egyedek altalanos dllapotmutaté szerinti bontasban

a fa j6 dllapotu, a megfelel§ fenntartasi munkak
elvégzésével hosszl ideig megtarthatd

a fa allapota a megfelel6 kezelések nélkil romlani fog

23796/18

o mérlegelni kell a fakivagas lehetéségét

dendroldgiai elemzés vizsgdlt teriiletének lehatarolasa

~ -
-

a tervezett mUitargy kozvetlen kérnyezete

----- part menti sav / id8szakosan elontott teriletrész
— — tagabb kornyezet
— tervezett gyalogos hid nyomvonala
alaptérképi elemek
meglévé / elbontott beépités

burkolt feltilet

7 zoldfeliilet

a tagabb kdrnyezet / térség faegyedei
Duna medre és partja
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A mlitdrgy elhelyezése sordn relevdns egyedek

dltaldnos dllapotmutato szerinti bontdsban
forrds: sajdt Gbra Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdld 18386/4
szakmérndk Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dok. alapjdn

A dendroldgiai vizsgdlat alapjan az el6sz(rt relevans egyedek kozil a part
menti savban a komplex allapotmutatd szerint javarészt olyan egyedek
taldlhatok, melyek kozéptavon varhatéan pusztulasra vannak itélve.
Szamos egyed esetében sérllt a gydkérnyak, a koronaban sérilt vazagak,
szaraz agak, agcsonkok lathatdok, esetenként odvasodds tapasztalhato,
ezért ezek esetében mérlegelni kell akdr a fakivagas lehetdségét is.

A javasolt gyalogos hidkapcsolat a parti sadvban altaldnos allapotmutatd
szerinti ,,jé allapotd fat” nem érint.

A tervezett mdUtargy érkezési pontjanak kornyezetében, a belsé
kiszolgalouttol keletre 1évé terilleten 1évé fak altalanos allapotmutatdja
jellemzéen kedvezébb. Az itt |évd fak kozel fele jo allapotd, a megfelel6
i 1 S fenntartdsi munkak elvégzésével hosszu ideig megtarthatok lehetnek. Az
A kordbbi draddsok sordn kimosott, it taldlhaté fak kozel fele esetében ugyanakkor megfeleld kezelés nélkil
sériilt felszini gyékérzetii Populus alba  varhatdan romlani fog az éllapotuk.

”\w 4 7 L "" ¥ ’\

R

Ep gyokérzetd, jo dllapot  Ep gyokérzetd, j6 dllapotu Korhadt gyékérnyaku, Odvas torzsd, sériilt  Kdrosodott gyékérnyaku
Ulmus minor Ulmus laevis rossz dllapotu Salix alba  gydkérzetd Populus nigra Crataegus laevigata

fotok forrdsa: Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dokumentdcid - Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlé szakmérnék
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Y ELHELYEZESE SORAN RELEVANS EGYEDEK
KOR SZERINTI BONTASBAN

a miitargy elhelyezés soran
relevéns egyedek kor szerinti bontasban

fiatal
23796/18
©®  kézépkord, id8s
@®  matuzsilem
dendrolégiai elemzés vizsgalt teriiletének lehatérolasa
~ S

a tervezett miitargy kdzvetlen koérnyezete

----- part menti sav / id6szakosan elontott teriiletrész
== == tagabb kérnyezet
—— tervezett gyalogos hid nyomvonala

alaptérképi elemek
meglévé / elbontott beépités

™~

burkolt felulet

7 sbldfeliilet

a tagabb kérnyezet / térség faegyedei
Duna medre és partja

rézsii

83894 telekhatdr és helyrajzi szam
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A mitdrgy elhelyezése sordn relevdns egyedek

kor szerinti bontdsban

forrds: sajdt dbra Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlo
szakmérndk Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dok. alapjdn

18386/4

A dendroldgiai vizsgélat alapjan az elGsz(rt relevans egyedek kozul a part
menti sdavban tobbnyire fiatalabb dallomany taldlhato, a vizparthoz
kozelebb kozépkoru, idésebb egyedek is vannak.

A tervezett mdtargytol délre, attdl némileg tavolabb két matuzsalemi korud
faegyed is all, mindketté fekete nyar (Populus nigra). A keleti faegyed
becsllt kora 149 év, a nyugatié kb. 104 éves lehet. Az érkezési pont
kozvetlen kornyezetének dél-nyugati, part menti részén két fehér nyér
taldlhatd (Populus alba), az egyik kalkuldlt kora 73 év, mig a masik

megkozelitéleg 99 éves lehet.
A javasolt gyalogos hid nyomvonala féként fiatal, kb. 16-18 éves

cseregalagonyakat (Crataegus laevigata) és kdzépkoru vagy idésebb fehér
nyarfakat (Popolus alba) érint, melyek becsult atlag életkora 40-60 év.

A megkézelitéleg 104 éves A kb. 99 éves matuzsdlem Fiatal, kb. 16-18 éves
matuzsdlem Populus nigra Populus alba Crataegus laevigatak
fotdk forrdsa: Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dokumentdcid - Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlé szakmérnék

Id6sebb 40-60 éves
Populus albak
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a miitargy elhelyezés soran relevans egyedek
kockdzat ardnyos megtarthatésagi mutato szerinti bontasban
a fa ritkan jelent veszélyt egy-két elemre
és alkalmi latogatdkra
a fa gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt
néhany épitett elemre és alkalmi latogatdkra

dendroldgiai elemzés vizsgélt teriiletének lehatarolasa

a tervezett m(itargy kozvetlen kornyezete
----- part menti sav / idGszakosan elontott tertiletrész
— — tagabb kérnyezet

—— tervezett gyalogos hid nyomvonala

alaptérképi elemek

meglévé / elbontott beépités

burkolt felulet

7 ssldfeliilet
a tagabb kérnyezet / térség faegyedei
Duna medre és partja

L rézsii
18385/ telekhatar és helyrajzi szdm

A mlitdrgy elhelyezése sordn relevdns egyedek kockdzat
ardnyos megtarthatdsdgi mutato szerinti bontdsban
forrds: sajdt dbra Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdld
szakmérndk Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dok. alapjdn

Populus alba

23796/18
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18386/4

A dendroldgiai vizsgdlat az egyes, a tervezett mUtdrgy érkezési pontjanak
kozvetlen kornyezetében lévé faegyedek megtarthatdsagara is kitér, azt
kockazat aranyos mutatéval mérve. A nem invaziv, egészséges allapotban
l[évé egyedek kozott olyan fak taldlhatdk nagyobb részben, melyek
gyakran vagy id6szakosan akar veszélyt is jelenthetnek az odaldtogatdkra.
A kockdzat ardnyos megtarthatdsagi mutatd optimumaval rendelkez§
egyedek — melyek csak ritkan, kivételes esetben jelenthetnek veszélyt
kérnyezetlikre — jellemzéen a part menti sdvban, illetve a tervezett
mdtargy érkezési pontjatdl tédvolabb helyezkednek el, annak esetleges

kialakitasa varhatdan nem érinti azokat.

A m(targy elhelyezése soran relevans egyedek kdzott olyan faegyed, mely
egyes épitett elemekre és az odalatogatdkra ugy jelenthet gyakran

veszélyt, hogy forgalmas helyen is helyezkedik el, nem talalhaté.

Ulmus minor

Ulmus laevis Acer campestre
mint a meglévé épitett krnyezetre és az alkalma Idtogatdkra ritkdan veszélyt jelentd faegyedek
fotok forrdsa: Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dokumentdcid - Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlé szakmérnék
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A DENDROLOGIAI VIZSGALAT KONKLUZIOINAK OSSZEGZESE

Az alaptérképen 6t szin kilonithet6 el aszerint, hogy milyen idés, allagu és
egészségi allapotu az adott egyed. Ezek alapjan:

sotétlila szin jelolést kaptak az invazids egyedek;

vilagos lila szin( jel6léssel szerepelnek a kiszaradt fak, illetve azok az
egyedek, amelyek vitalitdsa nagyon alacsony, alig hajtanak, épp, hogy

élnek;

vilagoszold szinnel jeloltek azok a fak, amelyek nem invazios fajok, de
nem is kiemelked§ koruak, fejlettségliek;

kozép zold szinlek a kozépkoru és id6sodd, nem invazios példanyok;

mig

sotétzold szinnel jeloltek azok a feltétlen megtartandd, id6s és
matuzsdlemi koru fak, melyek amellett, hogy nem invazivak, nagy
torzsatmérdével, koronaval, a terllet dominans példanyai.

meglévd faegyedek dendroldgiai dllapotelemzése
a tervezett miitargy kozvetlen kérnyezetében
a tovdbbtervezés sordn figyelembeveendd faegyedek

23796/18

@®  matuzsilem faegyed

©®  «kézépkord, idgs faegyed

P~
-

fiatal faegyed -~
a tovabbtervezés sordn kivagasra javasolt faegyedek
élettelen / rossz egészségligyi allapotu faegyed
® invaziv faju faegyed
dendroldgiai elemzés vizsgalt teriiletének lehatérolasa

a tervezett mitargy kdzvetlen kérnyezete
----- part menti sav / id8szakosan elontott terliletrész
=— =— tagabb kornyezet

== tervezett gyalogos hid nyomvonala

alaptérképi elemek

meglévé / elbontott beépités

burkolt feltilet

7 zoldfelilet
a tagabb kdrnyezet / térség faegyedei

Duna medre és partja

CIIT rézsd
1538572 telekhatdr és helyrajzi szém

~

|

|

I

|

|

I

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
Meglévé faegyedek dendroldgiai dllapotelemzése <!

a tervezett miitdrgy kézvetlen kérnyezetében

forrds: sajdt dbra Dr. Szabd Kriszitna okl. favizsgdlo

szakmérndk Fadllomdny értékelés, favizsgdlati dok. alapjan

18386/4

a tervezett gyalogos hidkapcsolat kialakitasanak Az 3abran joél latszik, hogy a tervezett gyalogos kapcsolat javasolt

dendrolégiai jellegli hatasai és osszefiiggései nyomvonaldnak kialakitdsa esetén a bels§ kiszolgdld uttdl keletre esé
terlletrész fadllomanyanak megdrizhetésége optimdlis, ugyanakkor az a part

menti sdvban négy-6t id6sebb, egészséges — jellemzéen fehér nyar (Populus
alba) —faegyed kivagdsat és potlasat igényelheti.

Az érkezési pont vagy esetleg az egész mlitargy tengelyének észak-keleti
iranyd, kb. 15 méterrel vald atpoziciondlasaval a Duna mellékdgdnak part
menti, jelentésebb értéket képviseld vegetacidja szinte jelenlegi formajaban
meg0rizhetévé valna, és a mogottes érkezési ponton is domindnsan invaziv és
rossz egészségi allapotban 1évs, tovabba egy-két fiatalabb mezei juhar (Acer
campestre) faegyed kivagasa és pdtlasa valna csak szikségessé.
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1.

RGY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE VEEND®O, A HiD

JAVASOLT NYOMVONALAT ERINTO FAEGYEDEK LISTAJA

kod 027
fafaj mezeijuhar (Acer campestre)
kor fiatal
allapot
megtarthatdésag
javasolt beavatkozas szarazolds
kéd 030
fafaj egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
kor fiatal
allapot
megtarthatdosag

javasolt beavatkozas

szérazolas, sarjak eltavolitasa

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

032
koézonséges dié (Juglans regia)
fiatal

apolémetszés, sarjak eltavolitasa

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

076

fehér nyar (Popolus alba)
kozépkoru, idds
mérlegelni kell

a fakivagas lehetdségét

apolémetszés

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdosag

javasolt beavatkozas

077

fehér nyar (Populus alba)
kozépkoru, idds
mérlegelni kell

a fakivagas lehet8ségét

apolometszés
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A MUTARGY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE VEENDGO, A HiD

JAVASOLT NYOMVONALAT ERINTO FAEGYEDEK LISTAJA

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdésag

javasolt beavatkozas

078
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

megfelelS kezelések nélkiil
romlani fog

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatéra

apolémetszés

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdosag

javasolt beavatkozas

079
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

mérlegelni kell
a fakivagas lehet8ségét

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolémetszés

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

080
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

mérlegelni kell
a fakivagas lehet8ségét

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatéra

apolémetszés

kod
fafaj
kor
allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

082

cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

mérlegelni kell a fakivagas lehet6ségét

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolémetszés - az odavasodds mértékétdl,
el6rehaladdsatol figgben tarthatd

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdosag

javasolt beavatkozas

083
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
fiatal

megfelelS kezelések nélkil
romlani fog

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatéra

apolometszés
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3 A MUTARGY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE VEENDGO, A HiD
L]

JAVASOLT NYOMVONALAT ERINTO FAEGYEDEK LISTAJA

kod
fafaj
kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

084
fehér eperfa (Morus alba)
fiatal

megfelelS kezelések nélkil
romlani fog

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolometszés

kéd

bt | fafaj

| kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

087
mezei juhar (Acer campestre)
fiatal

megfelelS kezelések nélkiil
romlani fog

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolometszés

kod
fafaj
kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

090

fehér nyar (Populus alba)
kozépkoru, id6s
mérlegelni kell

a fakivagas lehetdségét

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolémetszés

kéd
fafaj

kor

. allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

091

fehér nyar (Populus alba)
kozépkoru, id6s
mérlegelni kell

a fakivagas lehetdségét

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolémetszés

kéd
fafaj
kor

allapot

megtarthatdsag

javasolt beavatkozas

092
fehér nyar (Populus alba)
fiatal

mérlegelni kell
a fakivagas lehet8ségét

gyakran vagy idGszakosan jelent veszélyt néhany
épitett elemre és alkalmi latogatdra

apolémetszés
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Kornyezeti dllapot

TALAJALLAPOT

A vizsgdlt terllet természetes talajviszonyait alapvetéen a Duna
kozelsége, illetve talaj és terepformald képessége alakitotta a ma ismert
formara. A vizsgdlt terilet alapjat a Duna medrének oligocén anyaga
képezi, amelyen pleisztocén kavics és homok rétegzédik. A Duna mindkét
oldalan a partfalak eredeti talajszerkezetét ontéstalajok (artéri Uledék,
Ontésagyag, Ontésiszap, iszapos homok), illetve terasz-homok és kavics
alapon képz6dott mésziszapos Uledék talajok alkotjdk. A Kis-szigeti,
érkezési oldal a magas artér részét képezi, mig az indulasi, nyugati oldal
lepelhomokkal  fedett  felszinként jellemezheté  geomorfolégiai
szempontbol.

alacsony artér

magas artér

folyohdt

lepelhomokkal fedett felszin

nagyarvizi medrek kozti magas artéri maradvanyfelszin

nagyarvizi atfolyasi meder

([

patak artér, mocsar

Az Obudai-sziget geomorfoldgiai térképe

forrds: Geomorfoldgiai adottsdgok és kérnyezeti valtozdsok

szerepe az emberi megtelepedés és teriilethaszndlat
torténetében az Obudai-szigeten | https://real.mtak.hu,

aradmany

1652

mésztuff

kiscelli agyag, budai mérga

dachsteini mész

fédolomit

i
- hérshegyi mészkd
B

bryozova marga és nummulit mészké

Budapest kérnyékének féldtani térképe (1878)
forrds: BFL XV.16.e.251/2 | https://maps.hungaricana.hu,

TALAJSZENNYEZETTSEG

A vizsgalt terilet mindkét érintett partszakasz esetén egykori ipari (szesz-
és hajogyari) terlleti érintettség all fenn. A kordbbi hasznositds, az lzemi,
ipari igénybevétel jelentds hatast gyakorolt a természetes adottsdgokra,
azokat helyenként atalakitva, mdsutt — rosszabb esetben akdr -
szennyezve is.

a korabbi szeszgyar terillete A WFC beruhdzashoz kapcsoldddan a Duna darterének szabalyozasi
id6szakabol szarmazé feltdltéséhez kdthetd, valamint a korabbi szeszgyar
tobb mint egy évszazados mikddése soran okozott talajszennyezés a
kivitelezés soran vald felszdmoldsa, artalmatlanitdsa a beruhdzd
finanszirozdsdban mar részben megtortént, illetve a beruhazdssal
parhuzamosan ltemezetten folyamatban van.
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a korabbi hajogyar teriilete A tervezett hidszerkezet nyugati oldalanak talajdllapotdra utoljara a
Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Kézpont
megbizasabdl késziilt részletes elemzés a Hajogydri-sziget kbzisségi és
kulturdlis célu fejlesztési koncepcidja c. fejlesztési terv keretében. Az
abban foglaltak alapjan:

e TPH (6sszes asvanyi szénhidrogén);
« BTEX (benzol, toluol, etilbenzol és xilol — k&olaj eredetli aromas
szénhidrogének);

o nehézfém;

«  PAH (policiklusos aromés szénhidrogének) és/vagy

o PCB (poliklérozott bifenilek); valamint

o egyéb a hajégyari technoldgia sajatossagaibdl adodo
szennyezések lokalizdlhatok a Hajogyari-sziget érintett, déli részének
teriletén.

ViZMINGOSEG

Budapest felszini viztesteinek Gsszegzett viztest allapota alapjan a Duna a
legjobb, un. ,mérsékelt” kategdridban rogzitett a 2022-ben elfogadott
Magyarorszag vizgyljt6-gazddlkodasi tervben. A Duna vizmin&ségét
meghatdrozd egyes elemek a vizsgalt terllet szempontjabdl relevans,
IV. kerileti orszagos torzshaldzati mintavételi helyen 2021-ben mért értékek
alapjan — a biokémiai oxigénigény kivételével — hatarérték alatt maradtak.
Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy a Duna vizsgalt terllethez kapcsolodd
szakaszanak vizmin&ségét a terllett6l északra, mintegy 2,5 fkm-re fekvd
torkolatu Aranyhegyi-patak magas tap- és szervesanyag tartalommal terhelt
vize nagymértékben befolydsolja (az Aranyhegyi-patak ,gyenge” besorolasu).
Emellett az egykori Obudai Gazgyar még kdrmentesitésre vard talajabol
extrém alacsony dunai vizallasnal szivargd — az egykori haszndlatbol
visszamaradt, feltételezhetéen cianiddal, arzénnal és egyéb, fokozottan
veszélyes vegyiiletekkel — szennyezett talajviz negativ hatdsai is idGszakosan
érinthetik a kapcsolédd Duna szakaszt.

vizminGségi jellemzék mérépont atlagérték
anyag a I.V. keri.ile.ti orsza’gos,tiirlzsljélézati a’ra'f\y a hat’a'r- hatarérték
mintavételi helyen mért érték 2021-ben értékhez képest
klorid 20,20 | mg/I 51% <40 mg/I
kémhatas (helyszini mérés) *8,30 | pH - 6,5 - 8,5 pH
kémhatas (labor mérés) *8,20 | pH - 6,5 - 8,5 pH
amonnia — ammonium — nitrogén 0,00 | mg/l 0% <0,2 mg/l
foszfat foszfor (PO,-P) 37,00 | pg/l 46% < 80 pg/l
Osszes foszfor 82,00 | pg/l 55% < 150 pg/l
oxigén (oldott) 9,50 | pg/l 74% > 7 g/l
biokémiai oxigénigény (BOI5) 3,92 | mg/l 131% <3 mg/l
oxigénfogyasztds (KOId) 13,30 | mg/l 89% <15 mg/I
oldott oxigén (oxigén telitettségi szazalék) 91,00 | % 76% 70-120%
nitrit-nitrogén (NO,-N) 0,00 | mg/l 0% < 0,03 mg/l
nitrat-nitrogén (NO5-N) 1,33 | mg/l 67% <2 mg/l
Osszes nitrogén 1,58 | mg/l 53% <3 mg/l

* A pH értékek tekintetében utolsé mért értékek régzitése 2014-ben tértént, az azt kévetd idészakra nem dll rendelkezésre adat.
Duna vizminésége — Budapest, 2021.
forrds: Budapest Kérnyezet Allapotértékelése 2022
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W

* Az adatok tdjékoztato jellegiiek,
régzitési idépontjuk 2000 janudrja és 2006 decembere.
forrds: Budapest Kérnyezet Allapotértékelése (2022)

FELSZIN ALATTI VIZEK

Budapest talajvizszint-észlel§ kdtjain legutdbb rogzitett adatok” alapjan a
Hajégydri-sziget teriiletének egészén, valamint az 4atellenes, ébudai
partszakasz érintett részén a talajvizszint felszinhez viszonyitott mélysége
2-5 méter kozott mozog. Ennek oka, hogy a talajviz szintje a Duna medre
felé kozeledve emelkedik, ugyanis az a meder kérnyezetében aramld
felszin alatti viztesttel 6sszhangban alakul.

A mar korabban részletezett talajallapot adottsagok a talajviz allapotara is
kihatassal vannak. A vizsgalt terllet a Budaujlaki vizmitelep vizbazisanak
(50 éves elérési idejl) hidrogeoldgiai ,B” védGovezetével érintett. A felszin
alatti vizek érzékenységi kategoridi kozll a fokozottan érzékeny terlleti
besorolds érinti, amellett a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-
védelmi teriletben is rogzitett a felszin alatti vizek védelmérdl széld
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, 2. és 3. sz. mellékletei alapjan.

ARVizZlI ADOTTSAGOK

,Az dtmeneti levezeté sdv az az drvizek

dltal iddszakosan elontétt  teriiletrész,
amely a mdsodlagos (az  drviz
levezetésében jelentGsen részt vevd)

levezetd sdvndl kisebb mértékben vesz
részt az drviz levezetésében.
Idészakonként elbéntésre keriilé tertilet,
ahol a szabdlyozott és elégséges mértékdi
hozamdtbocsatdst kell biztositani (példaul
dteresz, hullamtéri hidak, viz dtvezetési
lehetdségek stb. segitségével).”

forrds: 83/2014 (Ill. 14.) Korm. rendelet

LNV (891 cm) 103,88 mBf

MASzZ 104,98 mBf

MASZ +1,3 m

106,28 mBf

forrds: 74/2014. (XIl. 23.) BM rendelet

** forrds: BUSZESZ teriiletrél a Hajogydri-szigetre vezetd
gyalogos hid tanulmdnyterve | SpecidlTerv Kft. (2018)

A tervezett hidszerkezet nyugati, kiinduldsi pontja a grof Esterhdzy Janos
rakparton meglévd arvizvédelmi févédvonal mogott taldlhato, ugyanakkor
annak arvizvédelme csak részben tekinthet megoldottnak.

A magassdghidnyos toltésszakaszt a mértékaddnak tekintett drvizszint (MASZ)
1,30m-rel névelt szintjéhez képest értelmezve a H5 HEV téltésének Mozaik utca
és Arpdd hid kézotti szakaszdn 20-85 cm magassdghidny jelentkezik, egy
mintegy 1 080 m hosszu szakaszon.

A pdlyatest nem vizzdro szerkezetl, ezért azon keresztil a mentett oldali
beépitett teriileten jelenhet meg az dtszivdrgo viz. Az érintett szakaszon az
Arpdd hid alatti HEV megdliéndl megvaldsult parapetfal jévébeni folytatdsa,
kiépitése jelentheti a megolddst. "

Az érkezési pont védettsége nem biztositott, a Hajogyari-sziget a Duna nagyvizi
medrében, egyuttal hulldamterében helyezkedik el. A nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett tertletek hasznalatarodl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo  szabdlyokrdl  szdlo
83/2014 (l1l.14.) Korm. rendelet szerinti Nagyvizi Mederkezelési Terv (NMT)
vizsgdlt terllethez kapcsolodd mellékdgi Duna szakaszt jelentds részben az
elsédleges, kisebb, part menti sdvokban a masodlagos levezetd savként rogziti.
Maga a sziget az Un. atmeneti levezet§ savba sorolt, melyben az Ujonnan
létesitendd épulletek és terepszint folé emelkedd épitmények, objektumok
elhelyezhet6ségi és mUszaki kovetelményei is rogzitettek. Azok értelmében a
terlleten Ujonnan kialakitandd objektum miatt okozott arvizi visszaduzzasztast
kompenzacids beavatkozasokkal ellensulyozni szikséges. A folydk mértékadd
arvizszintjeirdl szolo 74/2014. (XI11.23.) BM rendelet 1. sz. melléklete alapjan a
vizsgalt terllethez legkdzelebb esd 1653,0 fkm szelvényen a Duna mértékado
arvizszintje 104,98 mBf. Az Uj, 1,30 méter biztonsaggal novelt MASZ értéke
ennek megfeleléen 106,28 mBf.

KLIMATIKUS ADOTTSAGOK

Atlagos havi csapadékésszegek Budapesten (1991-2020)
forrds: OMSZ | https://www.met.hu/

hénap

CSAPADEK VISZONYOK

A févaros évi csapadékmegoszlasa jellemzBen két-két szarazabb, valamint két-
két esGsebb hdnap véltakozasaval irhato le.

A majus-juniusi és oktober-novemberi csapadékmaximumok a mediterran
hatas eredményeként jelentkeznek. A szélsGértékek — a szaraz és csapadékos
id6szakok — kozotti csapadékkilonbség csaknem kétszeres. Az éves
csapadékatlag 550-600 mm.

IX.

csapadék

67 mm 66 mm 75 mm 61 mm 52 mm 45 mm 48 mm 40 mm
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extrém csapadékesemények A napjaink globalis klimavaltozasara visszavezethetd hirtelen lezdduld,
extrém  csapadékmennyiségek egyre gyakrabban okoznak  Un.
villdmarvizeket, melyek Obuda-Békasmegyer terilletén — a helyi
domborzati adottsagokbdl addéddan — idB&szakos veszélyhelyzetek
forrasava vdlhatnak.

Révid id6 alatt lehulld, jelentds csapadékmennyiségek esetén, a nyugati
oldalon (a burkolt fellletek aranyabdl addéddan) jelentkezhet a
csapadékvizek elvezetésének tobbletigénye — annak ellenére, hogy a WFC
projekt megvaldsitdsaval a terilet kordbbi 80%-os burkoltsdga csokken —,
mig a szigeti oldalon a mélyebb fekvésl, belvizjarta teriletek esetén
okozhat rovidebb tdvon problémat a csapadékvizek elvezetése. Az ilyen
jellegl kihivasokra valo felkészilés fontos a tervezés késébbi szakaszédban.

HOMERSEKLETI ADOTTSAGOK

A Budai-hegységhez kozel esd vizsgalt helyszin mérsékelten hivos,
mérsékelten nedves, enyhe tel(i korzetbe tartozik. A helyi hémérsékleti
adottsdgokat a napsugarzasi viszonyok, a felszin tulajdonsagai (zold- vagy
vizfellleti boritottsaga, burkoltsidga) és a légkorzés folyamatai egylttesen
befolydsoljak.

A nagyvarosias, slr(in beépitett tertletek h6mérsékleti viszonyai tobb
fokkal is eltérhetnek a nagyobb, Osszefiigg6 terlleten kialakult,
tobbszintes novényzettel rendelkezd zoldfelUletekétél. A januari
kozéphémeérséklet -1,8°C és -3,1°C, a juliusi 19°C és 21°C kozott alakul. Az
értékek a globdlis klimavaltozdssal 06sszefiggésben folyamatosan
valtoznak.

napsiités A napsUtéses orak szama kb. 2 010 h korali az 1980 és 2010 kozott eltelt
idGszak értékeinek atlaga alapjan. A legmagasabb relativ (tehdt a
megfigyelt és az asztrondmiailag lehetséges napsitéses odrak
hanyadosaként értendd) napfénytartalom a julius és augusztus honapok
kozotti id6szakra tehetd, a legalacsonyabb decemberre.

talajhd, hésziget hatas A napfény sugarzasat elnyel, a lehullé csapadékvizek befogadasara,
egyuttal parologtatasra, kondicionaldsra alkalmatlan intenziven beépitett,
magas albedo értékd, nagyvarosias kornyezetben jellemzéen hdsziget
hatdssal is szamolni kell. A tervezett hidszerkezet letalpaldsi pontjainak
egykori ipari, lzemi létesitményi érintettségbdl szarmazd, magas burkolt
fellleti aranybdl adéddan is Iényeges a vizsgalt terillet és kornyezetének
felszinh6 viszonyanak elemzése.

A vizsgalathoz rendelkezésre all6 hdsziget térkép 2016 augusztusaban
készult. Akkoriban habar — az OMSZ adatai alapjan — egy markans
hidegfrontnak koszonhetéen augusztus 11-én komoly leh(lés tortént,
késébb a szokasos leh(lés helyett felmelegedés kezd6dott, és atlagosan
négy napon volt mérhetd 30 °C feletti maximum hémérséklet.

A kapcsolddé dbran jol kivehetd, hogy a vizsgalt terllet egészére pozitiv
hatast gyakorol a Duna mellékaganak vizfelllete. Kondicionald hatasat a
sziget felSli oldalon kiterjedt zoldfellleten kialakult természetkozeli
névényzet is tovabb noveli, ami az érkezési ponton optimalis felszinhd
adottsagokat eredményez.

A kiindulasi pont, tehat a Waterfront City ingatlanfejlesztés terllete ekkor
(2016-ban) még csak épitési felvonulasi teriletként volt tekinthetd, az
egykori Gzemi épliletek, valamint a hozzajuk kapcsolddd, javarészt burkolt
fellletek jelent6s része még megvolt. Ebbél adddik, hogy az abrardl, a
vizsgalt tertlet nyugati oldalan a Harisnyagyadr hdsziget hatdsaval szinte
egyenérték( adottsagok olvashatok le. Ez az allapot azéta a korabbi Gzemi
éplletek és burkolt fellletek felszamoldsaval feltételezhetSen javult.
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FelszinhG adottsdgok 2016 augusztusdban

forrds: Budapest 2030 | https://budapest.hu/ iy i

SZELVISZONYOK

o Budapest uralkodd széliranya észak-nyugati. Ahogy a févaros, ugy a
Eny £x vizsgdlt terllet szélviszonyait is alapvetSen két adottsdg hatdrozza meg:

- o a hegy-volgy irdnyu szélaramlatok, melyek esetében a Duna medre

55 tovabb erésiti a terllet atszell6ztethetdségét; valamint

Y o 1 K
_. __,/ o a kordbban emlitett varosi hésziget hatdssal 6sszefliggd légdramlat
cirkulacié, ami jellemzéen a bel- és kulvarosi varosrészek kozotti
oK jelentds hémérséklet kilonbségek idején jelentkezik.

A Budapesten mérhet§ szélsebesség éves atlagértékei jellemz&en
Az Gtlagos évi szélirdnyok relativ gyakorisdga (2001-2020)  jelent&sen eltér§ képet mutat, altaldnossdgban — évszaktdl fuggden
forrds: OMSZ | https://www.met.hu/ 15 és 3,5 m/s atlagérték kozott alakul.

LEVEGOMINGOSEG

Az  évtizedekkel ezel6tt tapasztalhaté ipari  (hajogyari) eredet
leveg@szennyezés napjainkra megsz(int, a megmarado, részben vagy
egészben rehabilitalt éplletek fltéskorszerlisitésével minimalisra csokkent.
Ezek, valamint a vizsgalt terllet immisszids viszonyai, azaz:

o aDuna mikroklimatikus,
o aszinte meder (uralkodd észak-nyugat) iranyl optimalis atszell6zés,

o aszigettermészeti

adottsagai miatt a helyi levegémin&ség jonak mondhaté. Habar a Waterfront
City ingatlanfejlesztés kivitelezésével dsszefliggésben az épitési teherforgalom
a kordbban jellemzd allapothoz  képest atmenetileg id6&szakos
tobbletterhelést eredményezhet (pl. PMyg) a beruhazas elkésziltéig, a Duna
folydsaval parhuzamos légmozgds annak eloszlatdsaban jelentds szerepet
vallal.

EMISSZIOGS ADOTTSAGOK

A helyi leveg8szennyezettség dominansan a szlkebb és tagabb kdrnyezet
kozlekedési szempontbdl nagykapacitasu kozterileteinek (pl. grof Esterhdzy
Janos rakpart, Szentendrei Ut, Bogdani Ut) gépjarm(i forgalmabdl szarmazik.

A sziget természeti kornyezete és a korabban jellemzd ipari szennyezd
forrasok felszamolasa a térség levegémindség allapotdhoz képest kedvezdbb
adottsagok meglétét feltételezi, ugyanakkor pontos adatok nem allnak
rendelkezésre annak megitélésére.
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légszennyez6
anyag tipusa

Széna tér

mért érték (ng/m°)

mérési pont
helyszine 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

PMyg Ddzsa Gyorgy ut 53.
hatérérték / célérték EU hatarérték: 40 pg/m® (2023) | WHO ajanlas: 20 pg/m® (2005), 15 pug/m? (2021)
Széna tér - - - - -
PMZ,S Dézsa Gydrgy Ut 53. - - - - - -
hatérérték / célérték EU hatarérték: 20 pug/m® (2023) | WHO ajanlas: 10 ug/m® (2005), 5 pg/m? (2021)
Széna tér 108 110
NO, Dézsa Gydrgy Ut 53. 99 n.a.

jelmagyarazat

hatarérték / célérték

n.a. a mérési adatok mennyisége kisebb, mint 75%

nincs mérési adat

EU hatérérték: 40 pg/m?® (2023) | WHO ajanlas: 40 pg/m? (2005), 10 pg/m® (2021)

értékelés
jo mérsékelt rossz
Levegémindség

forrds: Budapest Kérnyezeti Allapotértékelése 2023

Az Orszégos Légszennyezettségi Méréhaldzat [OLM] vizsgdlt terllethez
legkdzelebb esd pontjai 3-4 kilométerre (Széna tér és Ddzsa Gyorgy Ut 53.)
taldlhatok légvonalban, a mért és hivatkozott adatok értékelésénél tehat
figyelembe kell venni, hogy azokhoz képest a vizsgalt terllet — Duna-parti
fekvésénél fogva — lényegesen jobban atszell6zott.

A mért értékekbdl jol kiolvashatod, hogy — ahogy Budapest egészén, ugy itt is —
az aeroszol (PM, s és PMyg) és nitrogén-dioxid (NO,) szennyezettség jelentheti
a legfébb problémat, mely trendet a 2021-2022-es id&szakban az Orszégos
Meteoroldgiai  Szolgalat altal a Margit-szigeten végzett kiegészitd
légszennyezettség mérés is aldtdmaszt. Az — az azonos mérési mddszertan,
illetve napi és atlagos értékek tekintetében egyarant — nagymértékd
hasonldsagot mutat az OLM mérSpontjainak adataival.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

jelmagyarazat
zajterhelés

Az értékek dB-ben értendék.

hatarértékté| eltérés

Len €0
0sl,, <5
5<L,,<10

B o<,

tajékoztato elemek

m— 520t/ HEV

[ | iskola / 6voda
vedendd épllet

- kornyezeti terhelésre
nem érzékeny épllet

A tervezett hidszerkezet két letalpaldsi pontja esetén jelent6sen eltéré
zaj- és rezgésterhelés tapasztalhatd. Mig a Hajogyari-szigeti oldalon
jellemz8en csak az Arpad hid és a grof Esterhazy Janos rakpart kozlekedési
forgalma keltette terhelés érzékelhet6 — az is csak a Kis-sziget egy
keskeny, dél-nyugati savjan —, addig a Waterfront City fejlesztésének
teriletén a Szentendrei és Bogdani utak zajterhelése is érvényesdl.

Mindkét partszakaszon latvanyos a H5 HEV viszonylat kozlekedésébdl
adodé zajkonfliktus. A zaj- és rezgésterhelésre vonatkozd hatarértékeket a
27/2008. (XIl.3.) KWM-EGM egyittes rendelet hatdrozza meg. A
zajterhelés  bemutatasa Budapest és vonzaskorzete stratégiai
zajtérképeinek rendelkezésre allo legfrissebb, 2017-es térkép kivagataival
torténik.

K&zU0TI EREDETU ZAJ- ES REZGESTERHELES

A helyi kozuti zajterhelés hatarértéke nappal 65 dB, éjjel 55 dB-ben
meghatarozott. Zajkonfliktus a Hajogyari-szigeten nem jelentkezik, a
Waterfront City oldaldn legfeliebb 5 dB-es hatdrérték tullépés
tapasztalhatd.

Annak dominéns forrdsa a H5 HEV. Annak nyomvonala mentén a WFC
ingatlan-beruhazas keretében zajgatld fal épitése Utemezetten folyamatban
van.
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Kézuti zajkonfliktus nappal Kozuti zajkonfliktus éjjel

forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérképei — 2017. | https.//www.zajterkepek.huy,

vasut
zajterhelés

lizemi
zajterhelés

Uzemi zajterhelés nappal Uzemi zajterhelés éjjel
forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérképei — 2017. | https.//www.zajterkepek.huy,

A vasUti és Uzemi zajterhelés jellemz&en 40 dB alatti a tervezett
hidszerkezet mindkét letalpaldsi pontjanal, ebbdl adéddan vasuti és Gzemi
zajkonfliktus a vizsgalt terileten nem tapasztalhaté.
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W

kiszolgalo uttdl,
lakéuttol szarmazé zajra

60 dB 50 dB

az orszagos kozuthaldzatba tartozd mellékutaktdl, a
telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé gydijtSutaktol
és kiltertleti kozutaktdl, a vasuti mellékvonaltdl és
palyaudvaratdl, a repuil6tértdl, illetve a nem nyilvanos fel-
és leszallohelyektél szarmazo zajra

65 dB 55 dB

az orszagos kozuthaldzatba tartozd gyorsforgalmi utaktdl
és foutaktdl, a telepllési 6nkormanyzat tulajdondban
Iévé belterileti gyorsforgalmi utaktdl, belterlleti
els6érend(i f6utaktdl és belterileti masodrendi féutaktal,
az autbébusz-palyaudvartdl, a vasuti févonaltdl és
palyaudvaratdl, a repllétértdl, illetve a nem nyilvanos fel-
és leszallohelytdl szarmazo zajra

65 dB 55 dB

A kézlekedési zajterhelés hatdrértékei

nagyvdrosias beépités(i lakdteriileten és vegyes teriileten

forrds: 3. melléklet a 27/2008. (XIl. 3.) KWWM—EUM egydittes rendelethez

— A kézlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendd teriileteken

A fentieken tulmenden az évente idGszakosan megrendezett Sziget Fesztival
alatt tapasztalhatd jelentds zajterhelés a vizsgalt terileten és kornyezetében,
valamint a f6varos kozvetlen dunai kapcsolattal rendelkezd északi
kertleteinek egyéb teriletein (Obudan, Ujpesten és Angyalfoldon). Az
augusztusonként egy hét erejéig jelentkezd tobblet zajterhelés mérséklésére
jellemz8en Ujabb és Ujabb dvintézkedések torténnek.

HULLADEKKEZELES

A keletkezé kommunalis hulladékokat az FKF Rt. szallitja el. A kerlletben
hulladékgydijté udvar a lll. kerllet Testvérhegyi Ut 10/a alatt taldlhatd. A
Waterfront City oldalan a szelektiv hulladékgydjtés megoldott. Az
ingatlanokon kilon kukakba gydjtik a manyag, fém és papir hulladékot. A
lakossagi veszélyes hulladék gy(ljtését is a hulladékudvarok végzik. A
Hajogyari-szigeti oldalon keletkez6 hulladékok begylijtése szintén
megoldott, azonban az jelentGsen kisebb mértékben keletkezik a Kis-
sziget kapcsolddd szakaszanak alulhasznositottsaga miatt. A vizsgalt
partszakaszokon és azok mentén szamottevé mennyiségl veszélyes
hulladék képz&désével nem kell szdmolni, habdr a Sziget Fesztival
hulladékkezelési szempontbdl kozvetett szennyezési forrdsa lehet a
tervezett hidkapcsolat szigeti érkezési pontjanak és kornyezetének is.

FENYSZENNYEZES

Kérészveédd fénysorompd a tahitotfalui Tildy Zoltan hidon
forrds: Kriska Gyérgy | https://biologia.elte.hu,

A mesterséges, emberi eredetli éjszakai megvilagitas vilagszerte egyre
jelent6sebb mértékd, az ezredforduld ota csaknem 20%-kal (atlag 2-6% /
év) novekedett. E jelenség egyes
o Okolégiai — az éldvilag életterének degradacidja, egyes fajok
bioldgiai életciklusanak, szaporodasi, tapldlékszerzési szokasainak,
tdjékozddasi képességének megzavardsa, bizonyos okoszisztéma-
szolgaltatasok min&ségének és hatékonysaganak csdkkenése;

o gazdasdgi —az energia és egyes természeti eréforrasok pazarlasa;

o tarsadalmi — a lakossdg mentdlis egészsége (melatonin szint
szabdlyozasa), kozlekedés biztonsdga (kdprazas veszélye) és nem
utolsd sorban

o csillagdszati — a tudomanyos megfigyelések ellehetetlenitése a
természetes éjszakai égbolt ldthatdsaganak leromlasa,
folyamatokra gyakorolt negativ hatdsa egyre szélesebb korben jelentkezik
az olyan nagyvarosokban, mint Budapest.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

75


https://biologia.elte.hu/media/07/39/e53e246af57631d897c883539ee80d1426119883b8b1687243e0deec6e0d/tahitot_hid_kriskagy.jpg

TELEPITESI TANULMANYTERV

A BUDAPEST III. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA ‘ ‘/

. 3 » . g, S S

A Nemzetkozi Urdllomds felvétele

Budapestrél 2021. szeptember 17-én

(fokuszpontban a Hajogydri-sziget és kérnyezete)
forrds: NASA | https://media.licdn.com,

a tervezett gyalogos hidkapcsolat kialakitasaval
Osszefiiggd kornyezeti hatasok

A vizsgalt teriileten és térségében jelentésebb kozterlleti fényforras és abbdl
adddo fényszennyezés jellemz8en csak a nyugati oldalon, a Waterfront City
nagyvarosias kornyezetében lokalizélhatd, de természetesen a f6varos egyéb
terlletein mikods koz- és diszvilagitas globalis hatasa itt is tapasztalhato.
Fontos ezért a természet- és tajvédelmi szempontok minél nagyobb foku
érvényesitése, a tervezett éjszakai megvildgitdas muikodtetésében a helyi
Okoldgiai szlikségletek, igények tér- és idébel, illetve minéségi tekintetben vald
figyelembevétele. A nem kivanatos fényhatdsok mérséklése céljabdl a WFC
projekt terlletén adaptiv térvildgitas alkalmazdsa tervezett a lakdterilet és az
ott athaladé Obudai Promendd megvildgitdsira, mely amellett, hogy
energiatakarékos, a fejlesztés févarosi fényszennyezésben betolt6tt szerepének
mérséklésére is alkalmas lehet. Az atellenes, szigeti partszakasz kozvilagitasanak
nem csak id&szakos mukodtetése a tervezett hid kialakitdsaval parhuzamosan
realizélhatd. A hid jarofellletének megyildgitasa, valamint a szerkezet esetleges
kivilagitdsa esetén — valamint az alkalmazandd burkolatok anyagminésége,
jellege és szinvalasztasa tekintetében is — a részletesebb tervek kidolgozasa
soran vizsgalandd un. kérészvéds fénysorompd alkalmazasanak esetleges
sziikségessége (a kozeli Arpad hid vagy a tahitétfalui Tildy Zoltan hid mintdjara).
Az eddigi tapasztalatok alapjan a vizfelilet felé irdnyitott, kizarélag a
dunaviragzasbol szarmazé okologiai karok és balesetek megel6zését szolgalo,
alacsony hulldmhosszu kék fényt kibocsato, idGszakosan mikodtetett LED-es
fényforrasok a f6varos fényszennyezését nem novelik, ugyanakkor jotékony
hatast gyakorolnak a helyi 6koszisztémara.

A tervezett hidszerkezet vizsgdlt teriileten vald elhelyezése alapvetéen nem
okoz jelentds valtozast a meglévé koérnyezeti allapotban.

A talajallapot tekintetében a szigeti oldalon, az egykori hajégyari hasznalat
okan feltételezhet6 potencidlis talajszennyezettség az hid épitése soran
kitermelt talaj artalmatlanitasaval és cseréjével mérsékelhetévé valik. A
Waterfront City projekt oldaldn ugyanez a tevékenység (temezetten
folyamatban van, igy 0sszességében a talajallapot szempontjabdl a vizsgalt
terlleten kifejezett javulas realizalhaté.

A helyi vizmin8ségre a tervezett épitmény megvaldsitasa legfeljebb atmeneti
hatast gyakorol, a felszin alatti vizek akadalytalan dramlasa biztositando.

Arvizvédelmi szempontbdl a hid nyugati letalpaldsi pontja a meglévd
arvizvédelmi févédvonalon az 1,30m-rel névelt MASZ szintjéhez képest
20-85 cm-es magassaghiany jelentkezik. A keleti, szigeti oldal jelenleg arvizi
szempontbdl védtelen, és a Duna-parti Epitési Szabalyzatban sem biztositott,
mivel a javasolt févédvonal csak a déli iranyban szomszédos, régészeti
bemutaté hely telkén, a tervezett gyalogoshid kapcsolattol kb. 100 méterre
rogzitett.

A klimatikus adottsagokra és a helyi hulladékkezelésre a tervezett objektum
kialakitasa szinte hatastalan.

A levegbminGség, valamint a zaj- és rezgésterhelés tekintetében hosszabb
tavon akar pozitiv valtozast is eredményezhet azzal, hogy a Folyamdr utcai és
Szentendrei Uti lakotelepi hattérteriletek (megkozelitleg 35000 fényi
lakosa) szamara kozvetlen gyalogos kapcsolatot biztosit, ezzel is elGtérbe
helyezve a fenntarthatébb varosi mobilitasi lehetéségeket.

A fényszennyezés tekintetében elenyész6 egy ekkora hid kozvilagitasat
szolgald fényforrasok fényszennyezése. Amennyiben okoldgiai szempontbdl
szikség nyilik a késGbbiekben a hidszerkezeten kérészvédd fénysorompd
alkalmazasara, gy el6re megallapithato, hogy a folyoviz fellletére iranyitott,
alacsony hulldamhosszu kék fényt kibocsatd LED-es fényforrasok a meglévé
fényszennyezést lokalis és févarosi szinten sem novelik.
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Kozlekedési infrastruktura

KAPCSOLATOK

Budapest IlI. kerilete, Obuda-Békdsmegyer a févaros északi észak-nyugati
varoskapuja, a Duna jobb partjan, Budapest északi részén helyezkedik el,
térségi kozlekedési kapcsolatai kedvezék.

A kerllet szerepkorét a févaroson, illetve a kozlekedési hdlozaton belili
helyzete is meghatarozza, illetve folyamatosan alakitja. Obuda-
Békasmegyer teriletét - a Duna kivételével - nem érintik a Transz-Eurdpai
Kozlekedési Haldzat (TEN) elemei, mivel azok a févaros teriletét elkerulik
az MO korgydrn.

A kerllet Uthalozatat harom f6 kozlekedési irany hatarozza meg. Az észak-
déli f6 kozlekedési irany a Szentendrei Ut vonala, amely északon az
agglomeracié felé a 11. sz. uton folytatédik, délen a budai belsd
teriletekhez a Pacsirtamez§ utca - Lajos utca nyomvonalan kapcsolédik. A
keleti—észak-nyugati f& irany, mely az Arpad hiddal kapcsolédik Pesthez és
a Vorosvari Ut — Bécsi Ut vonalon a 10. sz. f6dton at vezet az
agglomeracioba. Ezen iranyokat egésziti ki egy uUjabb kelet-nyugati
tengely, mégpedig az MO gyorsforgalmi Ut a Megyeri hiddal, mely a
kertlet északi kozigazgatasi hatarahoz kozel alkot csomdpontot a 11. sz.
féuttal.

A tervezési terlletet alapvetéen a Szentendrei Ut, kdzvetetten a kelet-
nyugati kapcsolatot biztositd nyomvonal érinti.

| WKOzLEKERES [~ ‘

A kozlekedés févarosi tervekben meghatdrozott elemeit a TSZT-rél szold
fejezet tartalmazza, itt az ismétlésétdl el lehet tekinteni.

A TERSEG KAPCSOLATAI

meghatarozo kapcsolatok A vizsgalt terllet Eszak-Buda 90-es évek kdzepén korszerisitett, de ma
mar kapacitasgondokkal terhelt Uthaldzatdhoz kapcsolddik. Az athaldzat
meghatarozé elemei a Szentendrei Ut (egyben a 11-es sz. féut févarosi
bevezetd szakasza), a budai rakpart (Duna-parti Ut) és az Arpad hid.

A térség egyik fontosabb elosztd csomdpontja a Florian tér. A f6haldzati
elemek teljes kore az elmult évtizedekben korszerUsitésre, feldljitasra,
atépitésre kerllt, de az elmult évek motorizacids fejlédésébdl, valamint a
térség intenziv fejl6désébdl fakadd forgalomndvekmény a megvaldsult
kapacitasbévitéseket mar jérészt tdlhaladta.

a megjelend forgalmi igények A forgalmi igényeket kelté tényezdk kozil, hétkdznapokon meghatarozd
az északi agglomeraciés ovezetekbdl, valamint a kerlleti lakotelepekrdl
(Békdsmegyer, Aquincum, Kaszasd(ls, Obuda) kiindulé munkahelyi
utazdsok bonyolitdsa, hétvégén pedig a pihend, Udil&forgalom vezetése
(Dunakanyar, Eszak-budai strandok, Rémai-part, Obudai-sziget). E
funkciokbol fakaddan a forgalom Osszetételekor meghatdrozé a
személygépkocsi  forgalom, lefolydsdban pedig a csdcsidészakok
|okésszer( terhelése.

A Szentendrei Ut irdnyonként jellemzéen 3+1 forgalmi savos els6rend
féut, jellemzéen jelz6ldmpads szabdlyozasu csomodpontokkal. 5 000-6 000
E/6/2 irdny csucsoérai forgalmi terhelésével igen jelent6s részt képvisel az
orszagrészek kozotti atmend forgalom, illetve az északi agglomeracios
telepllésekhez kot6d6 ingdzd forgalom lebonyolitdasdban. A Szentendrei
ut érintett, nagy forgalmu, jelzélampas iranyitasi csomdpontjai 2023.
évben felljitasra kerlltek (Bogdani ut, Buvar utca, Raktar utca).
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Az MO északi hidjanak 2008 év 6szi forgalomba helyezése az Arpad hid napi
forgalmi terhelésében dtadds utdn mintegy 15-20 %-os forgalomcsokkenést
eredményezett, mely elsdsorban a tehergépkocsi forgalom csdkkenésében
nyilvanult meg. Ezen forgalomcsokkenés a személygépkocsi forgalom
novekedése miatt fokozatosan modosult.

A Szentendrei Ut tehergépjarm( forgalma - mivel az MO forgalomba helyezése
miatti egyéb budapesti korldtozasok nem érintik a Szentendrei utat, illetve a
Szentendrei Ut 10-es Uti kapcsolata is megmaradt -, tovabba a Szentendrei Ut
vizsgalt szakaszanak teherforgalma érdemben nem csokkent.

Az Arpéad-hid budai hidféjében fontos kapcsolatok hidnyoznak. Az Arpad
fejedelem Utjardl, jelenleg csak igen jelentds tobbletuttal lehet az Arpad hidra
feljutni.

A Waterfront City forgalmanak vizsgalatara, valamint a javasolt kapcsolatokra,
a korabbi szabalyozasi terv kiegészitéseként — az ismert kornyékbeli
fejlesztések figyelembevételével - részletes kozlekedési hatdstanulmany
készllt, melynek eredményeit a szabdlyozas is figyelembe vette.

A budai alsérakpart forgalmat az irdnyonként egy forgalmi savos kialakitas,
illetve a nagy csoméponti tavolsagok, és a csomdpontokban hianyzé forgalmi
iranyok korldtozzak. A Waterfront City teriletnek a rakparttal csak igen
bonyolult nyomvonall kapcsolata van, kdzvetlen kapcsolat nem kiépitett és
nem is tervezett.

A térség legjelentdsebb tavlati halozati fejlesztése a 10-es Ut és az Aquincumi
hid kiépitése lesz (amely az Esztergomi vasUtvonal északi oldalan halad).
Tervezett csomoépontja a Szentendrei Uttal részben kulonszintl lesz. A
kapcsolatot javitja, hogy a rakparti Ut a Zahony utcatdl tovabbvezetésre kerl,
és igy kozvetlenll hidkapcsolata lesz.

A TERSEG UTHALOZATA

A Waterfront City és térsége gépjarmUvel konnyedén elérhetd. A terilet f6
megkozelitési iranya a Szentendrei Ut (11-es Ut) fel6l adddik, mely egyrészt az
Arpad hid, mint pesti kapcsolat, a belsé budai kertiletek, valamint az északi és
észak-nyugati agglomeracié 6 gy(jtéfolyosdja, masrészt a kertleten bellli f6
megkozelitési nyomvonal is.

A Szentendrei Utra meréleges Bogdani Ut ma féként a lakotelep kiszolgélasat
latja el, azonban a késébbiekben szerepének felértékelédése varhatd. Nagy
tavlatban a Bogddni Ut a Hévizi uttal folytatdlagosan osszekotésre kerdl a
Vorosvari uttal, mely kerlleti szinten fontos Uj hardnt irdnyd kozlekedési
elemmé valik az elérhet6ség és atjarhatdsdg szempontjabdl. A jovEbeni
valtozasok, valamint a Waterfront City és a harisnyagyari terllet funkciévaltasa,
és az ezzel jard varhatd kapacitasbdéviilés igénye miatt, tavlatban a Bogdani uti
—Szentendrei Uti csomdpont tovabbi fejlesztése szikséges.

A Waterfront City projekt el6készit6 fazisaiban erre vonatkozdan tobb, a
szomszédos fejlesztési  szandékokat is figyelembe vevd kozlekedési
hatastanulmany késziilt, valamint a BUSZESZ teriletre késziilt KESZ
aldtdmaszté munkarésze is a csomoépont kisebb korrekcidjaval szamolt. Az
egyes kozlekedésfejlesztési beruhdzasok konkrétumai Budapest F&varos
lll. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata és a Fejleszts &ltal 2017-ben
megkotott telepllésrendezési szerz8désben (tovabbiakban TRSZ) rogzitésre
kerUltek.

A fentiekkel 6sszefliggésben, a Waterfront City fejlesztéshez kotédden a
Szentendrei Ut keleti oldaldn 1évé lakotelepi kapcsolatok az elmdlt id6szakban
fejlesztésre, kiépitésre kerlltek. A Buvar utca és Akacfa utcai kisives
kapcsolatok kialakitasa, tovabba a Raktar utca egyiranyusitasa biztositani
tudjak a Waterfront City megfeleld megkozelitését és elhagyasat.
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UJ KAPCSOLATOK

+ Eszaki iranyba kikanyarodo sava

Szentendrei Utra az Akac kozbdl.
+ Az uj forgalmi savon gyalogatkeldhely is
létesul.

« Uj kapcsolat kialakitasa a Szentendrei at S
és Buvar utca kozott.

+ A Szentendrei Utrdl. déirél be lehet
kanyarodni a Buvar utcaba.

- W H sl =
Uj kapcsolatok Ujonnan ki,- és dtalakitott kis kapacitdsu kézuti kapcsolatok
forrds: obuda.hu — tdjékoztaté anyag forrds: BUSZESZ KESZ aldtdmasztd javaslat
Urban-Lis Studié / KOZLEKEDES Kft.

A teriileten a Bogdani ut kivételével ,Tempo 30” Ovezeti besorolds van
érvényben. A Folyamér utcaban két helyen forgalomcsillapitd kiiszob
kiépitésére kerult sor.

A FG tér és kornyezete forgalomcsillapitott teriletével a Laktanya utca koti
Ossze a teriiletet és kdzvetlen térségét.

KAPCSOLODO UTPALYAK A BUDAI OLDALON

Szentendrei Ut A Szentendrei Ut a vizsgalt tertleten 2x4 forgalmi sdvos keresztmetszetd,
szintbeni jelz6ldampas csomdpontokkal. Forgalmi terhelése hétkoznapi
csucsid@szakban 3 000 — 3 500 E/6 iranyonként. Déli irdnyba a Bogdani
Uttdl buszsav vezet a Flérian térhez. Burkolata megfelel§ allapotu
aszfaltburkolat.

Bogdaniut A Bogdani Ut a Waterfront City teriletét északrol hatarold szakasza
lakdutca, mely a szlik Ladik utcdban folytatodik.

A Bogdani Uti az egyik legfbb feltard Utvonala a Waterfront City-nek és a
lakételep keleti oldalanak is, ezért Budapest Févaros lIl. keriilet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata és a Fejlesztd altal 2017-ben megkotott
telepllésrendezési szerz8désben rogzitek alapjan a csomoépont 2023-ban
atalakitasra, felbGvitésre kerult.

A kordbbi 3 forgalmi sdv 5-re bévilt. Keleti irdnybdl, a Bogdani utrdl kilon-
kulon forgalmi sdvban lehet jobbra és balra is rdkanyarodni a Szentendrei
Utra, tovabba egyenesen athaladni a csomodponton. A Szentendrei Uton
délrdl, illetve a Bogdani utrdl, nyugatrél érkezé forgalmat két forgalmi sav
fogadja. Az egyik sav tovabb halad a Folyamdr utca felé, mig a masik a Matroz
utca iranyaban kanyarodik. A Bogdani Ut a Folyamd@r utcai csomoponttol
keletre két sdvon halad tovébb a harisnyagyar mentén.

A parkolas a Folyamdr utca és a Ladik utca kozott az ut déli oldaldn kerilt
Ujonnan Kkialakitdsra, mig a Folyamdr utca — Szentendrei Ut kozotti
szakaszon ferde beallasu parkolohelyek talalhatok.

Atépitett Bogddni tti csomdpont az Arpdd hid irdnydba  Felbévitett Bogddni (ti csomdpont nyugati irdnyba, a Hirmashatdr-hegy felé tekintve
forrds: Google Streetview forrds: sajat foto
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budai rakparti ut + grof Esterhazy Janos rakpart

Rakparti forgalom délutdni csucsidében
forrds: sajat foto

Folyam@r utca

Sorompd utca

Akac kéz

Folyamér utca
forrds: Google StreetView

A Budai alsé rakpart lll. kerlletben haladé szakasza a Slachta Margit rakpart,
illetve a grof Esterhdzy Janos rakpart, Budapest meghatdrozé féutjai kozé
tartozik. Kapcsolatot biztosit a févaros északi és déli teriletei kozott.
Keresztmetszeti kialakitdsa 2x1 forgalmi savos, a gyalogos felliletek csak igen
korlatozottan kiépitettek. Budapest féuthélézatéhoz a szentendrei (H5) HEV
elvalasztd hatdsa miatt csak a Margit hidnal és a Mozaik utcanal csatlakozik. A
kozuti kapcsolatok s(ritése érdekében a Nagyszombat utca magassagaban
megadhatd egy Uj kilén-szintl kapcsolat, melyre korabban tobb terv is
sziletett. A tervet a Il. kerlleti Onkormanyzat korabban tamogatta,
ugyanakkor a hatalyos telepulésrendezési tervek ezzel nem szamolnak.

Az Ut geometriai kialakitasa igy egyfel6l korszer(, akadalyoktdl mentes,
masfeldl — els@sorban az Obudai-sziget térségében — kedvezétlen kialakitasu
csomoépontokkal (Mozaik utcai csp.) és mozgdsokkal terhelt. Szerepének
hatékonysagat ez a kett6sség, és délebbi szakaszédnak rendezetlen kapcsolatai
tovabbd a Margit hid alatti drszelvény korlatozottsaga nagymértékben
lerontja. Nagy teherbirasu aszfaltburkolatd Utburkolatainak dllapota jo
minGségl. Az Ut jellemzd csucsidGszaki forgalma (hétkoznap) irdnyonként
800-1 000 E/6.

A Waterfront City terllettel a HEV pélya elvalaszté hatdsa miatt nincs direkt
kapcsolata. A terilet tdgabb térségével a Mozaik utca biztositja a kapcsolatot,
melyen keresztill indirekt modon kozelithetd meg a Waterfront City és az
Obudai lakételep.

A grof Esterhdzy Janos rakpart és a Mozaik utca az Obudai-sziget egyetlen
kozuti megkozelitéseként szolgal. A Mozaik utcai csomépontban jelzdlampas
iranyitas mellett lehet ki-, és behajtani a szigetre a K hidon &t. Ettél délre a két
forgalmi savos hajégyari H hidnak jelz6tablas csomdpontja van az uttal.

Az Ut kialakitdsa gyalogos forgalom szamara nem kedvez, a Mozaik utcatol
induld jarda a HEV menti oldalon padkava szdikiil.

A Folyamdr utca 7,0 m széles lakoutca, Duna feldli oldalan 1,5 m széles
z0ldsav fakkal és 1,6 m széles kiépitett jarda taldlhatd. A Szentendrei Ut feldli
oldalan fuves padka vezet fakkal, a Sorompd utcandl merdleges bedllasu
parkoldk vannak (P 75).

A Sorompd utca hatarolja a Waterfront City terlletét délrél. A 6,0 m széles
lakdutca zsdkutca, tavlatban a WFC déli parkoldit fogja kiszolgalni, tovabba
kapcsolata lesz a HEV menti sétannyal is.

Jelenleg mindkét oldaldn 1,5- 3,0 m széles zoldsav és 2,0-2,2 m széles kiépitett
jarda van.

Az Akac koz lakotelepi lakdutca, 6,0 m széles burkolattal. Kiépitett jarda csak
az épilet oldalan taldlhaté. Déli oldaldn a kordbban fuvon alld jarmivek
szamara parkold kiépitése tortént.

Az utca Ujonnan kiépitett kisives kikanyarodast biztosit a Szentendrei Utra
északi irdnyba, ezzel is segitve a lakotelep keleti oldalanak és a Waterfront City
teriletének elhagyasat.

Akdc kéz
forrds: sajat fotok

URBAN-LIS STUDIO KFT.

80



TELEPITESI TANULMANYTERV

A BUDAPEST III. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA ‘ ‘j

Obudai-sziget belsé utja
forrds: sajat foto

Feltaro ut a két hid k6zott

KAPCSOLODO UTPALYAK AZ OBUDAI-SZIGETEN

Az Obudai-sziget térségi jelentéségli Uthdldzattal nem rendelkezik. A sziget
elérése két hidon keresztil biztosftott.

A sziget északi része a K hidon at kozelithetd meg, mely egy nyom szélesség,
valtakozo irdnyu forgalmat jelzélampa szabdlyozza. A hid m(szaki allapota
leromlott, felujitasa tervezett.

A sziget déli része a 2x1 forgalmi savos hid Hajégyari (H) hidon keresztil
kozelithetd meg és hagyhatd el. Rakparti csomopontja jelzéldmpa nélkdl,
els6bbségadassal szabalyozott, ezért a sziget megkozelitése és elhagydsa
nehézkes.

Az Obudai-sziget belsé Uthélézatanak legnagyobb része gépjarmivel csak
engedéllyel hasznalhatd. A sziget északi részén lévd belsd Uthaldzat jelentds
része védett dvezetnek szamit, igy a K hid fel6l érkez6 gépjarmiforgalom csak
a sziget bejaratanal (a Majus 9. parknal) 1évé felszini parkoldig terjed ki.

A sziget déli része jelenleg kdzforgalom eldl elzart terilet, a sziget két oldala
kozott kerités és kapu huzodik, ezért a sziget két oldala kozott meglévé belsd
2x1 sdvos Utpalyan az athaladas nem vagy csak korlatozottan lehetséges.

A sziget déli részén meglévl beépités megkozelitését aszfalt Gthalozat
biztositja, mely a belsé 6bdl két oldalan haladva zsakutcaszer(en biztositja az
ingatlanok kiszolgaldsat.

A tervezett gyalogoshid kornyezetében jellemz8en 5 m széles aszfalt burkolat
adja a f6 megkozelitést. A szomszédos — jelenleg hasznalaton kivili —
éplletekhez ehhez csatlakozd belsé kiszolgald utakat és burkolt parkold
fellleteket |étesitettek, melyek jelenleg el vannak keritve.

IdGszakonként, féként rendezvények esetén (pl. Sziget fesztival) a H hid és a
feltard Gt szolgalja ki a teljes sziget gépjarm( kozlekedését, beleértve az
aruszallitast, teherforgalmat vagy épp épitési forgalmat is.

Feltdro ut a tervezett gyalogoshid kérnyezetében
forrds: sajat dabrak
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,Rakparti csomdpont fejlesztése

A H-hid kézforgalom szdmdra valé megnyitdsa mind a kézuti,
mind a gyalogos- és kerékpdros forgalom terén a forgalom
névekedeését idézi eld. A tervezett forgalmi rend kialakitdsandl
a gyalogos és kerékpdros infrastruktura fejlesztésének
prioritdst kell élveznie a k6zuti kézlekedés kapacitasbiévitésével
szemben. A sziget kedvezSbb elérhetdsége érdekében a H-hid
és a FG tér kozotti gyalogos kapcsolat szamdra a Hajogyadr
utca vonaldban megvizsgdlandé a HEV pdlya gyalogos
keresztezésének lehetdsége.

A kézlekedés biztonsdga érdekében a rakpart és a H-hid
csoméopontjaban jelz6ldmpds forgalomszabdlyozds kiépitése
sziikséges. A rakparti Ut szdmdra a Duna mellékdga és a HEV
palya dltal hatdrolt terilet alapvetéen behatdrolja a kézuti
csomdpont tovabbi fejlesztési lehetdségeit.

A hid csatlakozdsatdl északra az Ut teriilete olyan mértékben
beszlikiil, hogy az északi iranybdl a szigetre vezetéen éndlld
balra kanyarodd sdv kialakitasdra nincs lehetéség. Ennek
kovetkeztében az északi irdnybdl a balra kanyarodds - a
rakpart forgalmdra valo tekintettel —nem biztosithato.”

forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve

A TERSEG UTHALOZATANAK VARHATO FEJLESZTESE

A vizsgdlt  térségben  jelentfsebb  valtozdst két

varos/ingatlanfejlesztés jelenthet:

nagyobb

e a Bogddni ut északi oldalan a volt Harisnyagyar helyén realizdlodd
ingatlanfejlesztés, valamint

« az Obudai-sziget déli, volt Hajogyari teriletének revitalizacidja.

Jelenleg mindkét barnamezds terllet alulhasznositottnak tekinthetd, igy
jelent6s forgalommal sem lehet szamolni.

A Bogdani Ut északi oldalan Iévé — korabbi harisnyagyari — tomb fejlesztésével
egyltt a Bogdani Ut szerepe tovébb fog erésodni, igy a Ladik utca forgalmi
szerepe is novekedni fog. Ezzel egyltt a Bogdani Ut — Szentendrei Ut
csomoépont fejlesztése is szikséges. Korabban erre vonatkozéan tobb
valtozatot figyelembe vevd kozlekedési hatastanulmany készult.

Az Obudai-sziget déli része jelenleg kozforgalom eldl elzart terilet, igy jelentds
forgalommal nem bir. ElGiranyzott kulturdlis funkcioju fejlesztése esetén a H
hid varhatdéan a ,kissziget” részt fogja feltarni. Ebben az id6tavban a H hid
rakparti csomdpontja fejlesztendd, melyre az Obudai-sziget Stratégiai Terve is
kitért.

A sziget tuloldaldnak kiszolgalasa elsédlegesen a K hid feldl torténhet. A két
hid kozotti meglévé belss feltard Ut szerepe erésodni fog.

Az Obudai-sziget feltéréd Gtjan tehergépjarmlvek, kirdandulé buszok
kozlekedésével kell szamolni, melyet a hid (rszelvényének kialakitasanal
figyelembe kell venni, vagy a hidfét meg kell kerdlni.

Eu nsifiis
=

JELENLECH KOZITHALGZATI KAPCSOLATOK

O p——

JAVASOLT KEZUTHALOZAT) KAPCSOLATOK
=
=

() e csminen

e
Jelenlegi kézuthdldzati kapcsolatok

Javasolt kézuthdlozati kapcsolatok
forrds: sajat abrdk (K6zlekedés Tervezd Iroda Kft.)
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

®° A térség kozosségi kozlekedési ellatasaban az 1-es villamos Flérian és
Szentlélek téri megalldja, a szentendrei H5 HEV Arpad hidi és Filatorigdt
g 1 1A megalldja, tovabba a Szentlélek téri autébusz végallomas jaratai, valamint

a Szentendrei Uton kozlekedd autdbusz viszonylatok biztositjdk a vizsgélt
terllet megkozelithetGségét.

A tervezett gyalogos hid a H5-0s (szentendrei) HEV Arpad hid és
Filatorigat megallok kozott nagyjabdl féldton helyezkedik el. A terllethez
kozelebb esd Filatorigdt HEV megallé a Waterfront City lakdi szdmara
jelenleg is ideadlis kotottpalyas belvarosi kapcsolatot biztosit.

A térség kotottpalyas kozlekedési haldzata kozéptdvon varhatdan nem
valtozik.

Nagy tdvlatban a Szentendrei HEV-et felvaltd észak-déli regionalis
gyorsvasUt megvaldsuldsa esetén a HEV palya helyén a Batthyany tér
Filatorigat kozott a Budai rakparti villamosviszonylat fog kozlekedni, ahol a
megallok s(lritése varhatd. Az észak-déli regionalis gyorsvasutnak (M5
metrd) a tervezési terilet kornyezetében tervezett adllomasa a Florian
i térnél és a Bogdani Uti jelenlegi autdbusz végdllomasnal, mig a Budai
O R S  rokparti villamos megdlloja a jelenlegi Filatorigat HEV megalld helyén
“Z giz A B tervezett.

Az Obudai-sziget megkozelitésében a Filatorigat HEV megélld képviseli
jelenleg a legnagyobb szerepet, ahonnan a K hidon at kozelitheté meg a
sziget.

2 > A sziget déli részéhez a Szentlélek tér HEV &llomas és az 1-es villamos
rhdzy Janos rakparton  Szentlélek téri megalldja van kozelebb, melyek felél gyalogosan a H hidon
forrds: sajat foto keresztiil lehet megkdzeliteni a szigetet.

AUTOBUSZ HALOZAT

A térséget szamos autdbusz viszonylat szolgdlja ki, melyek kivald
: kozlekedési kapcsolatot adnak a Waterfront City és a tervezett
gyalogoshid szamara. A Waterfront Cityhez a legktzelebbi buszmegdllé a
Szentendrei Uton 1évé Bogdani Ut megalldhely. A térség — és igy a

tervezett gyalogos hid —innen a kdvetkez8 autébusz jaratokkal érhet6 el:

9 Obuda Bogdani Ut - K&banya alsé vasutallomas
(belvérosi kapcsolat)

B 34 Arpad hid pesti hidfé M3 — Békdsmegyer Ujmegyeri tér
(M3 metré kapcsolat)
106 Arpad hid pesti hidfé M3— Rémai Uti lakdtelep
(M3 metré kapcsolat)

111 Obuda Bogdéni Ut — Batthyany tér
m (hegyvidéki terilet felf(izésével M2 metré kapcsolat)

A teriiletet érinté nappali autobusz hdlézat

Forrds:BKK futdr 118 Szentlélek tér — Obudai autdbuszgarazs

(Kaszasd(l6i iparterilet)

134 Szentlélek tér — Békasmegyer Ujmegyeri tér

226 Obudai-sziget — Nyugati tér
(Margit-sziget érintésével)

Az Obudai-szigeten a 226-os busz a téli id6szakon kiviil (dprilis végétsl
oktéber kozepéig) kozlekedik. A jarat a Nyugati térrdl indulva, a Margit-
sziget felf(izésével egyltt fontos szerepet télt be az Obudai-sziget
megkozelitésében.
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Lupassziget

B, For Obuda meghatarozé autébusz végallomasa a Bogdani Ut nyugati részén

Orom wos  — 3 tervezési tertlettsl mintegy 400 m-re — talalhaté. Itt végallomasozik a
9-es, a 11l-es autdbusz, melyek belvérosi illetve a belvarost atszel§
kapcsolatokkal rendelkeznek.

olymar

esz6l6s

comsr A térséget hdrom éjszakai jarat (918, 923, 934) is érinti, melyek
kapcsolatot teremtenek mind a belvdros, mind Kaszasd(l§ és
Békasmegyer irdnyaba.

1idakeszi

A TERSEG KOZOSSEGI KOZLEKEDESENEK VARHATO FEJLESZTESE

Budapest
A térség a kozosségi kozlekedésének f6 strukturdjaban kozéptavon
jelentds valtozassal nem indokolt szamolni, annak gerincét tovabbra is a
HEV, az 1-es villamos és a Szentendrei Uton kézlekedd buszok fogjék adni.

Budadrs

Az Obudai-sziget fejlesztése soran felvethet§ a 226-0s busz Utvonaldnak
= modositasa, ahogy az az Obudai-sziget Stratégiai Tervében is szerepel.
Ennek értelmében a K hidon a szigetre érkez6, kozleked6 busz a H hidon
hagyhatnd el a szigetet, felflizve a szigeten lévé legfontosabb épitett

0] 918 | 923 | 934 Grokségeket.

A teriiletet érinté éjszakai autdbusz hdlozat A volt Harisnyagyar terlletenek fejlesztésével parhuzamosan a Bogdani ut
forrds:BKK futér  — Ladik utca Utvonalon Uj megadllok létesitése javasolt.

lint

Molnar-

Az Obudai-sziget feltdrd Gtjan autdbusz kozlekedéssel kell szamolni, melyet
a hid Grszelvényének kialakitasanal figyelembe kell venni.

JELENLEG! KO2OSSEG KOZLEKEDES! KAPCSOLATOK JAVASOLT KOZOSSEG! KOZLEKEDES! KAPCSOLATOK

20118134,
721837 |

= e ] s

ET o s o e

PE— E r—
°_‘ rem— 0_ [r—
— 1 =
Jelenlegi k6z6sségi kozlekedési kapcsolatok Javasolt kézdsségi kozlekedési kapcsolatok

forrds: sajat dbrdk (Kézlekedés Tervezd Iroda Kft.)
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PARKOLAS

parkolas a teriilet kérnyezetében A tervezési terlletet hatdrold utcdk koziil a Szentendrei Uton egy rovid szakasz
kivételével (Raktdr utca — Akdc koz kozott) a megallds, varakozas, parkolds
tiltott.

A Bogdani Ut északi oldalan kiépitett ferdebedllasu parkolddllasok taldlhatok, a
kiépitett aszfaltit tobbi szakaszan a megallds tiltott. A terllet tobbi
lakoutcdjaban a parkolds lehetséges és kijeldlt.

Az Obudai-szigeten a K hidon keresztiil érheté el a Majus 9. park mellett
taldlhaté 120 féréhelyes felszini parkold.

A terileten 2016-ban vezették be a fizet6s parkoldst, mely a keriletben eddig
Ot zonaban jelent meg.

Budapest f6varos kozigazgatasi terlletén a jarmlvel védrakozas rendjének
egységes kialakitasardl, a varakozas dijarél és az Gzemképtelen jarmlvek
taroldsanak szabdlyozésardl sz6l6 Budapest Févaros Kozgy(lésének 30/2010.
(VI. 4.) bnkormanyzati rendelete alapjan a vizsgalt terllet az alabbiak szerint
alakul:

«  Waterfront City kornyezete a ,C” varakozasi 6vezetbe tartozik, ahol
8.00 dra és 18.00 dra kozotti idészakban dijkoteles a varakozas,
jelenleg 300 ft/dra a vérakozasi dij.

« az Obudai-sziget északi része védett dvezetbe tartozik, melynek
kijelolése természetvédelmi okbdl tortént.

« az Obudai-sziget déli részére, egyben a Majus 9. parknal lévé
parkolé nem tartozik semmilyen besoroldsba.

A" varakozasi dvezet
/mm B" varakozasi vezet
[71,,C" varakozasi dvezet
[1,D" varakozasi tvezet

Védett dvezetek
1. dijtételli terller! A) Budai Var
1. dijtételii ter(fet: B) Geliérthegy
mm 1. dijtételi tgfilet: C) V. keriilet belsé harmada
dijtétell teriilet: D) Szent Istvan Bazilika kirnyéke
tell] teriilet; E) Magyar Allami Qpera

haz kirnyéke

- 3. dijté eriilet: #] Obudai-sziget - £ —_
j tget: 1) Népliget - ) ' '

" ) |
3. dijtételii pefION K) Normafa kirnyéke | 2 e
" dijteésgil terilet: Iy Varosliget [ e e L

A Budapest Févdros Kozgydilésének 41/2022. (XI.7.) bnkormdnyzati rendeletével médositott

30/2010. (VI. 4.) 6nkormdnyzati rendelete szerinti varakozdsi és védett Gvezetek
forrds: 30/2010. (VI. 4.) 6nkormdnyzati rendelet

A Waterfront City varosnegyed kiemelt célja, hogy az egybefliggs,
5 hektaros terllet a felszinen gépjarmdvektél mentes legyen. Az épuletek
gépjarmlvekkel vald megkozelitése ezért a terllet hatdrdn torténik, a
gépjarmdlvek a terepszint alatti kozelithetik meg a mély- és teremgardzsokat a
Bogdani ut, Folyam&r utca, a tavlati Gtemekhez kapcsoléddan pedig a
Sorompd utca feldl. A Duna felé esd teriletrész elérése érdekében kilon
maganutak kertlnek kialakitasra Ugy, hogy azok kizérdlag a terepszint alatti
megkdzelitésre szolgalnak, igy szintben elvalasztva keresztezik a nagy gyalogos
forgalommal biré Obudai Promenad tengelyét.
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A Waterfront City terUletén végallapotban minddsszesen 40 000 m’

szintterilet szolgalja majd a gépjarm(ivek elhelyezését. A gépkocsi taroldk
10%-ban elektromos tolt6vel kertilnek kialakitasra.

A fenntarthaté mobilitast tobb smart eszkoz is tdmogatja, igy kilondsen a
kozosségi gépjarmivek szamara szolgdld dedikalt parkoldhelyek kijelolése,
azok hasznalati lehet6sége, a smart parking bevezetése, melynek
segitségével egy parkoldhely tulajdonosa — amikor éppen nem hasznélja a
parkoléhelyet — kiadhatja parkoldalldsat mas szamara.

A terlletre valé ideiglenes behajtasi engedélyt (pl. butorszallitas, taxi stb.
szamara) szintén applikacién keresztiil lehet kérvényezni.

Az Obudai-sziget déli részén varhatoé fejlesztések kapcsan a szigeten beldli
parkoldsi igény novekedése prognosztizalhatd, mely mértéke nem ismert.
A kordbbi Forster Kozpont altal készitett tervek kb. 500 + 500 féréhelyes
felszini parkolokkal, tovabba egyes épuletek alatt gardzsokkal szamoltak. A
hatédlyos DESZ szintén ezzel a kapacitassal szamol.

A Pet6fi Kulturdlis Ugyndkség gondozdsdban megvaldsuld fejlesztések
varhatéan ennél visszafogottabb léptéket fognak képviselni, a szigeten
létesil6 parkolok f6 megkozelitése a K hid iranyabdl adddhat.

A tervezett gyalogos hid kapcsan igy alapvetéen nem szikséges szamolni
jelent@sebb parkolasi igénybdl adodo gépjarmiforgalommal.

GYALOGOS KOZLEKEDES

A Waterfront City tertletét hatarold utcak mentén a kiépitett jardakon,
valamint a Szentendrei Ut — Bogdani ut jelz6lampaval szabalyozott
csomoépont gyalogadtkel6helyein a gyalogosok biztonsagos kozlekedése
megoldott.

A kiépll6 Uj lakéterilet szervesen kapcsolédik a kornyezetében lévd
lakotelepi kozteriletekhez.

A Waterfront City tertletét az észak-déli iranyu gyalogos tengely, a ,,Budai
Promenad” osztja ketté. A Budai Promendad kapcsolatot biztosit Belsé-
Obuda és a volt Harisnyagyar teriiletével is, tavlatban a korabbi Obudai
Gazgyar (Graphisoft Park) és Romai-part terllete irdnyaba fog folytatodni.
A Waterfront City tertleten belll a felfizott funkcidkkal — kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas — mind a terllet, mind a lakételep szamara
varosias gyalogosfellletet képez. A promenad kiépitése a fejlesztési
Utemekkel parhuzamosan Utemezetten, északrdl déli iranyba haladva
torténik.

Tervezett gyalogos hdlozat f6 elemei

IO EIET A teriilet kdzepén az egykori szeszgyar f6épilete mellett harant irdnyd
forrds: sajat abra

gyalogos kapcsolatot is képez az Uj beépités a promenad részeként. Az itt
[étesil6 teresedésre fut be a kdzeljov6ben a Szentendrei Ut tuloldalardl
irdnyulo gyalogos forgalom.

A tervezet gyalogos hid az Obudai lakdtelep szempontjabdl kiemelt
jelentéséggel bir. A gyalogos hid

o a Waterfront City teriletén él6k és dolgozok,
o akornyezé lakotelepi épliletekben lakok és

o a Szentendrei Ut tuloldaldn él6 nagyszamu lakossag szamara is
kdzvetlen elérést biztosit.
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KEREKPAROS KOZLEKEDES

&

A vizsgalt teriileten kialakult a kerékparos kozlekedés, ugyanis a févaros
észak-déli iranyu egyik kerékparos nyomvonala e teriletet érinti.

N A kerlletben a Duna menti észak-déli kerékparut (Eurovelo 6) kiépult,
mely végig vezet egész Budapesten. Kerlleti szakasza a Slachta Margit
rakpart — Arpad fejedelem Utja — F& tér — Folyamdr utca — Ladik utca —
~ Angel Sanz Briz Ut — Gazgyar utca — Rémai-part nyomvonalon talalhato.

‘é’e

~ Az elmult idGszakban az Arpad fejedelem Utja és a Gazgyar utcdban
~ tortént megujitdsok altal tovabb er6sodott a térség kerékparos
A

e szerepkore.

o,

&
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& \I\TFiIatoriga't
= | \
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A Szentlélek tért6l a F6 téren keresztll, a Laktanya utca és a Folyamér

'S utcai kijelolt kerékparos nyom a Bogdani Uton kiépitett kerékpar savra,
~ majd attél tovabb északi iranyban vezet Szentendrére és kapcsolatot ad a
~ Hajogyari-szigetre a K hidon keresztul.

[ AZBWI2IS 46

© Floridn térnél is elérheték a kozbringa rendszer.

A Kerékparforgalmi féhalozati terv a Bogdani Ut — Folyamd&r utca, a Budai
rakpart, tovédbbad az Obudai-szigeten a K hid és H hid kozotti
nyomvonalakat egyarant kiemelt f6varosi féhaldzat részeként
szerepelteti.

~ A BUBI terlletének kiterjesztésével ma mar a Szentlélek tér — F6 tér —
N~
&

o

N]

&
alid;Q
P N2 Tovabbi kapcsolatként megjelenik az intézkedési terven a kerlleti
|l = rn

Jelenlegi kerékpdros infrastruktura f6halozat részeként a Gazgyari terilet fel6l az Obudai-szigeten vezetendd
forrds: BKK.hu nyomvonal is.
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FOHALOZATA
I
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INTEZKEDES| TERV e
—— Kiemelt fdvarosi fohalozat “
Févarosi fohdldzat k'
—— Jelenleg és tavlatban is fivarosi fohalozat ‘\
Jelenleg favarosi, tévlatban kerileti fohaldzat \
~
Keriileti fohalozat
-~ Kerilleti fohaldzat
’
ALAPTERKEPEK Caee

=== Varoshatar
Kazig. hataron kivili letakards
| Duna

Open Street Map alaptérkép

Kerékpdrforgalmi f6hdlozati terv
forrds: Kerékpdrforgalmi féhdlézati terv
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A BKK tervei kozott szerepel a Duna-menti
kerékparut (Eurovelo 6) észak-budai részének
fejlesztése.

A BKK honlapjan kozzétett informaciok szerint a
vizsgalt terllet tekintetében az aldbbi fejlesztések
varhatok:

o a Gazgyar utca és a Mozaik utca kozott a
Duna kozelébe kerlal a Duna-menti
kerékparos utvonal;

o elvalasztott gyalog- és kerékparut épil a
volt gazgyari terllet mentén, a Hamvas
Béla sétany felljitasdval kerékparozasra és
sétdra alkalmas utat alakitanak ki;

e« a H hid és a Szent XXIIl. Jdnos pdpa park
kozott is kozvetlenil a Duna mellett épul
kerékparut, ehhez mintegy 500 méteres
hosszusagban tamfal lesz kiépitve.

A tervezett gyalogos hiddal 6sszefliggésben
rovid-kozéptdvon  az  aldabbi  kerékparos
infrastruktura fejlesztésekkel indokolt szamolni:
e aladik utca — Bogdani Ut — Folyamdr utca
nyomvonalon kerékpdros nyom létesitése
(részben megvaldsult);

o az Obudai-szigeten a K hid és H hid kozott
a meglévé feltaré Ut nyomvonalan
vezetve kerékparos nyom / kerékparsav
|étesitése az Eurovelo 6 részeként;

e a hardnt iranyd kapcsolatok a Bogdani
uton kerékparsavként részben
megyvaldsultak;

o a Waterfront City és az Obudai-sziget
kozott  tervezett  gyalogos  hidon
kerékparos infrastruktira nem tervezett.

Atvezetést terveztiink a jelz8lampés
forgalomiranyitas felilvizsgalataval.

Uj gyalogos-atkeldhelyet és kerékparos|

A K-hid és a H-hid kozott
az Obudai-sziget belsé
Utjain lehet majd haladni.

OBUDA

kerékparit érdekében.

A

juk a rakpart

csomépontot épittnk ki.

Atépitjuk a Budapest Garden (Gorzendl) eldtti
tamfal sarkat, javitva a kerékparozas biztonsagat.
A kozvildgitasi oszlopokat thelyezziik a szélesebb

< A Gazgyar utca és a Mozaik utca kozott a Duna
o kozelébe kerdil a Duna-menti kerékparos Gtvonal
& Elvélasztott gyalog- és kerékpdrutat épitunk a volt
~ gézgyari terllet mentén, a Hamvas Béla sétany
& feldjitasaval kerékparozasra és sétara alkalmas
utat hozunk létre.
= : \
' 4
Fa
. » 8
qf &
SN
&

¥
o
S ;
A H-hid és a Szent XXIIl. Janos papa park

K26t részen a kerékpérut kazvetlendl —1\
a Duna mellett, a konzolosan kiszélesitett
tamfalon épil meg.

/ : " ANGYAYFOLD

<

Tervezett kerékpdros bardt beavatkozdsok a vizsgdlt teriilet térségében

forrds: BKK.hu

KEREKPAROS INFRASTRUKTURA FEJLESZTESENEK JAVASLATA

JAVASOLT KEREKPARDS HALOZAT

“_;_ ~ o> efeszens qysiogn: kzpcsalet
Ty e nerispivs kmpcoet
— e
Javasolt kerékpdros hdlézat
forrds: sajat dbra (K6zlekedés Tervezd Iroda Kft.)
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Kozmu infrastruktuara

A kozelmultban épitett, illetve épités alatt allé Waterfront City lakdpark
terlletér6l az obudai Hajégyari-szigetre, a szabadidds tevékenységi
lehet6ségek kedvez6bb megkozelitésére az dbudai Duna-ag felett ativeld
gyalogoshid létesitését tervezik. A gyalogoshid el&zetes tanulmanytervét a
Specidlterv Kft. készitette.

A tanulmanyterv alapjan a kozmUérintettség vizsgédlata két-iranyd.
ElsGsorban vizsgalni kell az érintett terllet kozmUvesitéssel 6sszefliggh
természeti adottsagait, masodsorban a kézmlvek mdvi adottsigait és a
tervezett beruhazas okozta fejlesztési igényeket.

KOZMUVEKKEL OSSZEFUGGOEN FIGYELEMBE VEENDO TERMESZETI ADOTTSAGOK

1 A tervezett fejlesztéssel érintett terileten athaladd Duna jelenléte a
kotott természeti adottsag. A terlleten athaladd Duna varhatd
természetes hatdsainak, a Duna meder terUletén tulnyulé hatdsoknak, az
drhulldmok  levonuldsanak, illetve a meder  fenntartasanak,
karbantartasanak helyfoglalasi igényeinek biztositasi kovetelménye.

Kulon ki kell emelni az arvizi veszélyeztetésbdl a mentett oldalon, a Duna
jobb- és bal-partjdn egyarédnt kijelolendd 110 m-es fakaddvizzel
veszélyeztetett savot, amelyen belll felszin alatti munkak, csak az érintett
hatdsagokkal egyeztetve végezhetdk.

2 A tervezett gyalogoshid Duna feletti ativelési lehet8ségét, annak
nyomvonal vezetését a Dundn levonuld arhullamok befolydsoljak, a hid
folyamatos jarhatdsaganak biztositasa érdekében a kozlekedési felllet
kialakitdsahoz a mértékadd drvizszint+1,3 m biztonsdgi magasitas
figyelembe vétele sziikséges. A tanulmanytervben javasolt Duna feletti
ativelés helyén a mértékado arvizszint 104,98 mBf. (Biztonsagi magasitasi
igény +1,3 m, amely a folydon levonuld hordalék altal okozott torlaszok
kialakulasanak elkertlését szolgélja.)

A vizlgyi adatok szerint, a tervezett ativelés kb. a Duna-folyam 1653 fkm
szelvény helyén, arvizi esemény el6forduldsan kivil, atlagosan évi egy
napon el&forduld max. vizallas, 103,32 mBf és a kdzépvizallas 98,25 mBf.
A tanulmanyterv alapjan a tervezett hid tartopilléreinek a mértékadd
arvizszint feletti kiemelkedése +20 cm. A tervezett gyalogosfeliilet a
mértékado arvizszint felett 4,7-6,45 m felett halad, biztositva a folyamatos
jarhatosagot.

A Duna feletti ativel6 szakaszokat tartd két pillér a Duna meder teriletén
belll kerll a tervek szerint megépitésre, ezekre csak a meder kezelGjével
torténd egyeztetések alapjan kertlhet sor.

3 Atervezett fejlesztéssel érintett terllet a Budadjlaki vizbazis hidrogeolégiai
»B” z6ndjan fekszik. Ez a természeti adottsag, a tervezett fejlesztés
megvaldsitdsat nem akadalyozza meg, de a tervezés, a beruhdzas
folyaman, az arra vonatkozo elGirasokat figyelembe kell venni.

4 A tervezett fejlesztéssel érintett terllet vizmindség védelmi terilet
Ovezetén fekszik. Ez a természeti adottsdg, a tervezett fejlesztés
megvaldsitdsdt nem akaddlyozza meg, de a tervezés, a beruhazas
folyaman, az arra vonatkozo elGirasokat figyelembe kell venni.
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Jelmagyarazat:

meglévd  tervezett )

F"_‘ Elsérendl védvonal, magaspart [ ‘ Elsdleges levezets sav (NMT) +
Mentett oldalon 110 m-es savon beldl X

\:’ \:l fakadévizveszéliyel érintett terlet Masodlagos levezet6 sav (NMT)

o4 | Beeputt arter [ | Atmeneti levezets sav (NMT)
B Aramlasi holttér (NMT)
ARViZVEDELEM

Arvizvédelem
forrds: KESZ Ké6zm(i és Energetikai Tervezé Kft.

KOZMUVEK MUVI ADOTTSAGAI, KOZMUVES HALOZATI ERINTETTSEGEK

A tervezett gyalogoshid Duna feletti szakaszan tul keletre, nyugatra és a
csatlakozd fel-lejard  szakaszdval szarazulati terlleten halad, ahol
kdzmdves keresztezésekre kell szamolni.

A tervezett gyalogoshid kezd6ponti hidféje a Waterfront City
ingatlanprojekt terlletérdl indulva, a Duna nyugati oldalatél ativel a
rakparti Ut és a Szentendre-Budapest HEV vonala felett. Elméletileg
keresztezi azok Uzemeltetését szolgdld villamosenergia haldzatait, az
iparagi hirkozlési, biztonsagi berendezések és vezérlési haldzatait,
amelyek a HEV telkén beliil, illetve a rakparti Gton, részben felszin felett,
részben felszin alatti kivitelezéssel tizemelnek. A HEV iizemviteli halézata
és annak tartdpillérei a HEV telkének keritésvonaldn halad, amely egyben
tartészerkezetédl szolgdl az rakparti Ut kozvilagitasi lampatesteinek, annak
betadplald halozatanak és hirkozlési haldzatnak.

A tervezett gyalogoshid rakparti Ut és HEV palya feletti ativelése a
szitkséges (rszelvényen kivil vérhaté, igy a kotelez6 egyeztetési
folyamaton és a védelem biztositasan kivil, a beruhazas altal szikségessé
vald, kdzmivet érinté kivaltasi feladatok az el6zetes vizsgalatok alapjan
nem varhatok.

A HEV telkétSl nyugatra esd, korabbi (izemi teriileti szakaszon, viszont
mint régdta beépitett tertleten a funkcionalis igényeinek megfelelGen
kiépitett kdzmdelldtassal rendelkezett, igy szdmolni kell kozmUvek
el6fordulasaval. Az Uzemi terllet funkciovaltasdhoz, a terilet
lakoterlletté torténé atépitéséhez a kordbbi felépitményekkel egyltt
annak a kdzm(ellatasat szolgdld haldzati rendszereit is legnagyobb részt
felszdmoltdk, de az Uj beépitésnél el6fordulhat, hogy a kordbbi haldzati
rendszer kisebb-nagyobb szakasza még fellelhetd.
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Egy ilyen kordbban az E-kdzmU nyilvantartas szerint még egyesitett
csatornaként hasznalt vezetékszakaszt hasznaltak fel a Waterfront City
laképark csapadékviz elvezetésénél is, ahol a telken belll 6sszegydijtott
csapadékvizeket ezen a mar meglévé, a HEV és a rakparti Gt alatt kiépitett
csatornan keresztil vezetik be a Dundba. A csapadékviz kitorkolldsa és
ahhoz tartozé mdtdrgya a rakparton jol lathatd. Fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a rendelkezésre allé tanulmanyterv alapjan a gyalogoshid Duna
nyugati oldalan tervezett pillére kozel esik ehhez a csapadékviz
kitorkollashoz!

A tervezett gyalogoshidnak ez a szakasza a feljaré résznél a volt BUSZESZ
gyar Uzemi teriiletén szinte az egyetlen megtartott épllete mellett ér le a
terepszintre. A gyar helyén épités alatt allo lakéépiletek ellatasara (j
korszer( teljes kozmdellatast épitettek ki, illetve, annak kiépitése van még
folyamatban. Ezek vizsgalatdra az E-kézmG nyljt lehet8séget,
megjegyezve azt, hogy amig egyes kdzmliszakaszok nem kerllnek a
szolgaltatoknak dtadésra, addig a nyilvantartasban sem szerepelnek. lgy az
érintettség komolyabb egyeztetés alapjan allapithatd csak meg, mivel
kozm(ihalozati nyilvantartasuk még nem all rendelkezésre.

Az E-k6zm( nyilvantartasa alapjan, ezen a vizsgalt terlletrészen haladé
kdzmdvek:

« a Waterfront City lakdpark tertletérél a Duna-aghoz vezet§
csapadékviz csatorna kitorkollasa,

« a HEV Uzemeltetését szolgald villamosenergia halézatok, iparagi
hirkozlési, biztonsagi berendezések és vezérlési haldzatok,

o rakparti Uton haladd kozvilagitasi ldampatestek és azok betaplald
kabelei, valamint az azokon vezetett hirkdzlési haldzatok.

2 A gyalogoshid a Duna keleti oldaldn a Hadrianus palotdtdl északra, a
mederrel parhuzamos szervizit felett ativelve érkezik meg az Obudai
Hajogyari-szigetre. A szerviziton meglévd, kiépitett magantulajdonu
kozvildgitasi [dmpatestek, annak betdplald haldzata és hirkdzlési haldzat
van kiépitve. Feltehetéen a tervezett gyalogoshid szervizut feletti
keresztezése a szlkséges (rszelvényen kivil vdrhato, igy a kotelezd
egyeztetési folyamaton és a védelem biztositasan kivil, a beruhazas altal
szlkségessé valo, kozmlivet érintd kivaltasi feladatok a szervizut esetében
az elGzetes vizsgalatok alapjan nem varhatok.

A tervezett gyalogoshid szigetre megérkezd hidf&jének kbzmdérintettsége
azonban nehezebben &llapithaté meg, mivel a Hajogyar Gzemi terilete
kordbban kozmdves szempontbdl 6nellatd volt, igy az ott lGzemeld
kozmdvek jellemz&en magan kdzm(vek, amelyek a nyilvantartdsban nem
szerepelnek. Az E-kozmU csak azokat a kézmdiszakaszokat jeloli, amelyek a
kozhaldzati rendszerhez csatlakoznak. Kordbbi tervekbdl lehet a magan
kdozmvekrdl informaciot gydjteni, de azok nyomvonalanak feltlintetése
meglehet8sen bizonytalan.

Az E-kbézm( nyilvantartdsa és a rendelkezésre alld kordbbi tervek alapjan,
ezen a vizsgalt terlletrészen haladd kézmUvek a kdvetkezdk:

« magantulajdonu ivévizvezetékek

o magantulajdonu ipari vizvezeték

«  ELMU tulajdont 10 kV-os villamosenergia foldkabel

o magantulajdonu 10 kV-os villamosenergia foldkabel

o magantulajdonu kisfeszultségl villamosenergia halézat és hozza
tartozo térvilagitas tartd torony
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KOzZMUVES FEJLESZTESI IGENYEK

A fejlesztési feladatoknal a tervezett gyalogoshid igényelt kozmdelldtdsat
kell megoldani. Az el6zetes tanulmanyterv a tervezett hid Gzemeltetése
érdekébhen kdzmdvesitési igényt nem irt el8, ezért vélelmezhetd, hogy sem
a hid csapadékviz elvezetését, sem a megyvilagitdsat nem tartja
sziikségesnek. A megvaldsitas soran azonban ennek igénye felmerdilhet.

A csapadékviz befogaddsara a Duna kdzvetlen rendelkezésre 4ll, igy a hid
felszin lejtési viszonya alapjan a csapadékviz Dundba vezetése megfelel§

ejtéesovek segitségével megoldhatd.

A kozvilagitds vélhet6en a Waterfront City terllete feldl, annak a
kiépitésre kertld kozvilagitasi haldzati rendszeréhez csatlakozassal
valdsithatd meg, amelyhez a vildgitast nyujté lampatesteket a
latvanytervekbe illesztéssel egyitt kell kivalasztani. Fel kell hivni a
figyelmet azonban arra, hogy bar a tervezett gyalogoshid a rakparti Ut és a
HEV palydjanak (rszelvényén varhatéan kivil halad, attél a hid
kodzvilagitasat ugy kell megoldani, hogy az elvakitast sem a HEV, sem pedig
az elhaladé autds kozlekedés szamara ne okozzon.

Tovabbi kozm(vesitési feladat a hid épitésével (itkdz6 meglevl
kdzmUiszakaszok kivaltdsanak megoldasa.

A Duna nyugati oldalan a tervezett gyalogoshid pillérének elhelyezése
soran figyelembe kell venni, hogy az épitési munkdlatok érintik a
Waterfront City ingatlanprojekt terlletérdl érkezd csapadékviz csatorna
kivezetésének dunai kitorkolldsat, amely mi(targyanak esetleges
atépitéséhez vizjogi létesitési engedély szikséges.

Tovdbbd a Duna keleti oldaldn tervezett feljdréndl tervezett épitési
munkalatok érintik az ELMU és a magantulajdony 10 kV-os villamosenergia
foldkabel nyomvonalat, valamint a szintén magantulajdonu kisfesziltségd
villamosenergia foldkabel nyomvonalat és térvildgitast tartd tornyot.

Lampa torony

Kisfeszliltségli villamosenergia halézat (fmagan)
Kisfesziiltség(i villamosenergia halézgt (magan)

Tervezett hidfé és a kézmiivek ésszefiiggése
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Jelmagyarazat:
megeud | IEVEZEll | iz eloszibvezeték -4 m-es +
[ ] védotavolsaggal (1-es Budai alapzona) [ ] vizmower
l‘-._ I:l Ttizesap fold alatt I:l Vizmiikdt (magén)
I — [ (] Voo,
F——J [ tperi vizvezetsk (magan) [ ] =] moedositassal erintett kszm

Megjegyzés: A tervezési terulet a Budaljlaki vizbazis hidrogeoldgiai "B" z6najaban fekszik. VI’ZELLATAS

Tervezett vizelldtds a projektteriileten
forrds: KESZ Kézm(i és Energetikai Tervezd Kft.

/

-

1 Jelmagyarazat:
eI | IEVEE - esitett rendszerd gravitaciss
L1 % gyesitett rendszer(i gravitaci
™, aylitecsatomna ] cosateres:
p = Vizgazdalkodasi terilet
h Ceapadeicz csatoma S I:l mederkarbanatrté sawval
|:| E Méd érintett koz

Megjegyzés: A tervezési tertlet a 9/2019 (V1. 14.) MvM rendelet alapjan T -
vizminiség-védelmi lerulet Gvezelében fekszik. VIZELVEZETES

Tervezett vizelvezetés a projektteriileten
forrds: KESZ K6zm(i és Energetikai Tervezd Kft.
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Jelmagyarazat:
lévo  tervezelt
% Co 10 kv-os villamosenergia foldkabel — 10 kV-0s vilamosenergia foldkabel —=s
1-1m-es biztonsagi ovezettel (ELML) (magan) ]
Kozvilagitss foldkabel 1-1m-es )

[ ] ] Medositassal érintett kozmiszakasz | B | [ | Transzformator (magan)

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Tervezett villamosenergia elldtds a projektteriileten
forrds: KESZ K6zm(i és Energetikai Tervezd Kft.

7:.. il 1 “': = \ o
- d il )
Lo i 7 /
L / f
- t: o y . 1
/ W LA Ak, A |
Jelmagyarazat:
meglévs  tervezett " -
=— g Nagykbzép-nyomasi fdldgdzvezeték 4-4 m-es -
biztonsagi dvezettel

s '::'-'..-.._.__-_ . . - - I
§ |l - - b . - A i
] % =4 Kisnyomasu foldgazvezeték 4-4 m-es biztonsagi . P P
/] \ === ovezetel FOLDGAZELLATAS

Tervezett foldgadzelldtds a projektteriileten
forrds: KESZ K6zm(i és Energetikai Tervezd Kft.
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. N
Jelﬁ:zgy?rézaa: — Hirkdzlési halszat fold felett

£ iy e ; meg ervez (TrafiCOM) _

v , - Hirkézlési halézat alépitmenyben (Dig)  ——— :I Hirkozlési halozat fold felett +
N — Hirkoziési halézat alépitményben — (Vodafone)

| b oy, L ] {Telekom) Py Yettel antenna

I .l'|| [ ][] Hinkoziesi halozat fold alatt (Telekom)
] F—— [ Hirkoziesi nalozat fold alatt (magan) ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Tervezett elektronikus hirkozlés a projektteriileten
forrds: KESZ K6zm(i és Energetikai Tervezd Kft.
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Hatalyos teleplilésrendezési és —fejlesztési dokumentumok

A f6varosi telepllésrendezési eszkozokben (TSZT/FRSZ) rogzitett kereteket
és elbirasokat a kerileti épitési szabalyzatnak be kell tartania, akkor is,
amikor a kerlleti szabalyozds mddositasara kerll sor. Ezen elvards
teljesilésének érzékeltetése céljabdl a tervezéssel érintett terlletre
vonatkozo févarosi és kerlleti telepllésrendezési eszkdzok legfontosabb
eléirdsainak, térképi tartalmainak ismertetése is megtorténik.

HATALYOS FOVAROSI SZABALYOZAS
BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Az 50/2015.(1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott, a 364/2021.(11.24.) Fév.
Kgy. hatadrozattal modositott Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve
(TSZT) rogziti a teriletfelhasznalasi kategdridkat, a kozlekedési infrastruktura
elemeket (meglévS/tervezett), az épitett kornyezet védelmét biztositd
elemeket, a zoldfelllet-, taj- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett

és veszélyeztet§ tényez@jl terlleteket és az egyéb védelmi, korldtozasi
terlleteket.

funkcionalis szerkezet A TSZT funkcionalis szerkezeti tervlapja szerint a tervezett hidkapcsolattal

LA vegyes haszndlatu, magas intenzitdsu / intenziv erintett VIZSgalt terdlet:

vdrosias  tertletek  Budapest magas  beepitési e a nyugati oldalon vegyes hasznalatl, intenziv vérosias teriletbe
shrdségl torténeti vdrosrészﬂe/, ahol a lakéfunkcio a tartozik, mig

meghatdrozé, de a teriiletek nagy ardnyban

intézményeket is magukba foglalnak, ugyanakkor a o akeleti oldalon meglévé varosi park teriletként aposztrofalt.
megkllénboztetett  szerepkér miatt a  hasonld
jellemzékkel rendelkezd, orszdgos intézményekben 3 i L
bévelkedd vdroskézponti teriilet kilén kiemelést részeként rogzitett.
érdemel a kézpontrendszer meghatdrozo részeként.”

forrds: TSZT-2021

Mindkét terlletegység vegyes haszndlatl, szerkezetalakitd céltérség

A terllethez legkdzelebb — annak kényelmes 15 perces ragyaloglasi
tavolsagaban taldlhaté a févarosi kozpontrendszer Floridn tér — Szentlélek tér
megnevezésl intermodalis mellékkozpontja. Kozlekedési megkozelithetGsége
a meglévé kozuti (Szentendrei Uti) kapcsolat és kotottpalyds elérhetéség okdn
jelenleg is optimalisnak mondhatd, annak kiegészitése hosszu tdvon feszin
alatt vezetett gyorsvasuti infrastruktdra formajaban tervezett.

N

SAN
W
X

,VE:

FLORIAN TERY
SZENTLELER TEN
. v

1

SZERKEZETALKOTO TERULETI ELEMEK KOZPONTRENDSZER

- Vegyes hasznalati, magas intenzitasti / intenziv varosias terilet e KOz, vasOti, gyorsvasuti infrastruktira (meglévd / tervezett)

Jelentds kozosségi rekredcios céld teriilet, jelentds zoldtertlet

- | Gyorsvasuti megalld (meglévd / tervezett)
'/ Kiemelten védendd karakterd, jelent6s kiterjedésii teriilet
A “' \ Varoskozpont - fékozpont hatara

Srerkezetalakito fejlesztési céltérseg - vegyes hasznalattal

Y44 Jelentis fojlesatési potenciallal rendelkez egyéb terlletek Mellckozaont
’;.f’! Vérosi park {meglévé / tervezett) Intermodalis mellékkdzpont

@ Kiemelt jelentéségl helyi kézpont

Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve Funkciondlis szerkezet terviap
forrds: TSZT-2021
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teriiletfelhasznaldas A Waterfront City fejlesztés terllete a beépitésre szant teriletek kdzé sorolt

Vi-l  jeld intézményi, jellemzéen  zartsord  beépités  terilet
teriletfelhasznalasban rogzitett.

A szemkozti, Hajogyari-szigeti tertleten a tervezett hid megérkezési pontjanak
egy jelentGsebb része a beépitésre nem szant terlletek Tk jell
természetkozeli terlletek terlletfelhaszndldsba sorolt, mig tovabbi részei a
beépitésre szént, K-Rek jell nagykiterjedés(i rekreacids és szabadidds terlilet,
illetve a beépitésre nem szant Kb-Rég jelli régészeti bemutatd tertlet
terUletfelhasznadlast is érintik.

A TSZT-ben kijelolt Tk teriiletfelhasznalds hatdrvonala a vizsgalt terileten
megegyezik az Orszagos Okolégiai Halézat okoldgiai  folyoséjanak
dvezetének hatéraval, ugyanakkor nem azonos az Obudai-szigeti artéri
erdd természetvédelmi terilet lehatdrolasaval, abba a vizsgalt terilet nem
tartozik bele.

Mindegyik felsorolt teriletfelhasznalasi egység — a természetkozeli terllet
kivételével — jelent8s véltozassal érintett terllet is egyben. Az objektum két
végpontja kozott, a nyugati oldal rakparti sdvja a beépitésre nem szant
teriiletek kozé tartozd KOu jel( kézuti kdzlekedési teriiletbe, valamint a VF jel(
vizfolydsok medre és partja teriletfelhasznalasba sorolt.

.! l..l..lf-xfl..lfl..-
e =g = a D g g g
-

e e e, Sy By Wy By

|

ra

Fir o

E------
m------
D = = = = =2 = = = = = =

-
=1
-
o |
-
Ll P
]
—_—
-

o
i

URBAN-LIS STUDIO KFT.

©o
~N



TELEPITESI TANULMANYTERV H '
A BUDAPEST IIl. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA /

kozlekedési infrastruktira A kozlekedési infrastruktira szempontjdbol a vizsgalt terlletet meglévé
II. rend( f8Ut érinti (grof Esterhazy Jozsef rakpart). Azzal parhuzamosan kézuti
vasUt (villamos) vonal felszinen vezetett, tervezett nyomvonala jelolt, mely a
mai HEV nyomvonalat vélthatja majd ki hosszu tavon. A kapcsolddd, vérosias
hattértertleteken a Szentendrei Gt I. rendd f6utvonalként rogzitett, mellyel
parhuzamos vezetés(i a tervezett gyorsvasuti (metré) vonal kialakitasa. A
hardnt irdnyu kapcsolatok kozll a Bogdani Ut Huszti Utig tartd szakasza
teleplilésszerkezeti jelentéségll gydjtéutként rogzitett. A vizsgalt helyszintdl
szinte azonos tavolsagra helyezkedik el a Hajogyari-sziget meglévé két
hidkapcsolata a ,,H” és ,,K” hidak. Azokon keresztill, a sziget dél-nyugati részén
— javarészt partmentén vezetett — telepllésszerkezeti jelent8ségli kerékparos
infrastruktira nyomvonal tervezett szakasza jel6lt. A Harisnyagydr teriletén
150 féréhelyes tervezett P+R rendszer(i parkoldsi [étesitmény elhelyezésére

alkalmas terilet jelolt.

zoldfeliilet, taj- és természetvédelem Az ébudai Duna-part a grof Esterhazy Jozsef rakparttal, valamint az attol
Az vezetbe (..) olyan teriletek tartoznak, amelyek  tdj keletre hizédd dunai terlletek — beleértve a Hajégyari-sziget egészét — a
[Gtvanya szempontjdhdl sajdtos és megkulénboztetetr  tajképvédelmi terilet dvezetével érintett. A Duna medre és a Hajogyari-sziget
fontossdgu, megérzésre érdemes esztétikai jellemzékkel  egésze az orszagos Okoldgiai haldzat Okoldgiai folyosdjanak Gvezetével érintett.
bimak.” A piros vonallal hatarolt terllet a védelemre érdemes természeti teriiletek
az idézett szoveg forrdsa: TSZT-2021 —lll. kétet  patgrgt jeldli. Az igy rogzitett, mintegy 25 hektarnyi teriilet védetté nyilvanitasa
* forrds: Védett Természeti Terilletek Torzskonyvében  Napjainkra megtortént, az un. Obudai-sziget drtéri erdé természetvédelmi
nyilvantartott foldrészletek listdja terilet helyi jelentGségl védett természeti tertletként vald bejegyzése a
20/111/TT/22 torzskonyvi szamon 2022-ben megtortént. Jelen védelem a
tervezett hidszerkezet szigeti érkezési pontja kornyezetében részben kiterjed a
23796/18 helyrajzi szdmu ingatlanra, de a Védett Természeti Terliletek
Torzskdnyvében nyilvantartott foldrészleteket tartalmazé lista alapjan a
tervezett objektum védett teriletet nem érint. A szomszédos régészeti
bemutatd terlletek az 6koldgiai halozat pufferteriileteként jeloltek. A sziget

északi része karakterében meg6rzend6 kozpark.
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a szerkezeti tervlapok forrdsa: TSZT-2021

kérnyezetvédelem A kornyezetvédelmi szerkezeti tervlapon a tervezett hidszerkezet mindkét
végpontja potencidlisan talajszennyezett teriletként jeldlt. A nyugati
oldalon ezt a korabbi BUSZESZ, mig a keleti oldalon a régi hajégyar
tevékenységébdl fakado feltételezhetd szennyezések indokoljak.

A fentiek mellett megdllapithatd, hogy a vizsgalt terllet és tdgabb
kornyezetének egésze a vizmindség-védelmi terilet 6vezetébe sorolt.

az épitett kornyezet értékeinek védelme A tervezett hidszerkezet nyugati oldalon a vildgérékségi varomanyos
mas jogszabdllyal érvényesilé mivi helyszin véd&ovezetébe tartozik, ugyanis a keleti megérkezési pont a
értékvédelem Hajogyari-szigeten, tovdbba a kordbbi BUSZESZ teriletétél délre fekvd

teriletek a vilagorokségi varomanyos helyszin tertletébe soroltak.

A vizsgalt helyszin kérnyezetében a Waterfront City terlletén févarosi
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W

magassagi korlatozasok

védelmi és korlatozasi teriletek

3.a. Mds jogszabadllyal
érvényesliilé miivi értékvédelem

3.b. Magaésdgi ko

helyi védettség(i épitmények talalhatok:
o a 18380/6 helyrajzi szam — Folyamdr utca 7-13. alatt a BUSZESZ,
egykori Leipziger szeszgyar kdzponti csarnok harom traktusa, illetve

o« a 18391/5 helyrajzi szdam — Folyam6ér utca megnevezéssel a
BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgyar kdzponti csarnok kéménye.

A terileten azéta torténd telekosztasoknak koszonhet6en a helyrajzi szam
szintl megjel6lés azéta valtozott.

A Hajogyari-szigeten, a tervezett objektumtdl délre mlemlék (torzsszam:
15242 [401]) és annak mdemléki kornyezete (torzsszam: 15243 [400])
jeldlt, az un. aquincumi helytarté (Hadrianus) palotdjdnak maradvadnyai.

A nyugati oldal részben magashaz elhelyezésére kijelolt terlletként — ahol
az épulet legmagasabb pontja 45 méter lehet —, mig egészében valtozassal
érintett, jellemzd8en Uj beépitési teriiletként rogzitett.

A keleti oldalon, a tervezett hid letalpaldsi pontja magassagi korlatozassal
nem érintett, csak az azzal szomszédos, régészeti terilet, mely az un.
szigetek magassagi korldtozassal érintett beépitésre szant teriletei
besoroldsban rogzitett.

A vizsgalt terllet egésze hidroldgiai ,,B” védbteriletbe tartozik. A sotétkék
sraffos jelolés a nagyvizi meder teriletét jeloli, mely a Hajégydri-sziget
egészére, valamint az atellenes partszakasz partfalara terjed ki. Utobbi
nyugati hatdra a HEV vasuti nyomvonala mentén hizddd, arvizvédelmi
févédvonal. Az arvizvédelmi févédvonal tervezett nyomvonala a szigeten a
régészeti bemutato terllettel érintett telek hataran, illetve attol délre fut,
a tervezési terlletet nem érinti.

A Hajogyari-sziget és oblének északi része a Duna hullamterével érintett
(fekete vizszintes sraff jelolés). A meglévd ,H” és ,K” hidakhoz kapcsolodo
partszakaszokon hajoézasbiztonsagi szempontbdl a kikdtSi parthasznalat
tiltasa is rogzitett a tertletekhez.

y

; i
rlatozdsok

5. Kbrnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjli teriiletek

6. Védelmi, korlatozdsi tertiletek
a szerkezeti tervlapok forrdsa:
TSZT-2021
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fébb valtozasok a TSZT egyes médositasaindl A TSZT-t 2015 évi elfogadasa Sta az Obudai-szigetre vald atjutast biztositd
hidak jel6lése tobb izben valtozott.

TSZT 2015 TSZT 2017 TSZT 2021

KR e A

o Tervezett Duna-hid jelolés « A Bogdani Ut vonaldaban kordbban o a Gazgyar terlletérdl induld hid
szerepelt a Bogddani ut vonaldban jeldlt hid mar nem szerepel tovabbra is a keskeny Zkp kdzpark
indul, a  szigeten Ek - . a Gézgyar teruletérél induld hid sdv vonaldban indul,
erdéterdleten érkezik délebbre keriilt, a keskeny Zkp o a szigeten az Ek — erd8teriilet —

o a Gazgyar teriletébe benyuld Zkp kdzpark sav vonaldaban indul, a Tk - természetkdzeli terlletre
kozpark sav vonaldban indul, a szigeten Ek — erdéterileten valtozott, igy az északi hid és a K-
szigeten Ek — erdé6terileten érkezik hid is mar a Tk teriletfelhasznalas
érkezik teruletébe érkezik

o a Zvp terllet jelentésen bdvitésre
kerUlt a sziget dél-keleti részén

URBAN-LIS STUDIO KFT. 100



TELEPITESI TANULMANYTERV “ '
A BUDAPEST IIl. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA /

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

A 13/2021.(1I1.4.) F6v. Kgy. rendelettel mddositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy.
rendelettel jévahagyott F&varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) hatdrozza meg
az egyes terlletfelhasznaldsi kategodriak beépitési slirliségét, egyes terlletek
beépitési magassagat, és azokat az elGirdsokat, melyeket a kerlleti szint(
épitési szabalyzatnak figyelembe kell vennie.

a teriiletfelhasznalasi egységek Az FRSZ ,A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slrlsége és az

beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek infrastruktura elemek” cim(G 1. melléklete a TSZT 1. szamu szerkezeti
tervlapjaval 6sszhangban tartalmazza a teriletfelhasznalasi egységeket.

beépitési slirliség A Vi-1 jelli intézményi, jellemz6en zartsord beépitésl terllet
terUletfelhasznaldsban rogzitett, a Waterfront City terletét is érint6
terlletfelhasznalasi egység teriletén:

o abeépitésislrlség (bs) 4.25

o a terlletfelhaszndlasi kategdria szerint elhelyezhet6 funkcid(k)ra
altalanosan vonatkozd stirlség (bsa) 3.00, mig

o a kizédrdlag az épuleten belll elhelyezhetd parkold féréhelyek
szdmara igénybe vehetd parkoldsi slirliség 1.25

értékben rogzitett.

A tervezett objektum nyugati letalpaldsi pontjan a Tk jeld természetkdzeli
teriletek teruletfelhasznalasba sorolt tertletegység beépitésre nem szant.

infrastruktdra elemek A széban forgd melléklet a TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti
tervlap egyes elemeit [kozuti vasut (villamos) vonal felszinen vezetett,
tervezett nyomvonala, tervezett gyorsvasuti (metrd)  vonal,
telepulésszerkezeti jelent8ségl kerékparos infrastruktira nyomvonal,
tervezett P+R rendszer( parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas
terUlet, stb.] is tartalmazza, azzal azonos mddon.

Ahhoz viszonyitva tobblet tartalom a Hajégyari-sziget egyes gyalogos
kapcsolatainak jelolése terén: a tervezett hidszerkezetnél és attdl délre
szerkezeti jelentGség(i varosias sétany, attdl északra szerkezeti jelent@ség
természetkozeli sétany rogzitett.

/ P D
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b

K-Rek: 1.25 (1.0+0.25)

Pl ]

1.25 (1.0+0.25)

KCRek: 1.2} (1.0+0.25) /
it

A teruletfe/haszna/ast egységek beépitési slirlisége és az infrastruktiura elemek
forrds: FRSZ-2021
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magassagi el6irasok Az FRSZ 3. sz. melléklete a TSZT 3.b. szerkezeti tervlapjaval 6sszhangban
hatdrozza meg és rogziti a f6varos egyes terileteinek beépitési
magassagdt és a magasépitmények szdmara kijelolt terileteket (lasd:
korabban a TSZT 3.b. szerkezeti tervlapjanak elemzésénél).

tovabbi relevans rendelkezések A rendelet vizsgalt terllet szempontjabdl relevans rendelkezései alapjan:

Ill. fejezet 7. Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozd magassdgi szabdlyozds

12.§ (2) A beépitésre nem szdnt teriiletek (1) bekezdésben felsorolt teriiletein az
épliletnek nem mindsilé épitmény bdarmely részének az épitmény
terepcsatlakozdsatol mért legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

IV. fejezet 9. Kiemelt jelentdségii gyalogos feliiletek

14.§ (3) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelentéségli vdrosias
sétdny” megnevezésl utvonalakon a gyalogos- és kerékpdros-forgalom
szamdra is helyet biztosito, a kilénb6ézé kézlekedési mddokat
megfeleléen elvdlaszto, legaldbb 4,0 m széles burkolt feliiletet kell
kialakitani és fenntartani, amely kizardlag az eqgyéb kézlekedési elemek
és kézmlilétesitmények helyigénye miatt csékkenthet6. A sétdny
mentén legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.

(4) Az 1. mellékletben tervezettként jeldlt, ,szerkezeti jelentGséqgli
természetkézeli sétdny” megnevezésl utvonalon a természetkdzeli
dllapot megdrzése érdekében a sétdny nyomvonaldt, szélességét és
anyaghaszndlatdt az igénybevételtdl fliiggben ugy kell megvdlasztani,
hogy a természeti kérnyezet értékeinek megtartdsa biztositott legyen.

IV. fejezet  10. Vidltozdssal érintett teriiletek
belsé kbzlekedésével kapcsolatos eldirdsok

15.§ (1) Az 1. mellékletben terliletileg meghatdrozott (...),jelentls vdltozdssal
érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezdket:

a) a kézbsségi kézlekedés dltal dllandd jelleggel igénybevételre kertild
tervezett kézutak legaldbb gydjtéut hdldozati szerepkdrrel
rendelkezzenek,

d) a féut vagy gydjtéut hdlozati szerepkérrel tervezett kéztertileteken
6nadllé  kerékpdros infrastruktura (kerékpdrut vagy kétoldali
irdnyhelyes kerékpdrsav) helyigényét.

VI. fejezet A TSZT és az FRSZ alkalmazdsa a kerileti teleplilésrendezési eszkbzékben

21.§ (1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozdan a kertlileti teleplilésrendezési eszk6z készitése sordn

e) Dundt keresztezd, kizdrdlag kerékpdros és gyalogos forgalom
szamdra szolgald hid helye a mellékuthdlozat figyelembevételével
100 m-rel médosithato;

(2) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozdan a kertlileti teleplilésrendezési eszk6z készitése sordn

e) a teleplilésszerkezeti jelentéségli kerékpdros infrastruktura
nyomvonala modosithatd, ha a hdldzati kapcsolatok vdltozatlanok
maradnak.

a forrds: FRSZ-2021 | Budapest Févdros Onkormdnyzata Kézgytilésének 5/2015. (Il. 16.) nkormdnyzati rendelete Budapest févdros rendezési szabdlyzatdrdl
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DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT

Budapest Févaros Onkormanyzat Kézgyllésének 34/2018. (X.30.) Fév. Kgy.
rendeletével jévahagyott, Obuda-Békdsmegyer IIl. kerillet I. szamu (északi)
partszakaszanak Duna-parti Epitési Szabalyzata (DESZ) a Duna fémedrével
koézvetleniil hatéros telkek savjara rogzit szabalyokat. A DESZ 2024 &prilisaban
kerult médositasra.

',,Duna-parti épitési szabdlyzat: a Duna fémedrével
kozvetlentl  hatdros telkek és a Margitsziget
teriiletének épitési rendjét és rendeltetését a helyi
sajdtossdgoknak — megfeleléen  megallapité  és
biztositd févdrosi 6nkormdnyzati rendelet, amely
telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket
tartalmaz.”

A targyi rendezési tervet egésziti ki a févaros és a kerulet altal kdzosen

kidolgozott, de kiilén-kiilén jévahagyott helyi, keriileti Duna-parti Epitési
szabdlyzat, az Un. D-KESZ, amit Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
6/2019. (11.8.) 6nkormanyzati rendeletével hagyott jova.

forrds: 1997. évi LXXVIII. térvény
az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél

A vizsgalt terilettel kapcsolatban megallapithatd, hogy mig a Duna-folyam

mellékagara a D-KESZ, a tovabbi Etv. szerinti teriiletekre a DESZ rogzit

3 szabalyokat a Duna-partjan. Azok kozll a hatalyos DESZ szabalyozasi
-i' tervlap alapjan:

o« a Waterfront City ingatlanfejlesztéstél északra esé, 18391/8

helyrajzi szamu telkéhez feltételhez kotott szabalyozasi vonallal
hozzacsatolhatdé az Esterhazy Janos gréf rakpart és Bogdani at

Vizsyslanga ouael
9yalogos-
keréikpiros kapcsorge

|

f

/ tengelyek  csomopontjanak  dél-nyugati  sarkdaban  huzodo
/ 3 terlletegység, mely id6kdozben a beruhdzds el6rehaladtaval
,Vizsgdlandé gyalogos-kerékpdros kapcsolat” jelzés a megtortént,

DKESZ szabdlyozdsi tervén
forrds: 6/2019. (11.8.) 6nk. rendelet
1. melléklet — 2. szelvény

« a terlleten megtartott épulettsl észak-keletre, a HEV telkének
hatarahoz kapcsoldddan tervezési teriileten kiviili, Keriileti Epitési
Szabdlyzatban meghatdrozni javasolt szabdlyozasi vonal rogzitett,

A f6varosi helyi védelem alatt 4all6, megtartott épllet tengelyében
»Vizsgdlandd gyalogos-kerékparos kapcsolat” atvezetésének jeldlését mar a
D-KESZ tartalmazza, a DESZ-en kihalvanyitva megjelenik.
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Szabdlyozasi terv, kivagat
forrds: 34/2018. (X.30.) F6v. Kgy. rendelet
1. melléklet — 2. szelvény

D-KESZ Szabdlyozdsi terv, kivdgat
forrds: 6/2019. (11.8.) énk. rendelet
1. melléklet — 2. szelvény
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Tekintve, hogy 2024. elsé félévében — jelen telepitési tanulmany
— folyamatban van a DESZ mddositisa, a

készitésekor

tanulmanyban a projekt szempontjabdl relevans DESZ el8irasok a
varhatéan hatalyba [ép8 moddositdsok alapjan  kerilnek
bemutatasra.

dokumentéacié alapvetéen a TSZT/FRSZ-ben bekovetkezett mddositasok

lekdvetése okdn érinti a vizsgalt teriletet.
A TSZT-nek megfeleléen az Obudai-sziget teriiletén az ,Ek” — erdéterilet
,TK” — természetkozeli teriiletbe soroldsa a DESZ-ben is megjelenik.

A kordbbi Ek terllet hatara a vizsgalt terlleten belll megegyezik a kijelolt
Tk hataraval, egyben a Tk terlletfelhasznalds hatdrvonala a vizsgalt
terlileten megegyezik az Orszagos Okoldgiai Hal6zat dkoldgiai folyosdjanak
dvezetének hatéraval, ugyanakkor nem azonos az Obudai-szigeti artéri
erd6 természetvédelmi terllet lehataroldsaval, abba a vizsgalt terllet nem

o)

forrds: budapest.hu

il s
o ;' .

tartozik bele. Utdbbit a 2024-ben médositott DESZ mar jeléli is.

TS
{

© » i
DESZ 2024 évi mddositds - szabdlyozdsi terv a TSZT

!

- ‘
<:Ker:

Ugyan DESZ szabalyozasi terve nem jeldl dvezethatart a Tk és a K-Rek/3
Ovezetek kozott, a TSZT alapjan jol lathatd, hogy hol a valds hatédra az

egymassal szomszédos harom ovezetnek.
Mindez azért is fontos kérdés, mert az egyes foldlgyi eljarasok részletes
szabalyairdl szélo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2023. nyaran
beiktatott rendelkezése 23/E. § (6) bekezdése alapjan az ovezethatér
altaldnos esetben kotelezd telekhatarnak szamit, telekalakitasnal igy kell
figyelembe venni. Tekintve ugyanakkor, hogy mindkét érintett telek
mlemlék, fgy itt az Ovezethatart kotelez6 telekhatdrként a
kormanyrendelet szerint nem kellene figyelembe venni.
,23/E. § (6) Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint
beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési szabdlyzat részét
képezé szabdlyozdsi terven jeldlt épitési Gvezethatdr és évezethatdr — a
mdemlék telke kivételével — kételezGen kialakitandd telekhatdrt jelél.”

Ezt ugyanakkor feliilirja a DESZ 8.§-a, mely szerint:
8. § (1) Olyan telekalakitds nem megengedett, amely szerint egy telek

egynél tébb Gvezetbe tartozzon.

szerinti teriiletfelhaszndlds hatdrainak
megjelenitésével

104
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@ Meglévi/tervezett kerékparat

@ Duna-parti varosias jellegli/természetkozeli sétany

Helyi jelentéségl védett természeti teriilet

Orszagos okologial halozat - okolégiai folyoso dvezete

Orszagos okolégial halozat - pufferterilet Gvezete

Rendelettel, hatarozattal védett
= RL=*| rggészeti leldhely terilete

Midemlék telke / Mdemiék

iy |
{ Vilagoroksegi varomanyos helyszin és védoterulete

F en e | Epitési ovezet, dvezet hatara

’:I Javasolt févédvonal

m Megtartandé értékes faegyed/fasor

Megtartand6 értékes facsoport, fadllomény

b

E Jatszotér rendeltetési parkterilet

Duna-parti varosias jellegti sétany és kerékparut

kialakitasa
Meglévo/tervezett kerékpardt

@ Duna-parti varosias jellegli/természetkozeli sétany

. . .
védelmek, korlatozasok

Helyi jelentdségi védett természeti terulet
Orszagos okologiai hélozat - okologiai folyoso ovezete
Orszégos okolégiai hélézat - pufferterilet ovezete

Rendelettel, hatérozattal védett

= RL=4| rgqészeti leldhely tertlste

\:I:] Maemiék telke / Mlemlék

by |
| Vilagorokségi varomanyos helyszin és véddterilete

5
- L

A DESZ szabalyozasi terve Duna-parti varosias jellegli sétanyt és tervezett
kerékparutat jelol az érintett terlleten, melyre az aldbbi el8irdasok
vonatkoznak:

,3.§ (1) Az 1. mellékleten jel6lt ,,Duna-parti vdrosias jellegt sétany”
kialakitdsa sordn a gyalogos és kerékpdros utakat egymdstdl fizikailag
el kell valasztani. A kerékpdros-forgalom szamdra legaldbb 3,5 méter,
a gyalogosforgalom szamdra legaldbb 2,5 méter széles burkolt
feliiletet kell biztositani, illetve a sétdny mentén a katasztrofavédelmi
szempontok figyelembevételével fasort kell telepiteni és fenntartani,
kivéve a hid épitményeken vezetett sétdnyokon. A sétdny szélessége
kizardlag a kézmdi és kézlekedési épitmények helyigénye miatt
csékkenthetd legfeljebb 1,5 méterre.

A DESZ 1. melléklete szerinti szabalyozasi terv szamos védelmi, korlatozasi
elemet jeldl tébbnyire mds jogszabalyok alapjan. Mivel ezek ismertetése
mas fejezetekben megtortént, itt kilén nem kertlnek bemutatdsra.

A DESZ az Orszagos okoldgiai halézat - o6koldgiai folyosd ovezetére
vonatkozdan az aldbbi szabalyt hozza:

7.§ (8) Az 1. mellékleten jelélt ,,Orszdgos ékoldgiai haldzat - 6koldgiai
folyoso 6vezeten” beliil kizardlag 6shonos fafajok telepithetok.
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Ovezethatar |d. DESZ —relevans dvezeti elGirdsok

E Epitési ovezet, Gvezet hatara

arvizvédelem

E Javasolt févédvonal

természeti kérnyezet védelmére
vonatkozé elGirasok

Megtartand6 értékes facsoport, faallomany
Megtartandé értékes faegyed/fasor

jatszotér

E Jatszdotér rendeltetés( parkterilet

A tajékoztatd szabalyozasi elemek kdzott a DESZ az arvizvédelem tekintetében
megjeldli a javasolt févédvonalat, melyet a vizsgalt tertlettdl délre hataroz
meg, az a Hadrianus palota és a volt hajégyari terllet védelmét szolgdlja.

Ennek értelmében leteszi a voksat, hogy az Obudai-sziget vizsgalt teriilete a
févédvonalon kivil esik.

A Szabalyozasi Terven ,megtartandd értékes facsoport, fadllomanyt” a
vizsgalt terllet déli szélén jelol, melyekre az alabbi elGirdsok vonatkoznak:

7.§ (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,,Megtartando értékes facsoport,
fadllomdny” és ,,Megtartando értékes faegyed/fasor” a kiilén
Jjogszabdlyban szabdlyozott kozteriileti faegyedek kivételével

a) csak élet-, egészség- és vagyonvédelmi okokbdl, tovabbd az drvizi
védekezés szamdra sziikséges helyigény biztositdsa céljdbdl vaghato ki,

b) egyéb okbol csak akkor lehet kivagni faegyedet a jeldlt teriileten,
amennyiben részletes dendroldgiai vizsgdlatok alapjdn a faegyed nem
tekinthetd értékesnek.

(2) Az 1. mellékleten jel6lt ,,Megtartando értékes facsoport,
fadllomany” teriiletén uj miitargy, illetve burkolat tgy létesithetd, hogy
az a jelélt tertilet legfeljebb 20%-dt foglalja el.

A vizsgdlt terlleten szérvanyosan, a vizsgalt terllet szélein jeldl csak a
Szabélyozési Terv ,Megtartandd értékes faegyed/fasort” jelol, melyekre az
aldbbi el6irasok vonatkoznak:

(3) Uj k6zmiivezeték létesitésekor vagy meglévs felujitdsakor az 1.
mellékleten jelélt ,Megtartandd értékes facsoport,
fadllomdny/faegyed/fasor” 2. § 1. pontja szerinti életterének védelmét
biztositani kell.

A DESZ fogalom meghatérozasa az alabbiakat tartalmazza a fak életterére:

2.§ 1. Fa élettere: A fa egészséges fejlédéséhez sziikséges, a faegyed
névekedésével fokozatosan béviild, felszin alatt és felett elhelyezkedd,
a fa lombkorondjdaval és gydkérzetével lehatdrolt térrész.

A Megtartandd értékes facsoport, faallomany/faegyed/fasor jelolésekhez
az alabbi el8irast is tarsitja a kozmUvek tekintetében:

7. § (4) A fa élettere foldfelszin alatt kis lombkorondt néveld fak
esetében legaldbb 1,5 m, a nagy lombkorondt névelé fdk esetében
legalabb 2,5 m a fa tévének kdzepe és a kézmlivezeték kézétt.

A DESZ szabélyozasi tervén sportterillet rendeltetésli parkterilet,
jatszétér rendeltetésl parkterilet, szabadtéri szinpad rendeltetés(
parkterllet egyarant megjelenik. Az Obudai-szigeten a fentiek kozill
jatszotér rendeltetés(i parkterilet jelolés szerepel a vizsgdlt terllet és a
Hajogyari-obol kozti teriileten.

A DESZ a kozterileti zoldfellletekre vonatkozd el8irdsaiban a fenti
terlletekrdl igy rendelkezik:

6.5 (4) Az 1. mellékleten jeldlt kiilénbbz6 rendeltetésd parkteriileteken
az azok elsédleges rendeltetését zavard, illetve korlatozo rendeltetések
nem telepithetdk.
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kozteriileten lévé épitményekre vonatkozo

sr1

elGirasok 4. § épitmények elhelyezése

telekalakitassal kapcsolatos elGirasok

01

4. §(4) Az Obudai-sziget kézteriiletein kizdrdlag a sziget
kézhaszndlatat elésegitd épitmeények helyezhetdk el.

A tervezett mitargy kapcsan felmerilhet a telekalakitas lehet&sége, melyet a
DESZ az aldbbiak szerint hataroz meg:

8. § (1) Olyan telekalakitas nem megengedett, amely szerint egy telek
egynél tébb Gvezetbe tartozzon.

(2) A sajdtos épitmeényfajtak szamdra az évezeti, épitési 6vezeti
elGirasoktol eltérd beépitési mértékd, terepszint alatti beépitési
mértékd és zéldfelilettel rendelkezé, miszakilag sziikséges méret(i
telek is kialakithatd.

(3) Kozteriiletek tertilete szakaszosan is kialakithatd.

(4) Az épitési 6vezetek, dvezetek megengedett legkisebb
telekméretére, a telek szélességére és hosszdra vonatkozd
rendelkezéseket a magdnut telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet
hagyni.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

maganutakra vonatkoz6 elGirdsok A DESZ biztositia a teriileten az egyes teriiletek magdnut altali

megkozelitését altalanosan kozforgalom eldl el nem zart maganutként,
meghatarozott paraméterekkel.

16. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgalasat
biztosito magdnut csak kézforgalom elél el nem zdrt magdnutként
alakithato ki.

(2) Kézforgalom elél el nem zart magdnut kiszolgdléut, kerékpdrut
vagy gyalogut hadldzati szerepet tolthet be.

(3) A 30 méternél hosszabb, kbzforgalom elél el nem zdrt magdnut
zsakutcaként térténd kialakitdsa esetén, a zsdkutca végeén a
tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok elldtdsa) visszaforduldsi lehetdséget kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250 méter
lehet.

(4) A kbzforgalom el6l el nem zdart magdnut dltal kiszolgdlt telkeket
ugy kell kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a
magdnut kéztertilet lenne. A magdnut feléli épitési hatdrvonal és a
telek homlokvonala k6z6tti teriiletsdvra vonatkozdan az elSkertre
vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Az Obudai-sziget teriiletén magdnut esetén biztositani kell
a) kétoldali fasor létesitését legalabb 2,0-2,0 méter helyigénnyel, és

b) gyalogosjdrda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden
épitési telekkel hatdros szakaszon.

(6) A magadnutak teriiletén épiilet nem helyezheté el.

kézhasznalat céljara atadott teriiletek Kozhaszndlat céljara atadott teriletek vonatkozasaban az aldbbi el6irdsokat

kialakitasa

tartalmazza a DESZ:

21. § Ingatlan k6zhasznalat céljdra dtadott tertiletén a kbzlekedési
funkcio szamdra csak gyalogos és kerékparos feliiletek, kbzcélu
parkolok, ingatlan kiszolgdldsdt biztosito feliiletek létesithetdk,
lzemeltethetdk.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

107



TELEPITESI TANULMANYTERV

A BUDAPEST III. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA

W

s _

nagy kiterjedési rekredcids és szabadidds
teriiletek az Obudai-sziget teriiletén
(K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3)

f
{

K-Rek/3

Kialakithaté legkisebb telek tertlet 10 000 m?

Beépitési mdd szabadon allé

Megengedett legnagyobb

o)
beépitettség mértéke 15%
Legkisebb éplletmagassag 4,5m
Legnagyobb épliletmagassag 18m
Zoldfelulet legkisebb mértéke 50 %
Terepszint alatti beépités 50 %

legnagyobb mértéke

Altaldnos szintteriileti mutaté 0,5

Parkolasi szintterileti mutato 0,25

K-Rek ovezetekre vonatkozo tovabbi elGirdsok a
DESZ-ben

A K-Rek épitési dvezetek terlletén az alabbi funkciok elhelyezésével lehet
szamolni:
30. § (1) A K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 jelli épitési Gvezetek teriiletén

52016 Korm. hatdrozatban nevesitett rendeltetéseket kiszolgdlo iroda,
b) szdllds,
¢) szolgdltato,
d) vendéglata,
e) oktatdsi,
f) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,
g) legfeljebb 3500 f6 befogaddképesséqli konferenciakézpont,
h) sport-, rekredcids célu és
rendeltetés helyezhets el a régészeti, a miiemléki és az arvizvédelmi
szempontok figyelembevételével.
A DESZ az érintett K-Rek/3 épitési dvezet tekintetében kimondja, hogy
azon kozhasznalat eldl elzart tertletet kialakitani nem lehet, a terlletek
nem kerithetdk el:
(2) A K-Rek/1, K-Rek/2 és K-Rek/3 jelli épitési Gvezet tertiletén
kézhaszndlat elbl elzdrt teriiletet kialakitani nem lehet, a tertiletek nem
kerithetdk el.

A terepalakitas tekintetében meglehetdsen szigoru szabalyt allapit meg:

(5) Az Obudai-sziget természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil,
tereprendezéssel megvdltoztatni nem szabad, a K-Rek/3 épitési évezet

tertiletének kivételével.

kotott:
31. § A K-Rek/2, K-Rek/3 épitési bvezetek teriiletén Gsszességében 500
m? szinttertiletet meghaladd uj épiilet épitésének feltétele, hogy a
kézlekedési rendszernek legaldbb az aldbbiaknak kell megfelelnie az uj
beépités haszndlatbavételekor:

a) a kézvetlen Mozaik utcai kapcsolatot biztosito hidnak legaldbb 2x1
forgalmi sdvos keresztmetszettel kell mikédnie, és

b) az Arpdd hid, valamint az Obudai-sziget kéz6tt kézvetlen kerékpdros
osszekottetésnek kell lizemelnie.

7.5 (5) A K-Rek jelii épitési évezet, valamint a Kb-Rek-1 jel(i 6vezet
telkein a beépitéssel egyidejlleg annyi lombos fdt kell telepiteni és
fenntartani, hogy az eldirt legkisebb zéldfeliilet minden megkezdett
100 m2-ére legaldbb egy fa jusson.

12.6 (5) A Kb-Rég, K-Rek/2 és a K-Rek/3 épitési bvezetek tertiletén uj
éplilet csak mikddbképes lizemeltetésének igazoldsa esetén épithetd,
melynek alapja az Obudai-sziget teriiletére és az Arpdd hid -
Szentendrei Ut - Zahony utca és vonala - Duna dltal hatdrolt teriiletre

készitett parkoldsi vizsgdlat.
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természetkozeli teriilet

(Tk)

/ Tk

Ftv 2.§ szerinti fogalommeghatdrozdsok:

8. Epitmény: épitési tevékenységgel
létrehozott, illetve késztermékként az épitési
helyszinre szdllitott, — rendeltetésére,
szerkezeti megolddsdra, anyagdra, készliiltségi
fokdra és kiterjedésére tekintet nélkdil —
minden olyan helyhez kététt miiszaki alkotds,
amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti
talaj, illetve azok feletti légtér
megvdltoztatdsdval, beépitésével jén létre (az
épitmény az éplilet és miitdrgy gydjtéfogalma).

10. Eplilet: jellemzen emberi tartézkodds
céljdra szolgdlo épitmény, amely
szerkezeteivel részben vagy egészben teret,
helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja kértil
meghatdrozott rendeltetés vagy
rendeltetésével 6sszefliggd tevékenység,
avagy rendszeres munkavégzeés, illetve tdrolds
céliabol.

15. Mditdrgy: mindazon épitmény, ami nem
mindslil épliletnek és éplilet funkciot
jellemz&en nem tartalmaz (pl. ut, hid, torony,
tavkézlés, miisorszords miszaki létesitményei,
gdz-, folyadék-, émlesztett anyag tdroldsdra
szolgdld és nyomvonalas mUszaki alkotdsok).

A 2024 3prilisdban modositasa DESZ a korabbi Ek — erdéteriileteket mar a
TSZT-nek megfelelen Tk — Természetkozeli terlletként kezeli. E valtozas
kapcsdn tobb kisebb eltérés adodik az Ovezeti elGirdsokban is. A
valtoztatdsokat korrektura megjelenitéssel kozoljuk:

35.§ (1) Az 6vezetbe az Obudai-sziget értékes élévildggal rendelkezd,

fellemz8envédelemreerdemeserdbteridetef védett drtéri ligeterd6k

tartoznak.

Megjegyzendd, hogy a tervezett projekttel érintett terllet mar nem
tartozik a helyi jelent8ségl védett természeti lehatarolas ala.

(2) Az bvezetben

a) s . { épiilet

b) szabadidG-eltéltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,
c) ismeretterjesztés épitmenyei, és

d) a tertiilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények

helyezhetdk el.

Mivel a DESZ csupan a fenti épitmények elhelyezését teszi lehetévé a Tk
Ovezetben, ezzel indirekt médon kizarja a tobbi épitménytipust is.

Mindez azt is jelenti, hogy mds mitargy, vagyis példaul egy hid a TK &vezet
teriletén nem helyezhetd el.

A Tk tertleteken belll Uj szabalyként teljes tiltds vonatkozik az épuletek
[étesitésére is.

(2a) Az 6vezetben éplilet nem helyezhetd el.

(3) Az bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 5.
pontja hatdrozza meg.

A DESZ modositdsa az Ovezeti paramétereket is érinti. A korabbi
erd6terlleteken belll csekély, 1%-os beépitési mérték mellett lehetett
épulletet elhelyezni, mely a Tk-ban mar az Gvezeti paraméterek szerint sem
lehetséges. A kialakithaté legkisebb telekméret valtozatlanul 2000 m2.

DESZ
Gvezet jele HATALYOS VELEMENYEZESI
Ek ANYAG SZERINT
Tk
Kialakithato legkisebb telek terulet 2 000 m? 2 000 m?

Beépitési mod

szabadon allo

Megengedett legnagyobb

legnagyobb mértéke

0,
beépitettség mértéke 1%
Legkisebb éplletmagassag - -
Legnagyobb éplletmagassag 4,5m )
Zoldfelllet legkisebb mértéke - -
Terepszint alatti beépités 1% -

Altalanos szintteriileti mutatd

Parkolasi szintterileti mutaté
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régészeti bemutato teriilet

/ 7 Kb-Rég

w

| L\
/ { o

|

‘ :

(Kb-Rég)

Ovezet jele

Kb-Rég

Kialakithato legkisebb telek terilet

Beépitési mod

szabadon allo

Megengedett legnagyobb

0,
beépitettség mértéke 20%
Legkisebb éplletmagassag 30m
Legnagyobb épiletmagassag 18 m
Zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
Terepszint aIatFi bleépftés 20 %
legnagyobb mértéke
Altaldnos szintteriileti mutaté 0,2
Parkoldsi szintterileti mutatd 0

A DESZ az egykori ,kissziget” teriletének kozel felét a TSZT-nek megfelelSen
Kb-Rég Ovezetbe sorolta. Az dvezet hatéra délen a 18386/4 hrsz-U telek déli
hatdraval megegyezik, északon azonban nem koveti a telekhatdr, hanem
ivesen zarodik be.

Ennek oka, hogy TSZT teriiletfelhasznélasi egységei és igy a DESZ is a korabbi,
2006-ban jévahagyott, az Alomsziget beruhdzashoz készitett KSZT
Ovezethatdrait kovették le folytatdlagosan, mely akkor mesterséges
vizfellletet viziondlt az ives lezardstol északra esd terlletre. Bar a Hajogyari
szigetre  vonatkozé  koncepciondlis  elképzelések azdta  jelentSsen

megvaltoztak, mas, visszafogottabb szemléletet tikréz a DESZ és maguk az
ovezetek is mas besorolast kaptak, az Ovezetek hatdrai valtozatlanok
maradtak.

g b‘lill‘/l-Y:-S‘/(:}-iv‘
ok Wy

\& it
\ !
%8

& 24 \’

2 -

10)

A beépitésre nem szant ,régészeti bemutato terllet” megnevezés( (Kb-Rég)
Ovezet alapvetéen az itt taldlhaté Hadrianus Palota bemutatasat kivanja
szolgalni.

e Q.Qﬂofo_' !

2006-0s KSZT DESZ

37.§ (1) Az 6vezet tertiletén kizardlag régészeti parkot szabad
létesiteni.

(2) Az évezet terliletén
a) vendéglate,

b) legaldbb 2,5 méteres talajtakardsu tetékerti kialakitdssal
mélygaradzs és

c) az idegenforgalmat, a régészeti feltdrdst, a latogatdk fogadadsat
szolgalo
rendeltetés létesithetd.

Az Gvezet nem tiltja m(itargyak létesitését, a 37.§ (1) c) pontjaban fogalt
ldtogatok fogadasat szolgdld rendeltetés a tervezett gyalogoshid
szempontjabdl is elényos.
(3) A régészeti értékek lefedése a beépitettséqg szamitdsakor figyelmen
kiviil hagyhata.
Fontos rendelkezés, hogy az dvezet teriletét kozhasznalat elél nem lehet

elzarni:

(4) Az 6vezet tertiletén kézhasznalat elél elzart tertiletet kialakitani
nem lehet, a teriiletek az éjszakai id6szakra zdrhatdé mddon keritéssel
lekerithetdk.
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vizgazdalkodasi teriiletek

folydviz medre és partja (Vf)

Vf

,Vizsgdlandé gyalogos-kerékpdros kapcsolat” jelzés a
DKESZ szabdlyozdsi tervén

forrds: 6/2019. (11.8.) 6nk. rendelet

1. melléklet — 2. szelvény

(5) Az évezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 6.
pontja tartalmazza.

A DESZ a K-Rek/3 épitési dvezethez hasonldan parkoldsi vizsgalathoz koti a
teriileten Uj épllet létesitését.

12.§ (5) A Kb-Rég, K-Rek/2 és a K-Rek/3 épitési bvezetek tertiletén uj
éplilet csak miikéddképes lizemeltetésének igazoldsa esetén épithetd,
melynek alapja az Obudai-sziget tertiletére és az Arpdd hid -
Szentendrei Ut - Zahony utca és vonala - Duna dltal hatdrolt teriiletre
készitett parkoldsi vizsgdlat.

A Kb-Rég 6vezet alapvetSen kedvezs lehet6séget kindl a tervezett gyalogos hid
érkezési pontjanak kialakitasdra, mikozben a Tk 6vezet nem teszi lehet6vé a
mitargy létesitését.

A tervezett gyalogos hid érkezési pontja harom Gvezetbe esne, mely harom
kilon telek kialakitasat is jelentetné egyben.

Mindez jelent6s akadalyozd tényezéként jelentkezik az Obudai-sziget érkezési
pontjénak kialakitasanal, ezért AZ OVEZETHATAROK MODOSITASA JAVASOLT.

Mig a parti sdvra a DESZ, magdra a Duna telkére a DKESZ vonatkozik.

A DKESZ a TSZT-nek megfeleléen a Duna telkét Folydviz medre és partja
megnevezésl Vf Gvezetbe sorolja, melyre vonatkozdan az aldbbiak szerint
rendelkezik:

46.§ (1) Az dvezet terliletét kézhaszndlat eldl elzarni, lekeriteni nem
lehet.

A tovabbi eléirasok kioszk és vendéglatSteraszokra vonatkozik. A DKESZ az
Ovezeten belll nem zérja ki hid mdtargy épitését.

A DKESZ szabalyozasi tervén tébb helyen is szerepel a ,,Vizsgalandé gyalogos
kerékpdros kapcsolat” jelolés ugyanakkor a normaszoveg err6l nem
rendelkezik.
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HATALYOS IIl. KERULETI SZABALYOZAS

az OBESZ Waterfront City ingatlanfejlesztés
teriiletét érint6 rendelkezései

,gyalogos kapcsolat létesithetd a szigettel” jelzés az
OBESZ szabdlyzdsi tervén

forrds: OBESZ - 20/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelet | 1.
melléklet — 23. szelvény

jelmagyarazat

[ m m ® gpitési hatarvonal
epitési hely magasepiilet céljara kijelolt része

s

széveges szabalyozasi elem

Y% meghatarozott arany( zéldfelilet

E telepitendd fasor

vedelemmel érintett épllet, épiletrész, épitmény, mitargy
fovarosi helyi vedettségl épitmeny

keraleti helyi vedelemmel érintett telek
nagykozépnyomas( foldgaz gerincelosztt vezeték

s biztonsagi ovezete

KA - e I L
Atetetete kiemelt jelentdségi forgalomesillapitott kiszolgalo ulca

(FAVaVal

. javasolt gyalogoshalézat sétanyként kialakitott /

2z fenntartandé szakasza

— kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala
(nem jelleghelyea abrazolassal)

E’ Budai Promenad

\:’ keriileti jelentdségii kozlekedési terilet (Ki-kk)

\:’ fivarosi jelentdséql kozlekedési terllet

javasolt kéizfargalmd maganit

Az OBESZ szABALYOZASI TERVE

Az Obuda-Békasmegyer Keriileti Epitési Szabalyzatard| szélé a Ill. kerileti
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 20/2018. (VI.26.) dnkormanyzati
rendeletével (OBESZ) jévéhagyott rendelet utolsé médositasa a 33/2023.
(X1.24.) évi bnkormanyzati rendelettel tortént.

A terllet vonatkozasdban megemlitendd, hogy az OBESZ jovahagyasat
megel8z6en a volt BUSZESZ teriiletére kiilon Kerlleti Epitési Szabalyzat
készllt 2017-ben. Ezt — minimalis mddositasok mellett — 2018-ban
integralta az OBESZ. A gyalogos hid létesitésének lehetSségét mar a
korabbi KESZ is tartalmazta.

Az OBESZ szabdlyozdsi terviapja széamos tervezett elemet rogzit a
terlileten, melyek egy része mar a korabbi OBVSZ-ben is hatalyban volt. A
terileten tervezett elemek kézé sorolhaté:

e a dél-nyugat — észak-kelet iranyu, tehdt a F& teret a volt
Harisnyagydrral  6sszekot§ nyomvonalon  vezetett, javasolt
gyalogoshaldzati sétany, az Un. Budai Promendd,

o a terlletet hardant — a Folyamér utca felél a Duna — irdnyaban
feltaro javasolt kdzforgalmd maganut haldzat,

o egy a Folyamdr utca déli szakasza menti, a Miklds tér bévileteként
tekinthetd, legaldbb 35%-ban zoldfellletként kialakitott, legfeljebb
négy épuletszint kialakitasara alkalmas tertletsav,

o a févarosi helyi védelem alatt allo épllet part fel6li kornyezetében
az eredeti terepszint legfeljebb 6,0 méter felett nem beépithetd
terlletének jelolése,

o a védett épllet el6tt, annak tengelyétdl északi és déli iranyban
meghatarozott tavolsagon belll ,gyalogos kapcsolat létesithetd a
jelolést mutat a szabalyozas.

In

szigette

Szabdlyozasi terv kivdgat
forrds: OBESZ - 20/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelet | 1. melléklet — 23. szelvény
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Az OBESZ RELEVANS OVEZETI ELGiRASAI

egyedi elGirasok A Waterfront City ingatlanfejlesztés terilete egységesen a Vi-1/M-1 jelli
épitési Ovezetbe tartozik, ahol a rendelet 187.§ (8) bekezdése szerint:

a beépités maddja szabadonalld;

lakoépllet, lakas létesithetd;

alapfoku nevelési oktatdsi intézmény esetében a be nem épitett terilet
legaldbb 40%-an jatszo-, sportudvart, nyitott sportpdlydt, kertfellletet
kell Iétrehozni;

a kedvezményes telekméret, beépitési mérték és/vagy altaldnos
szintterlleti mutato értékek alkalmazésa bizonyos feltételekhez kotott;

az épllet legmagasabb pontja a magashdzas lehatarolason beldl
legfeljebb 45 méter, mig azon kivil legfeljebb 35 méter lehet;

az elSkert el6irt méretébe egyes az dltalanos elGirdsoktdl eltéré
szerkezetek is benyulhatnak;

a parkolasi kotelezettség Uj épullet esetén legaldbb 80%-ban az
épulletben vagy 6nallé terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, mig
a tobblet parkolo-féréhelyek fasitott parkoldban is biztosithatok.

kiegészitl elGirasok A rendelet XXI. fejezetének 253.§-a tovabbi kiegészit6 elSirdsokat is tartalmaz
a terlletre, melyben:

az épitési 6vezet paraméterei

az épitési helyet meghatarozd els- és oldalkert méretét kalon
meghatdrozza;

a javasolt maganuti haldzat kialakitasara kulon szabalyokat hatdroz meg;

az un. Budai Promendd nyomvonalaval kapcsolatban kilon szabalyokat
allapit meg;

kilon rendelkezések hoz a létesitendd zajvédelmi létesitmények
vonatkozasaban;

gondoskodik a régészeti értékek figyelembevételérdl;
a parkolasi kotelezettség biztositasara kilon rendelkezéseket rogzit;
a keritésekre, tdmfalakra vonatkozdan is szabalyokat alkot; tovabba

a hatarold kozteriletek kialakitasat (fasitasat, jellegét) is meghatarozza.

A rendelet 2. mellékletének vonatkozé tartalma alapjan az érintett Vi-1/M-1
jell épitési dvezet terlletén:

Vi-1/M-1

a beépitési mad

szabadonalld

a telek legkisebb teriilete

2 400 mz/ kiegészit6 el6iras szerint 1 500 m’

a telek legkisebb szélessége

nincs meghatdrozva

a telek legkisebb mélysége

nincs meghatarozva

legkisebb zoldfellleti arany

35 % / saroktelek esetén 25% / elGirdsban szerepld feltétel szerint 15%

legnagyobb beépitési mérték terepszint felett

40% / kiegészits elGiras szerint 45% / elirasban szereplé feltétel szerint 65%

legnagyobb beépitési mérték terepszint alatt

70% / saroktelek esetén 80%

legnagyobb altalanos szintterileti mutaté

3.5 m?’/m”/ kézhasznalat esetén + 0.3 m*/m’ / ell4td alapintézmény
létesitése esetén + 0.3 m’/m?/ magashazas épuletrész esetén 4.0 m’/m?’

legnagyobb parkolasi szintteruleti mutato

3.0m’/m’

legnagyobb éplletmagassag

35 m / magashdzas éplletrész esetén 45 m

Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatdrozo tabldzatok

forrds: OBESZ - 20/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelet | 2. melléklet 11.(1). tdbldzata
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Az OBESZ SZERINTI BARNAMEZBS TERULETEK

barnamez6s teriiletek Az OBESZ az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjan kijeldlt barnamezés terileteit
tartalmazé 11. melléklete alapjdn a tervezett hidszerkezet letalpaldsi
pontjainak teriletei jelent8s valtozassal érintett barnamezfs teriletként
rogzitettek mind a budai oldalon, mind az Obudai-szigeten.

Ez a Waterfront City ingatlanfejlesztés terllete esetén az 4&ltalanos
intézményi funkciok mellett lakdfunkcid megtelepedését is szolgdlja,
tovabbd tartalmazza a f&évarosi FRSZ-ben és TSZT-ben is rogzitett
magasépllet elhelyezhet8ségét az épitési hely magasépilet céljara kijel6lt
része jeloléssel, ahol az épilet legmagasabb pontja 45,0 méterben
meghatarozott.

jelmagyarazat

|:| Jelentds viltozdssal érintett barmamezds terlletek

Az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjdn kijelolt barnamezGs teriiletek
forrds: OBESZ - 20/2018. (VI.26.) 6nkormdnyzati rendelet | 11. melléklet
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DESZ és D

TSZT

FRSZ

KESZ

A tervezett hidkapcsolat kialakitdsa a hatédlyos rendezési tervek alapjan
jelenleg csak részben biztositott.

a hatdlyos TSZT nem tartalmaz Gj hid |étesitésére vonatkozo jel6lést;

a tervezett gyalogos hid induldsi pontja a WFC tertleten Vi-1 jeld
intézményi terulet tertletfelhasznélasba sorolt, a szigeti oldalon az
érkezési pontjanak szlk kornyezete TK, K-Rek, valamint Kb-Rég
tertletfelhasznalasba tartozik;

a TSZT a HEV nyomvonaldn tavlatban villamosvonallal szamol, a
sziget dél-nyugati részén — javarészt partmentén vezetett —
telepulésszerkezeti  jelent&ségli kerékpdros infrastruktdra
nyomvonal tervezett;

a terUlet tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett;

a Duna medre és a Hajogyari-sziget egy része az orszagos 6kologiai
halézat oOkoldgiai  folyosojanak  ovezetével, a Nagy-szigeti
fennmaradd, belsé terlletei az okoldgiai halozat puffertertlet
ovezetével érintettek;

a hatdlyos FRSZ nem tartalmaz Uj hid létesitésére vonatkozé jel6lést;

az FRSZ-ben a tervezett hidszerkezetnél és attél délre szerkezeti
jelent6ségli varosias sétany, attdl északra szerkezeti jelent&ségl
természetkozeli sétany rogzitett;

a févarosi helyi védelem alatt allo, megtartott épllet tengelyében a
DKESZ szabalyozasi terve ,vizsgélandé gyalogos-kerékparos
kapcsolat” jelolést tartalmaz;

a DESZ-en kihalvanyitva — ezzel 6sszhangban — megjelenik a
»Vizsgalando gyalogos-kerékpéros kapcsolat” jeldlés;

a DESZ alapjan a Tk ovezetben csak meghatarozott mditargyak
létesithet6k, mely indirekt modon kizarja a hid mdtargyanak
|étesitését a Tk dvezetben.

A tervezett gyalogoshid tervezett érkezési pontja harom dvezetbe is

tartozik (Tk, Kb-Rég, K-Rek/3) melynek mentén telekhatar
alakitando ki, kedvezétlen helyzetet teremt.

az OBESZ szabdlyozési tervén ,gyalogos kapcsolat létesithetd a
szigettel” jelolés szerepel.
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FOVAROSI FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

A kulénb6z6, a terllet szempontjabdl relevéns koncepcionalis elképzeléseket
tartalmazod fejlesztési tervek egymassal 6sszhangban készilnek, egymasra
épulésik, részletezettségiik kilon bemutatast igényel.

BUDAPEST 2030

HosszU TAVU VAROSFEJLESZTESI KONCEPCIO

A f6varos jovGképét, atfogd és hosszU tavu fejlesztési céljait rogzitd
Budapest 2030 — HosszU tavu Varosfejlesztési Koncepcidt a Févarosi
Kozgylilés a 767/2013. (IV.24.) hatarozataval fogadta el.

Elévarosi z6na

Hegyvidéki zéna

A koncepcié négy atfogd célban rogziti a févaros varhatéan (gazdasagi,
klimavaltozasi és tarsadalmi) kihivasokban gazdag jovéjének fejlesztési
pilléreit, az élhetdség, a fenntarthatdsag és az esélyegyenldség elveit — mint
horizontdlis célokat — szem el6tt tartva:

B Bels6 zona

M Atmeneti zéna

o  Budapest az eurdpai varoshaldzat erGs tagja,

o  érték és tudasalapu, fenntarthaté gazdasag,

M Duna menti zéna o harmonikus, sokszin( vérosi kornyezet,

T z - W o
A févdros szerkezetét meghatdrozd zonarendszer
forrds: Budapest 2030

o javuld életminGség, harmonikus egyuttélés.

A koncepcidban definialt 6t, eltéré adottsagokkal rendelkezé zondk kozil a
vizsgalt terllet a Duna menti zonaban helyezkedik el, mely esetében a Dunaval
valé kapcsolat, az ahhoz vald kapcsolddas kiemelt szerepet jatszik.

A tervezett objektum nyugati részét a munkahelyek fejlesztési térsége
lehatarolas érinti, mely kozvetlen szomszédos a — Folyamd@r utca tulsd
oldaldn hizodd — komplex lakotelepi rehabilitacié savjaval. A terilet
Duna-parti fekvése, illetve a keleti letalpalasi pont esetében a Hajogyari-
sziget jelent6s dkolodgiai potenciallal rendelkezd szabadteriilete természeti,
tovabba sport és rekredcids kapcsolatok és lehet&ségek meglétét jelenti.

A vizsgalt tertlet kényelmes, 15 perces ragyaloglasi tavolsagaban (dél-

Y ' I B Munkahelek fejeszidsi A : ny P . o 1o
& % T”i‘('?:;“’:‘?::wg. wenice nyugati irdnyban) Obuda-Békdsmegyer mellékkdzponti jelent&ségl
& b 2l 10s U . 7 z 77 ’ R4 z z .
tolopilés Lakétorlatek fefesziée! terilete taldlhato, mely f6ként a Florian térre és annak kozvetlen
S PR 1ersége kornyezetére, igy a F6 és Szentlélek terekre, tovabba a Kérhaz utcai piacra
ntarmaodails csemopont

R — Véroskbzoont - és kornyezetére tehetd. Szintén elérhet§ tavolsagban tovabbi potencialis
elsoaleges, jelliemzoean Bhblunkclds rekabkil- , . . . . R . , L, , ,
bamamez5s fejles2tési ,r;;m';m.é,;:; varosi parkok is jeloltek a hegyvidéki terlletek labandl (Tdbor- és
céltéraég : . . . AV .. .

S Komplex akilep! Testvérhegy, illetve Mocsarosd(ilé zoldteriletei).

1 Masodiagos, jellemzoen rehabilitacid . L. Y ., L, B L.
bamamez0s feilesziési A terllet szerkezeti jelent8ségli, hosszu tdvon realizilhaté gyorsvasuti
céllérség L Logisztikai funkcié . . , Lo 21,4

szamam alkalmas teraiet Kapcsolata is biztositott a meglévé H5 Szentendre — Békdsmegyer —

@) Petenciéls vérosi park IR Gt Batthyany tér viszonylat tervezett atalakitdsaval, egyes szakaszainak

Jelentds okol¢glal felszin ala helyezésével és keleti irdnyld meghosszabbitdsaval.

Szercezeli plentdsagt (il
Nasit

potencidlial rendelkezd

SzalRciae! A koncepcid a vizsgalt terlletet és annak tagabb kérnyezetét — a korabbi

BUSZESZ és hajogyari terlleteket — olyan Un. elsGdleges, jellemz&en
Kiemelt célok térbelisége barname%o.s 'fejlesz,t(?s[ cglters}eg! Iehatarolllassal rogz,|t[, .melyberl a t.e.rvezett
forrds: Budapest 2030 8yorsvasuti kiszolgalasabol adoddan jelentds hasznositasi potencial rejlik.

BUDAPEST ITS 2027 | OTTHON BUDAPESTEN
INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

A f6véros Uj, az eurdpai unids koltségvetési ciklushoz igazitott — 2027-ig
sz6lo, Un. Otthon Budapesten — Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia c.
dokumentumat Budapest Févaros Onkormanyzatdnak Kozgyllése a
884/2021.(04.28.) szamu hatédrozataval fogadta el.

....... Szerkezetl jeleniosegu
gyorsvasat

Kiemeh szerepG Duna

Az alapjan a févarosi dnkormanyzat harom stratégiai f6 célon 4t kivanja
érvényesiteni atfogd céljat, melyek az esélyteremtés, az egészséges,
élheté (zold) kornyezet biztositdsa és a nyitott, kezdeményezd,
egylttmUikodd kormanyzas.
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ATFOGO ‘

ELHETG BUDAPESTET MINDENKINEK! A vizsgalt terilet az Otthon Budapesten — ITS 2027 varosfejlesztés a
H  esELvTEREMTE barnamez@s terileteken akcioterileti lehatarolasaval érintett, tovabba az
Hajogyari-sziget szomszédsaga okan kozvetlen kapcsolatba hozhatd az un.
o kék-zéld halézat akcioterllettel is. Utdbbi akcidterlleten a sziget

 ISTATEGIAI

- A K ks (WA ol sl rekredcids célu és karakter6rz8 fejlesztése az un. dunai zdldfolyoso
e 0 e okt program fontos részét képezi, mely kilén hangsilyt fektet a Duna
L egészségmegbroés ejlesztése varosmarketing megujitasa . ) , , , , ) vy
z 'E“Tj‘“*“““““ 1 s e 11 oo s szigeteivel valé gyalogos és kerékparos kapcsolatok kialakitasara. Ezzel
& ¥ i 1LC Mindségi s2ocidlis terel szolgdltatasfejlesztés , , . , , ;e ,
E5  sossotioxbiotso y R parhuzamosan a vdrosi parkok Idncolata program keretében a Flérian tér
H - — 1.0 Természeti értékek Ll [\%nr‘szeruadvalvgavzdalkodvavs i , . . L, Lo, K ,
i in i P HEf:n‘:i‘:‘::’”““"“‘““ (mint  mellékkodzpont) kozparkjdnak feldjitdsa is tervezett, mig a
B s i bringasztrdddk, kerékpdrutak program részeként a meglévé — a terilethez
H a!\aﬂalvmer\te&es‘ navelése, févarosi szolgdltatasokban ; i i , , ) . 7, o
! LE Fanntarthatétrlims, is szorosan kapcsolédd —kerékparforgalmi f6haldzat megujitdsa,
H bés egyi ILF megdjuld kulturlis és . o , ) , L, . . , , .
D bwmeslomsiggitee varosizemelietés el racionalizdldsa és kiegészitése is tervezett, illetve részben mar meg is
| SZOLGRINTAS FOKUSZU £ EMBERLEPTENT FEnsaTEseis  valdsult az Arpdd fejedelem Gtjdnak kerékparos infrastruktira

EGYMAST ERGSITE, AZ ITT ELGK SZAMARA HASZNOS FEJLESZTESEK! ‘

fejlesztésével.

{ ALAPELVEK

RUGALMAS, A TANULSAGOK KIERTEKELESERE ALAPOZO FEILESZTESEK! ‘
Célrendszer A vizsgalt terllet barnamezés jellegére vald tekintettel érintett az un.
forrds: Budapest Févdros ITS 2027 varosfejlesztés a barnamez8s teriileteken akcidterilettel.  Annak

(\\’\-‘/-_—“1 ,'\ beavatkozasi céljai kozott

) = o az értékes épuletek védelme, a helyi identitds megbrzése (mely
keretében févarosi szintl helyi védettséget kapott a korabbi
BUSZESZ kozponti csarnoképllete és kéménye);

o akapcsolodo teriletek funkcidvaltasanak elGsegitése, vegyes hasznalat
Q. kialakitasa;

o az Ujfunkcidk tavhdre vald csatlakoztatasanak elGsegitése;

« azoldfelulet-hidnyos terilletek ellatottsagdnak javitasa
egyarant szerepel.

A tervezett allapot megvaldsitasat szolgald, kapcsolddé beavatkozasok az
egyes akcidteruleteken az aldbbiak:

o amegfizethetd és jo mindségUi lakhatds feltételeinek bdvitése,

= ELHETO BELVAROS « befogadd és egyuttmikods budapesti kozosség épitése,

..... KEK-ZOLD HALOZAT o  kis tavolsagok varos,

: ; 2 Z energiahatékonysag novelése, klimavédelem,
VAROSFEJLESZTES A BARNAMEZOS TERULETEKEN

o egylttmdkodésen alapuld varosfejlesztés.

A megvaldsitdst szolgdlé beavatkozdsok

forrds: Budapest Févéros ITS 2027 Ezek megvaldsitdsa harom felvdzolt szcenario és az azokhoz tartozd

finanszirozasi és (temezési modszer szerint lehetséges, sok esetben a
magan fejleszték és a févarosi dnkormanyzat szoros egylttmikodésével.

BUDAPEST FGVAROS BARNAMEZGS FEJLESZTESI DOKUMENTUMAI

Barnamez6s Teriiletek Fejlesztése A Barnamez8s Terlletek Fejlesztése TFP a févarosi dnkormanyzat altal
Tematikus Fejlesztési Program megvaldsitott, a kerileti dnkormanyzatok, a korményzati, illetve gazdasagi
és civil szerepl6k részvételével készitett dokumentum, mely az Eurdpai
Unid 2014-2020 kozotti fejlesztési idészakanak budapesti fejlesztéseinek
Osszehangolasat szolgalta.

A dokumentum, mint barnamez@s terllet rogziti a kordbbi BUSZESZ,
valamint az attdl északra hizodo egykori Harisnyagyar teriletét, egyuttal
— a gazdasagilag raciondlis vegyes terllethaszndlat preferalasaval és a
zoldfelUleti rendszer bdvitésével — elGirdnyozza a funkcidhianyok
megszlintetését a Duna menti barnamez8s teriletek fejlesztése esetén. A
TFP konkrét projektlirast e tertletre nem tartalmaz.

Budapest barnamezds és belvarosi A Févarosi Kozgydlés 76/2016. (. 27.) szamU hatdrozataval jovahagyta
hasznalaton kiviili teriileteinek katasztere Budapest barnamez8s és alulhasznositott terlleteinek kataszterét, mely
feltarja és bemutatja a févaros potencialis, fejlesztésre alkalmas barnamezds

és alulhasznositott terileteit.
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A dokumentum az adatbdzis alapu adatlapokon keresztil, a jelenlegi
telepulésrendezési  jogszabdlyok ismertetésével bemutatja a teriletek
adottsagait, azonos szempontrendszert alkalmazva elemzi a varosszovetben
rejl6 fejlesztési lehetbségeket.

A vizsgdlt terllet nyugati, korabbi BUSZESZ terilete korabban ebben a
dokumentumban is szerepelt, mint ,klasszikus barnamez&s teriilet”. (Késébb —
a dokumentum készitési mddszertanabdl addddan és azzal Gsszhangban,
tekintve hogy a dokumentum célja a barnamezés teriiletek ,kiajanlasa” — a
2017. évi felllvizsgalat soran lekerllt a 18391 és 18380 helyrajzi szamu
ingatlanokon megkezdett bontasi munkalatok miatt.

Jelenleg csak az északi irdnyban szomszédos harisnyagyar terilete jelolt
barnamez8s teriletként.) A keleti, Hajogyari-szigeti oldalon az egykori
hajogyar terllete jelenleg is az Etv. szerinti ,klasszikus barnamezds tertilet”-
ként rogzitett.

2 7
— N
—
.m.—:'_;
— s S
— i
— —
Barnamezds teriiletek . Barnamezds teriiletek A Barnamezds kataszter 2021 A BarnamezGs kat-aszter 2016.
Budapesten hasznositdsa  feliilvizsgdlataval megdllapitott évi dllapotdban megadllapitott
teriiletek teriiletek

forrds: Barnamezds Terliletek Fejlesztése TFP (1., 2.) és Budapest barnamezds és belvdrosi haszndlaton kiviili tertileteinek katasztere (3., 4.)

BUDAPEST FOVAROS KOZLEKEDES FEJLESZTESI DOKUMENTUMAI

BMT 2030 A Budapesti Mobilitasi Terv célrendszerét és intézkedéseit tartalmazo
Budapesti Mobilitasi Terv  dokumentum alapjan:

o a Duna-menti zéndban elényt kell, hogy élvezzenek a gyalogos,
kerékparos és kozosségi kozlekedési modok, cél a személygépjarm
kozlekedés, valamint a mashol is lebonyolithatd atmené forgalom
visszaszoritasa,

o az orszagos turisztikai kerékpar torzsuthalozat budapesti szakaszainak
(a ,Folydk Gtja” Duna menti kerékparut) teljeskord kiépitése, a meglévd
szakaszok  szUkségszerinti  megujitdsa, racionalizdldsa  és/vagy
kiegészitése,

a févaros kozlekedési infrastruktira fejlesztési szempontjainak hangsulyos
elemei. A széban forgd dokumentum a Duna mellékagait atszelé kisebb
gyalog- és kerékpérhidak épitésével a Duna-menti zéna rekreécids halédzati
kiterjesztésének kozlekedési szempontd el8segitését az Obudai-szigetre
dedikaltan el6iranyozza.

A megvaldsitast célzé projektek kozil a vizsgalt teriletet legalabb kozvetve
érint6 projektek az alabbiak:
o egybefliggd varosrészek kerékparozas-barat fejlesztése;

o  atjarhatd, biztonsagos kerékparforgalmi féhaldzat kialakitdsa a
Hungaria gydrdn kival;

«  gyalogos és kerékparos kapcsolatok kialakitdsa a Duna szigeteivel;

«  E-D-i regiondlis gyorsvasut (EDRV) északi szakasz rekonstrukcié (HS HEV
vonal Batthyany tér - Szentendre).
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BUDAPEST FGVAROS ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI DOKUMENTUMAI

Budapest Zoldinfrastruktira Koncepcidjardl 2017-ben dontott a FEvarosi
Kozgyilés. A koncepcid atfogd vizsgalatokon alapul, céljaiban szervesen
kapcsolddik a Budapest 2030-ban megfogalmazottakhoz, kilon kiemelve a
»barnamezés teriletek zoldfellleti fejlesztését”.

A fenti koncepcién alapul a Budapest F6évaros Onkormanyzat
Kozgyllésének 664/2021. (111.31.) F6v. Kgy. hatarozataval elfogadott Radé
Dezs6 Terv — Budapest Zoldinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartasi
Akcidterve a terillettel szomszédos Obudai-szigetet, mint természetkozeli
teriletet akcidtertletként rogziti, mely rekredcids céld és karakter6rzé
Ll E;lfg’ﬂk;gfg* zBldsétany/korzo J kemark varesi park Tejlesztése elGirdnyzott, a Duna-part menti sav a fasorok, zoldsavok és
o z6ldsétanyok, mint telepiilésszerkezeti jelent8ségi zoldfelileti kapcsolatok

| [t jelsltek.

A koncepcio célrendszere
forrds: Budapest Zéldinfrastruktira Koncepcicja A Radd Dezs6 Tervben a terllet a Duna menti akcidteriilet lehatdrolasba
— e =l ¥ ) esik, melyben 6-0s szam alatt nevesitett Obudai-sziget rekredcios célu és
: ﬂe = % karakterdrzd fejlesztése. A f6 feladatok kozott rogzitett:

e a Duna és folyépartok természeti, tajképi és kulturtorténeti
adottsdgainak védelme és értékeinek bemutatdsa, kilonosen a
vizparti torténeti fasorok és parti kulturtorténeti jelentGségli
épitmények és épiiletek megdrzése és meguijitdsa, valamint a
vizparti  galériaerddk, természetkozeli  élShelyek  fokozott
természetvédelmi kezelése;

o azoldfellletek atfogo fejlesztése és karaktervédelme;

o a part menti ingatlanfejlesztések esetén kdzhasznalatu teriletek és
z6ldhalozat kialakitdsanak terileti biztositasa; tovabba

o a part menti kozlekedési infrastruktura atalakitasa a gyalogos és
kerékpdros szempontok figyelembevételével és a vizpartok
megkdzelithetéségének javitasaval, a bels6 és részben az dtmeneti

: ; zénaban vérosias z6ldsétanyok kialakitdsa a varos és viz kapcsolat

" ™ . . , ) . s

Y SV £ <= T érdekében, a kils6 szakaszokon természetes karakterd

Megvalésitdst szolgdlé beavatkozdsok N s . s . . .
(akcicteriletek) térképi Gsszegzése zoldsétanyok kialakitasaval a természetvédelmi szempontok
forrds: Radé Dezs6 Terv figyelembevételével.

AT-1ll /6 Obudai-sziget rekreacios célu és karakterdrzd fejlesztése

Projekt rovid leirdsa A terlilet fejlesztésének célja a természeti értékek megbrzése, a z6ldfellilet fejlesztése és a
karaktervédelem. Olyan értékalapu fejlesztések megvaldsitdsa a cél a szigeten, amelyek a
természeti értékek védelme mellett biztositjak a lakossagi igényeknek megfeleld rekreacids
funkciokat. A novényallomany Utemezett megujitasa mellett az Gkologikus zoldfeliiletek
mennyiségét, a biodiverzitdst, az éléhely védelmet tdmogatd fejlesztések és a lakossagi
kdrnyezettudatossagot erdsité projektek megvaldsitdsa a cél.

El6zmények Obudai-sziget tanulmanyterv 2016 (BFVT) Ker. ITS | Fov. IFP
Duna Menti Teriiletek Osszehangolt Fejlesztése Tematikus Fejlesztési
Program 2014

Sport Févaros csaladi szabadidSpark 2019 (FOKERT) X X
Obudai-sziget Stratégiai Terve 2020 (BFVT)

Kapcsolddd projekt Hajégyari-sziget kozdsségi és kulturdlis célu fejlesztési koncepcidjardl (1604/2014. (X1.4.)
Kormanyhatarozat)

Projektgazda és | Févarosi Onkormanyzat, lll. keriileti Onkorményzat, Magyar Allam

partnerek

Indikativ kéltségek * 1 milliard Ft

Utemezés Atfogd stratégia készités 2021., megvaldsitas 2027-ig

AT-Ill/6 Obudai-sziget rekrdcios célu karakterérzé fejlesztése akcidteriileti projekt
forrds: Radé Dezsé6 Terv
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W

a stratégiai terv jovoképe

HASZNOSITASI
KONCEPCIO

ayslogos kapcsalat
V4 Melléksazpont

of QOO Meglévs megalishely

Torténeti kozpont terdlete

Hasznositdsi koncepcid tervliap
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve

A hosszi tavi jovEkép eléréséhez meghatérozott célrendszer

TERMESZETI
ERTEKEK

DR

ARviZ!
KITETTSEG

SZIGET

HASZNALATON
FESZTIVAL E

KIvULl MEK

L5

VAROSSZERKEZETI
KAPCSOLATOK

2Zoldfeliiletek védelme, Gkoldgiai érték ndvelése
Megkbzelithetdség javitasa
Alapinfrastruktira karbantartésa, felijitisa és fejlesztése

Sziget rekredcios terileteinek nbvelése
A hosszo tdvu jovékép eléréséhez meghatdrozott

célrendszer
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve

OBUDAI-SZIGET STRATEGIAI TERVE

A Févarosi Kozgy(lés 1011/2022.(11.30.) szamu hatarozatéval fogadta el az
Obudai-sziget Stratégiai Tervét. A terv elfogaddsaval egyiittesen a
1012/2022.(11.30.) hatédrozat szerint ,a Févdrosi Kézgydlés felkéri a
fépolgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a
dokumentumban szereplé fejlesztési célok és projektek (temezett, az éves
koltségvetési  forrdsokhoz igazodd megvaldsitasinak elbkészitésére, a
megvaldsitast segité kils6 (pdlydzati és egyéb) finanszirozdsi forrdsok
feltardsdra, a stratégia célok megvaldsitdsa érdekében a lll. keriileti
Onkormdnyzattal, valamint egyéb partnerekkel vald egyeztetések lefolytatdsdra
és egyiittm{kodések elbkészitésére.”

A kozgylilési elGterjesztésben az aldbbi célok keriltek kiemelésre:

,Az  Obudai-sziget ~stratégai terv  elfogaddsa  természetvédelmi,
z6ldinfrastruktura-fejlesztési szempontbdl kiemelt célunk az aldbbiak miatt.

o Kézgyllési hatdrozattal szeretnénk elfogadni a teriilet dtfogo —
Okosziget szemléletli — jévéképét és az ehhez illeszkeds fenntartdsi,
fejlesztési feladatokat.

o A tervvel szeretnénk megalapozni a sziget északi részén szerepld
gyalogoshid kivételét a Teleplilésszerkezeti tervbdl.

« Célunk a teriilet beépithetdségi paramétereinek korldtozé HESZ
mddositds megalapozdsa a beépitésre szant teriileteket érintéen.

« A tervel kivdanjuk megalapozni a sziget déli, dllami tulajdonban lévé
teriiletrészének kézhaszndlatu megnyitdsat, Uj gyalogos és
kerékpdros hidak kialakitdsdt célzo egydittm(ik6dést.

o« A tervben szeretnénk régziteni a sziget egészének kérgdttal vald
bevédésének sziikségtelenségét, ellentétességét a stratégia célokkal.

o Célunk jelezni az integrdlt kutyds haszndlat értékként valo kezelését,
annak biztositdsdt a kézparki tertileteken.

e Bizunk benne, hogy a terv segiti a kézparki tertiletek fejlesztéséhez (pl.
jatszoteér felujitdshoz) kiilsé forrdsok megszerzését.”

A stratégia varosszerkezeti célkitlzései kozott szerepelteti, hogy ,,a part menti
terlletek és a sziget kozotti szinergia altal a kialakuld funkcidmix egyedi
kindlatl varosi térséget hoz létre a Duna menti zéna és az atmeneti zéna
metszetében.”

A stratégia célrendszerében megjelenik a ,kils6-belsé kapcsolatok”
fontossaga, statégiai fékuszterlletként hatdrozza meg a ,megkozelithetbség
javitasat”. Részletezése alapjan ,a kilsé kapcsolatok erdsitésének soran az Uj
kapcsolati elemeket a Duna menti zoldfolyosd észak-déli varosszerkezeti
tengelyhez javasolt illeszteni.”

Stratégiai célkitlizései kozul az alabbiak szorosan kapcsolédnak a tervezett
gyalogoshid megvaldsitasahoz:

o elérhet6ség javitasa

természeti értékek, élShelyek (kilonleges értékd
vegetacio, galériaerdd) védelme

part menti

« leromlott dllapotu, roncsolt teriiletek helyreallitasa, integralasa a
kozparki teriletekhez

o egyenl6 esély hozzaférés biztositdsa
« terlleten érintett tulajdonosok és izemeltet6k egyuttm(ikodése

«  térségingatlanfejlesztéseivel a szinergiak kihasznalasa
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=—— Védett természeti tertlet i

Fejlesztendé gyalogos és
kerékpéros kapcsolat

Potencialis gyalogos és

kerékparos kapcsolat
=1 Ko6z8sségi kézlekedés

javasolt nyomvonala

r. Esterhazy Janos rkp. p
s o S —— P

Hasznositdsi koncepcio (kivdgat) |
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve \
hasznositasi koncepcié A hasznositasi koncepcid tervlapjan a teriletet érintéen az alabbi elemek

jelennek meg:

o A Waterfront City és a sziget kdzétt ,potencidlis gyalogos és kerékparos
kapcsolat” jeldlés lathatd, hasonléan az Arpad hidnal és a F6 térnél is
ilyen jelolés talalhato.

o Avédett természeti terllet ettél a jeloléstél északra taldlhato

e A szigeten a K-hid és a H-hid kozott ,kozosségi kozlekedés javasolt
nyomvonalara” tesz javaslatot a terv, mely érinti a vizsgalt terlletet.

o Aterva H-hidndl és a K-hidnal jelol a meglévd gyalogos és kerékparos
kapcsolatok fejlesztésére tesz javaslatot.

arvizvédelem A Févérosi Onkormdnyzat kiemelten fontosnak tartja a sziget természeti
jellegének megbrzését, biodiverzitdsanak novelését, valamint az artéri
galériaerd6 megdvasat a fenntartas és a fejlesztések soran.

/ A stratégia szerint az Obudai-sziget fejlesztési lehetéségeit befolyasolja, hogy

a sziget teljes terilete hulldmtérben és nagyvizi mederben helyezkedik el. A

/ P hasznositasnal figyelembe kell venni, hogy a Nagyvizi Mederkezelési Terv

| (NMT) a terilet tulnyomo részét atmeneti levezets savként, kisebb terlletét

/ aramlasi holttérként veszi szamitasba, amelyek korldtozasokat jelentenek a
/A beépitéssel, épitmény elhelyezésével kapcsolatban.

stmemati sbn A stratégia arvizvédelmi szempontbdl a vizsgalt terilettsl délre jeldl ,elontés
aramlasi holttér elleni védelem kialakitasat”, mig a vizsgalt terlletet nagyrészt ,atmeneti

masodlagos levezetd sav < L an -
B clontés elleni védelem kialakitdsa z6naként” hatdrozza meg.

potencidlisan bevédhetd teriilet

Sziget Fesztival A stratégia kitér a Sziget Fesztivalra is, melynek soran a sziget északi része
lezdrasra kerll. A déli teriletrészt, igy ebben a vizsgalt tertletet is a ,Sziget
Fesztival alatt potencidlisan igénybe vehetd terilet, a park tehermentesitése
érdekében” zonaként hatdrozza meg.

Felhivja a figyelmet, hogy ,biztositani kell, hogy a sziget terllete részlegesen
hasznalhatd lehessen a lakossag szamara a fesztival ideje alatt is.”

A Sziget Fesztivél id6szakdban a déli terliletrész elérésében jelentds szerepet
jatszhat a tervezett Uj gyalogos hid.

Sziget Fesztival alatt lezdrhatd

stiget Fesztival alatt potencidlisan " rendezvényteriilet hatéra
igénybe vehetd teriilet, a park Kiméleti terilet, amelyet a litogatdk . < . . ..
tehermentesitése érdekében nem hasznalhatnak forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve
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kozlekedési koncepcié A varosszerkezeti kapcsolatok javitdsa érdekében a stratégia kijelenti,
hogy:

P

= korldtozott forgalmu kapcsolat a
kézdsségi kozlekedés szaméra

Beavatkozasi jelleg szerint
eltéro teriiletegységek

‘ Védett természeti teriilet (25,1 ha)

(ebbél méhlegelé - 2,8 ha)

)
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©ed

javasolt dllami terdilet
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Meglévé, megtartando funkciok

Integralt hasznalata kozpark (56,9 ha)
Kézpark bévitési teriilet (10,4 ha)
Kozhasznélatu megnyitasra (23,8 ha)

@
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%
9
=
&
w
[ J

Sportpalya, szabadtéri fitnesz
Kutyaiskola

lllemhely, komfortpont
Kajak-kenu sporttelep
Rendezvényteriilet

Motoros kishajo kik6té

Dunai panorama, latvanypont
Féveny, kozvetlen vizpart
Fadllomany, facsoport

Egyéb zoldfelulet, novényallomany

Fejlesztend6, megujitando elemek

et
i
N
K
H
&b
A
P

Jatszoterek

Roncsolt feliiletek
Biodiverz tandsvény
K-hid

H-hid

Kerékparos kapcsolat
Gyalogos kapcsolat

Parkol6, mikromobilitasi pont

,Az Obudai-szigetet a természeti és kulturdlis jelent&sége folytdn a vdrosi
szintd, jelentds gépjarmdiforgalmat vonzo kézuti kbzlekedési elemeket a
tavlatban sem indokolt kiépiteni a teriileten, ezért a megkézelithetdség és
vdrosszerkezeti kapcsolatok javitdsa érdekében a gyalogos és kerékpdros
infrastruktura, valamint a kéz0sségi kézlekedési fejlesztése sziikséges.

A K-hid és H-hid kézétt a meglévd belsé ut a stratégia szerint ,korldtozott
forgalmu kapcsolat a k6z6sségi kGzlekedés szamara”.

A javasolt kozosségi kozlekedés nyomvonala a vizsgalt teriletet érinti.

Az Obudai-sziget Stratégiai Terv beavatkozasi javaslatokat ad, melyeket 6t
terlletegységre bontva mutat be:

Védett természeti teriilet a sziget nyugati, északi és keleti peremén,
ahol elsédleges cél a természetkdzeli dllapot megbrzése és javitdsa,
allatvildg védelme és a terllet

Frekventdlt parkterilet a sziget kozéps6 részén, ahol cél a
parkhasznalat komfortositdsa, a madra elavult eszkdzok cseréje,

Természetkozeli, nyilt parkterllet a sziget északi részén, ahol a
jelenlegi parkhasznalathoz és a sziget 6kologiai karakteréhez igazodd

Sport- és rendezvényteriilet a varosi park keleti oldaldn, ahol a
beépitési lehetéségek korlatozdsa mellett olyan funkcidbdvitésre
tesz javaslatot, amely illeszkedik a kozpark rekreacids, pihend téri

1.
az értékes vegetacid és
haboritatlansaganak biztositasa.
2.
fejlesztése.
3.
beavatkozdsok lehetségesek.
4,
hasznalatahoz.
5.

Javasolt 0] elemek/funkciok

Déli teriletek - régészeti feltarasok és egykori hajogyar terilete
(melybe a vizsgalt terlilet is tartozik), ahol a tervezett gyalogoshiddal
kapcsolatosan az aldbbi elemek emelendék ki:

o A vdrosszerkezeti kapcsolatok javitdsa érdekében szikséges
sziget déli terileteinek a kozforgalmu megnyitdsa, a H-hid
gyalogos megkozelithetdségének javitasa.

o A védett galériaerd6hoz csatlakozo értékes part menti erd6séav
Okoldgiai és tajképvédelmi szempontok miatt meg6rzendd,
emellett a fejlesztések soran figyelemmel kell lenni a terileten
fellelhetd értékes ndvény- és allatdllomanyra, a terilet jelenlegi
biodiverzitasara.

o Szukséges az Okoldgiai dllapot javitasa érdekében a roncsolt
fellletek, az épitett 6rokség védelme érdekében az amortizalt,
rossz allapotud mUemlékek helyreallitdsa, Uj funkciokkal
hasznositdsa.

Potenciélis beavatkozas Egyéb elemek

@O NE Y 3=

i Informéciés és tajékoztaté rendszer
Kozbiztonsagi rendszer

Illemhely, komfortpont
Gépjarm(behajtas korlatozas
Koz6sségi funkcio

Artéri tandsvény

Parkol6

Kozforgalmu személyhajo kikéto

Futokor kijelolés, bovités

—  Koz6sségi kozlekedés javasolt

nyomvonal

Potencidlis kapcsolat
&%  Kerékparos kapcsolat

4 Gyalogos kapcsolat
Ret  Jatszotér helyredllitésa

2 ':} Feltart régészeti teriiletek

Feltaratlan régészeti tertiletek

Korlatozott hasznalatu és k6zhasznalat
eldl elzart teriiletek (9,05 ha)

Allami tulajdonu teriilet

[:) (:) Meglévé megalldhely
2 (hév, villamos,
= hajéallomas)

Beavatkozdsi javaslatok
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve
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Az 5. déli terlletekhez kapcsolédoan a stratégia
tobb projektet is nevesit, melyekbdl tébb
szervesen kapcsolédik a tervezett gyalogos
hidhoz.

projektek
2.2. H-hid megnyitasa a kozforgalom szamara,
fogadotér kialakitdsa

2.3. Korlatozott forgalmu kapcsolat biztositasa a
K-hid és a H-hid kozott

2.5. Gyalogos-kerékparos megkdzelithetség
javitasa, Uj hidak létesitése

4.1. Roncsolt feluletek helyredllitasa,
integralasa a kozparki teriletekhez

4.2. Régészeti értékek bemutatdsa, parkbdvités

4.3. Egykori hajogyari terilet kdzhaszndlatra
megnyitasa

4.4. Természetkozeli futdutvonal bovitése

A fentiekbdl kiemelend6 a ,2.5. Gyalogos-
kerékparos megkozelithet8ség javitasa, Uj hidak
|étesitése” mely az aldbbi kifejtéssel rendelkezik:

- s
e b 0N

he hSehag
T

LAz Obudai-sziget elérhetéségének javitdsdhoz a
™ Duna mellékdgdt keresztez6  gyalogos-  és
kerékpdros kapcsolatok fejlesztése sziikséges. Cél
a sziget gépjdrmiforgalmdnak  minimdlisra
csOkkentése érdekében a kézosségi kézlekedési
kapcsolatok mellett a gyalogos- és kerékpdros
elérhetdség javitdsa.

v

$ A sziget kbzlekedési infrastrukturdjdnak fejlesztése
*\ & i ] : sordn kienlqe/t je/enté’ség(j”a Ivdrosszerkezelti

szempontbol fontos, de hidnyzé gyalogos és
kerékpdros kapcsolatok megteremtése, mind
kézvetlentl a szomszédos obudai teriiletekkel,
mind a Romai part és a Margitsziget kézotti
eljutdsi lehetdség biztositdsdval.

Minden kialakitdsra kerld hidfé esetén biztositani
kell a kébztertileti kapcsolatot és az akaddlymentes
kbézhaszndlati  megkézelitési  lehetdséget. A
tervezett hidak pontos helyének és kialakitdsi
modjanak meghatdrozdsa kizdrdlag az értékes
éléhelyek védelme mellett, a kérnyezeti dllapot
pontos  felmérésével, valamint a vdrhato

Beavatkozdsi javaslatok ~ kOrnyezeti hatdsok figyelembevételével torténhet
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve meg. 4
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Az Obudai-sziget Stratégiai Terv kilon kitér a sziget vdrosszerkezeti
kapcsolatainak javitasara, bemutatja és értékeli a potencialis Uj hidhelyeket. A
felmeriilt hidvaltozatok koziil az északi E1 hidhely (melyet a hatélyos TSZT is
feltlintet) a stratégia szerint nem tadmogatott, mivel a hid elhelyezése a sziget
terlletén érinti az artéri erd6t, érinthet értékes él6helyek és védett
novényeket, a teriletet védetté nyilvanitottak. A stratégia értékeli a F&tér
irdnyabdl a korabban a Budapest Fejlesztési Kozpont altal felvetett, a H-hidtol
délre javasolt kétszintes gyalogos kerékparos hidat is (NY2), melynél jelentds
kihivasként fogalmazza meg az 6rokségvédelmi és miemléki szempontokat, a
Zichy kastélyhoz vald hozzaépités kérdéskorét. A stratégia az Arpad-hidrdl
levezetd két Gj mlitargy épitésének lehetdségét, melyek a Margit-szigeti
lehajtokhoz hasonldan rampa, lift formajaban tarnak fel a sziget déli terlletét
(D1-D2). Mindkettd esetében felhivia a figyelmet a miemléki, régészeti
kérdésekre, tovabba a kilonb6z6 bontasi munkalatok szikségére.

Az Obudai-sziget Stratégiai Terv ,,NY1” néven mutatja be a Waterfront City és a
sziget kozti gyalogoshidat, melyet az alabbiak szerint jellemez és értékel a
stratégia: ,A Waterfront City beruhdzdshoz kapcsolédéan a magdnberuhdzo
kezdeményezésére és finanszirozasaban uj gyalogos-kerékpdros hid létesiilhet.

ELONY: A lokdlis kapcsolatokat bévitheti, vonzdskérzetében kézel 15 ezer
ember él, akik szémdra az Obudaisziget vérosi parkjdnak kozvetlenebb elérése
lenne biztositott.

2. Asziget vérosszerkezeti kapcsolatait
javité potencilis Gj hidhelyek

HATRANY ES FELTETEL: A hid megvaldsitdsdn tul sziikséges a kéztertileti
kapcsolatok biztositdsa. Csak akkor téltheti be kbzésségi szerepét, ha annak
kapcsolatai  tulmutatnak a fejlesztési teriileten, valamint haszndlata a
kézforgalom szémdra korldtlanul biztositott lesz.”

0 Olyan potencialis
gyalogos-kerékparos kapcsolat,
amely valamilyen tervi
elézménnyel rendelkezik

== Kézésségi kézlekedés
Jjavasolt nyomvonala

A stratégia készitése soran

tobb potencidlis hidhely is m
felmerilt. Ezek  egymés &)
alternativajanak tekinthetdk, -
a hidak mennyiségét csak a - |
valgban saukséges o
mértékben indokolt novelni. :o
-_—
&

5(

A sziget vdrosszerkezeti kapcsolatait javito potencidlis uj hidhelyek
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve

10S rkp

kozvélemény kutatas eredménye A stratégidhoz kozvélemény kutatas készilt, melyben a Waterfront City
beruhazas kapcsan tervezett Uj gyalogos hidrol is kérdezték a lakossagot:

31% Tamogatom, ez az egyik legfontosabb

Tamogatom, ez az egyik legfontosabb

Tamogatom, de nem kiemelten fontos .
Tamogatom, de nem kiemelten fontos

Mindegy nekem

14% Mindegy nekem
Inkabb ellenzem 11% - Inkabb ellenzem
24% Nagyon ellenzem 19% Nagyon ellenzem

Uj szigeti hidkapcsolat létesitésével kapcsolatos kézvélemény kutatds eredménye
forrds: Obudai-sziget Stratégiai Terve
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a stratégiaban nevesitett javaslatok a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasara

Az Obudai-sziget Stratégiai Terv javaslatot is tesz a teleplilésrendezési eszkdzok mdédositasara, melyben célzottan is szerepel a
TSZT, FRSZ, DESZ, DKESZ, OBESZ mddositasa a Waterfront City és az Obudai-sziget kozétt tervezett gyalogoshid kapcsan az

aldbbiak szerint:

ONKORMANYZAT

ERINTETT TERV

FELULVIZSGALANDO, MODOSITAST IGENYLO ELEMEK

Budapest Févaros
Onkormanyzata

TSZT,
FRSZ

,a beruhdzéval megkdététt teleplilésrendezési szerz6dést kovetéen a
Waterfront City fejlesztéshez kapcsolodd gyalogos hid, valamint az
Obudai-sziget - grof Eszterhdzy Jdnos rakpart — Vasarely Muzeum
teriilete k6zott tervezett gyalogos és kerékpdros hid felttintetése;

a tervezett hidakkal dsszefiiggésben hajozdsbiztonsdgi szempontbdl a
kikétéi parthaszndlat tiltdsdt jelold teriiletek feltiintetése sziikséges;

a tervezett gyalogos és kerékpdros hiddal dsszefiliggésben a szerkezeti
jelentGségli vdrosias sétdny nyomvonaldnak mddositdsa javasolt a
kedvezbbb dtvezetés érdekében;”

Budapest Févaros
Onkormanyzata

DESZ

,a volt hajogyari teriileten sziikséges kiszabdlyozni — a tulajdonossal
tértént megdllapoddst kévetéen — a helyi jelentdségii kbzteriileteket a
kozlekedési  kapcsolatok szdamdra, beleértve a hidak koztertleti
kapcsolatait is;

a beruhdzdval megkdétott telepiilésrendezési szerzédeést és a TSZT, FRSZ
madositdst kévetéen a Waterfront City fejlesztéshez kapcsolodo
gyalogos hid feltiintetése, annak koztertileti kapcsolatainak kijelélése
sziikséges;

a tervezett hidak megvaldsithatésaganak biztositdsa érdekében a
,megtartando értékes faegyed/fasor”, valamint a ,megtartando
értékes facsoport, fadllomdny” szabdlyozdsi elemek feliilvizsgdlata
sziikséges,”

Budapest Févaros

1. kertlet,
Obuda-Békasmegyer
Onkorméanyzata

DKESZ

az Obudai-sziget - grdf Eszterhdzy Jdnos rakpart — Vasarely Muzeum
teriilete kGzott tervezett gyalogos és kerékpdros hid feltiintetése

a tervezett hid és a kapcsolddo partszakaszon hajozdsbiztonsdgi
szempontbdl a kikétdi parthaszndlat tiltdsa sziikséges;

a tervezett hid megvaldsithatésdganak biztositdsa érdekében a
,megtartandd értékes facsoport, fadllomany” szabdlyozdsi elem
feliilvizsgdlata szlikséges;

a kedvezbbb, tervezett hidon térténd gyalogos dtvezetés érdekében a
Duna-parti ,vdrosias jellegli sétdny” nyomvonaldnak mddositdsa
javasolt

Budapest Févaros

1. kertlet,
Obuda-Békasmegyer
Onkorméanyzata

OBESZ

lokdlis kapcsolatokat erdsitd, a Waterfront City fejlesztéshez kapcsolodo
gyalogos hid, valamint az Obudai-sziget — grof Eszterhdzy Jdnos rakpart
- Vasarely Muzeum teriilete kb6zbtt tervezett gyalogos és kerékpdros hid

szabdlyozdsa
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111. KERULETI FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

OBUDA-BEKASMEGYER TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIGIA

Obuda-Békésmegyer Uj Telepilésfejlesztési Koncepcidjat az Onkormanyzat
Képvisel6-testilete az 542/2021.(V.7.) hatarozataval fogadta el.

2

A dokumentum telepllésfejlesztési elvei kdzott a folytonos fejlédés elve is
rogzitett, mely szerint az 6nkormanyzat elkotelezett a korabban beépitett,
illetve igénybevett terlletek Ujrahasznositasaban, revitalizacidjaban tobbek
kozott az olyan alulhasznositott terlleteken is, mint pl. a barnamezés,
kordbbi BUSZESZ terllet. Ennek megfeleléen a kerlleti célrendszer atfogd
céljai kozott is megjelenik a barnamezds tertiiletek felfedése, mely keretében
komplex egylttmikodési programok szervezése tervezett.

A koncepcidban kijel6lt an. varosi akcidtertletek kozul az ,,érékségvédelem
akcictertilet”-ével érintett a vizsgdlt terllet nyugati oldala, mely jelen
esetben az ipari emlékek bemutatdsara és kulturdlis hasznositasara
vonatkozik. A terilettel nyugati irdnyban hataros kozterileteken a belsd
kerékparos infrastruktiura haldzatok fejlesztése is el6iranyzott, mig az
Hajogyari-sziget esetében a sziget klimatudatos rekredcios és turisztikai
fejlesztését rogziti a koncepcio.

A széban forgo teriilet akcidteriileti érintettsége
forrds: Obuda-Békdsmegyer TFK

OBUDA-BEKASMEGYER INTEGRALT TELEPULESFEJILESZTESI STRATEGIAJA

A kerllet Uj Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiajat Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat  Képvisel6-testiletének  813/2021. (IX.30.) szdmd

BUSZESZ-terlilet fejlesztése (Waterfront hatarozataval fogata el

City) és ehhez kapcsolddo
intézménejlesztés Abban a kerileti barnamez6k helyzetének rendezése kiemelt fontossaggal
jelenik meg, amit aldtdmaszt a korabbi BUSZESZ terllet akcidterileti
érintettsége is. Az ITS a Waterfront City beruhazas terlletének egészét az
Un. ,Budai Promendd — Bels6-Obuda — Ujlak” akcidteriiltében rogziti,
melyben — tobbek kozott — a jelen, nagyszabadsu lakéfejlesztés
¢ = megvaldsuldsaval a varosrész jelent8s, minGségi atalakuldsa elGiranyzott.
A vizsgalt teriilethez kapcsolodo

tervezett fejlesztési projektek

forrds: Obuda-Békdsmegyer ITS

Az Onkormanyzati célok kozott szerepel a kordbbi BUSZESZ terilet
Ujjaépitéséhez kapcsolddd dnkormanyzati intézményfejlesztés (bolcséde,
o6voda), mely a dokumentum alapjan folyamatban van. Emellett a
Hajégyari-sziget irdnyd gyalogoshid létesitése is a tervezett fejlesztési
projektek kozott rogzitett.

OBUDA-BEKASMEGYER VAROSRENDEZESI PROGRAM

2018-ban az OBESZ aldtdmasztd munkarészeként késziilt el a kerilet
varosrendezési programja, mely 6sszefoglalva mutatott rda a kerilet
legfontosabb telepiilésfejlesztési- rendezési 6sszefliggéseire.

A vérosrendezési program a kerulet kiemelt fejlesztési céltertletei kozott
nevesitette:

2. Obudai-sziget
4. BUSZESZ — Harisnyagydr — Bogdéni Ut — Szentendrei Ut
csomépont és kornyezete
terlleteket.

A varosrendezési program a F6tér és BUSZESZ teriilet kapcsan is felhivja a
figyelmet a Budai Promendd jelent8ségére, mely Ujlakrdl indulva flzi fel az
volt Goldberger textilgydr kornyékét, a Krddy negyedet, a F&6tér kornyékét, a
volt BUSZESZ és Harisnyagyar terlletét, taviatban a volt Gazgyar teriletét.

A Waterfront City terlletén a Budai Promendd maganutként vald
kialakitasa folyamatban van.
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Vdrosrendezési program dsszefoglalo terviap
forrds: Urban-Lis Studic Kft.

A vérosrendezési program atfogd tervlapjan az Obudai-sziget irdnyaba
tobb hidkapcsolat kialakitasa is megjelenik. A program mar 2018-ban is

szdmolt az Obudai-sziget és a Waterfront City kdzott tervezett hiddal, a

Hajogyar utcanal lévé hiddal, tovabba az Arpad hid feldli kapcsolattal is.

A Waterfront City teriletén keresztll vezetve jeldli a térkép a Budai
Promenadot, mely igy kdzvetlen kapcsolatba kerll a szigetre tervezett

gyalogos hiddal.

Az Obudai-szigeten rekreécids terillethasznalat megérzését, kulturalis

fejlesztést tlzott ki célul.
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Jovahagyandod kivagatok — mddositdsi javaslat

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE Szerkezeti tervlap — 1. Teriiletfelhasznalas
tervezett

i

/&3
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<
g
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4

<
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ELS ]

wr

érintett szelvények: valtozo elemek: tervezett Duna-hid; teriletfelhaszndldsi egység;
65-231, 65-233
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valtozo elemek: tervezett Duna-hid
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65-231, 65-233
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BUDAPEST FOVAROS Szerkezeti tervlap — 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme —

TELEPULESSZERKEZETI TERVE  b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa
hatalyos tervezett

T RAREHRARARRERRARRERY

S F
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i
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B

érintett szelvények: valtozé elemek: tervezett Duna-hid; Szigetek magasségi korlatozassal érintett beépitésere szant terilletei
65-231, 65-233
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BUDAPEST FOVAROS Szerkezeti tervlap —

TELEPULESSZERKEZETI TERVE 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek
hatalyos tervezett
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érintett szelvények: valtoz6 elemek: tervezett Duna-hid; hajébiztonsagi szempontbdl a teriiletekhez kapcsolédé partszakaszonok a kikotdi
65-231, 65-233 parthasznalat tiltott

URBAN-LIS STUDIO KFT. 131



TELEPITESI TANULMANYTERYV MELLEKLETEK “ ,
A BUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA l

BUDAPEST FOVAROS 1. melléklet —

s sy

RENDEZESI SZABALYZATA A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek
hatalyos tervezett
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érintett szelvények: valtozo elemek: teriletfelhasznalasi egység; tervezett Duna-hid; tervezett szerkezeti jelent&ségli varosias
65-231, 65-233 sétany; illetve tervezett szerkezeti jelent6ségli természetkozeli sétany
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BUDAPEST FGVAROS 3. melléklet -
RENDEZESI SZABALYZATA Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt teriiletek
hatalyos tervezett
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valtozo elemek: Szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésere szant terlletei
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DUNA-PARTI V. iitem, Obuda-Békasmegyer I. szakasz
EPITESI SZABALYZAT 1. melléklet — Szabalyozasi terv
hatalyos tervezett
.
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érintett szelvények: valtozé elemek: épitési 6vet, Ovezet hatdra; épulet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szént terlleten;
2. szelvény Duna-parti varosias jellegli / természetkozeli sétany; meglévé / tervezett hid; kikot6é szamara szérazfoldi
parthasznalati kapcsolat nem biztosithaté

URBAN-LIS STUDIO KFT. 134



TELEPITESI TANULMANYTERYV
A BUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA

MELLEKLETEK “/

DUNA-PARTI KERULETI

EPITESI SZABALYZAT

1. melléklet —

hatalyos

Szabalyozasi terv

tervezett

érintett szelvények:
2. szelvény

valtozé elemek: meglévé / tervezett hid; kikot6 szdmara szarazfoldi parthasznalati kapcsolat nem biztosithato;
»Vizsgdlandd gyalogos-kerékparos kapcsolat” szoveges szabalyozasi elem
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KERULETI EPITESI 1. melléklet —

EPITESI SZABALYZAT Szabalyozasi terv
hatalyos tervezett
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érintett szelvények: valtozé elemek: javasolt gyalogoshalézat / Budai Promenad telken atvezetd szakasza javaslt kbzhaszélattal;
23. szelvény javasolt hid; megdrzendd értékes fa / facsoport
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MELLEKLETEK

W

Helyi épitett 6rokség és védelme

A TERULET MULTIA

A TERSEG TORTENETENEK ATTEKINTESE KORABELI TERKEPEK SEGITSEGEVEL

A XVIII. szdzad méasodik felében a folyamszabdlyozas
el6tti dllapotot dbrazold elsé katonai felmérés még arrdl
tanuskodik, hogy a Duna medre és partfala még egy —a
maihoz képest — jent8sen eltér6 vonalon futott, a
vizsgalt terilet keleti oldala még a meder terlletét
képz6 vizjarta terilet volt. Napjaink Sorompd utcdjatél
délre az Obudai Folyamdr-laktanya beépitésének egy
része mar megfigyelhets, de a Szeszgyar még nem
|athato.

A mai Obudai-szigeti oldalon az 1780-as években még
az Obuda feldli oldalon 1évé Kis-sziget nem tartozott
szervesen a Hajogyari-szigethez, a Duna mellékdgaként
az Obuda—Kis-sziget és a Kis-sziget—Hajogyari-szigeti
ag kiilonboztethetd meg.

A XIX. szdzad elején a terllet még Ures, a mai Filatorigat
HEV &llomas teriilete mentén hizédé Ladik utca
tengelyében még az Aranyhegyi-patak természetes
(szabdlyozds el6tti) nyomvonala, és annak dunai
torkolata figyelheté meg. A terilet koérnyezetében Uj
beépités csak a mai Szentendrei Ut mentén figyelhetd
meg a Duna feldli, paratlan oldalon, napjaink plébaniai
hivatalai teriiletén. Obuda domindnsan beépitett
terileteinek kiterjedése ekkor még a mai Raktar utca
magassagaig ért, attdl északra vizenyds, természeti
illetve mUivelés alatt all6 terlletek hizodtak.

A Kis-sziget még ekkor is beépitetlen terilet volt,
melynek folyamatos feltéltédéséhez hozzajarult a Duna
idGszakos dradasa — dltaldnosan 10-30 cm vastag
kavicsos, homokos Uledékréteg lerakdsaval. A kialakult
zatonyok a Kis-sziget két végén a romai kori kapcsolatra
engednek kovetkeztetni.

A XIX. szdzad masodik felében a folyamszabalyozés és az
ipar el6retorésének eredményeként az addig két (Kis-
és Nagy-sziget) részbdl alld Obudai-sziget szinte
elnyerte mai dllapotdt, egyuttal a szigeten a vizsgalt
teriilet egy része is feltoltésre kertilt, az igy létrejott 6blot
gét védte az &ramlastdl. Habar Obuda beépitett
terileteinek terjeszkedése részben nyomon kovethetd
(pl. a mai Obudai RendelSintézet teriiletének és
koérnyezetének beépiilése), a jelenlegi Waterfront City
terllete ekkor még mindig beépitetlen maradt. A
térségben csak a Szentendrei Ut korabeli kialakitdsa
jelenik meg, mint meghatarozo, épitett infrastrukturalis
elem.

A Hajogyari-szigeten megalakuld Elsé Duna-g6zhajézasi
Tarsasag hajogyara 1835-ben épilt meg, melynek
éplletei (Schiffwerfte) mar lathatdak a masodik katonai
felmérés térképén. Ezen felll megépllt az elsé hid a
mai Hajogyar utca tengelyében, mely Osszekototte a
budai oldalt a Hajégyari-szigettel.

Magyarorszdg - Elsé Katonai Felmérés (1782 - 1785)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/firstsurvey-hungary/

forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/budapest1810/

Magyar Kirdlysdg - Mdsodik katonai felmérés (1819 - 1869)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/secondsurvey-hungary/
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Az 1870-es évet kovetben — id6ben Pest, Buda és
Obuda egyesitése kdrnyékén — mar a mai Miklds tér
északi oldala is beépitésre kerilt, beleértve a mai
Waterfront City terlletét is. Az akkortdjt (1861.) ott
|étestlt Szeszgydr, az O&budai kis szeszégetdk
utddjanak otthonaként mdkodott. Alapitdja Weitzler
G. 1867-ben a terilleten mikodstt az Elsé Obudai
SzeszégetS és  Finomitd. Obuda beépitésbeli
kiterjedése a mai Bogdani Ut tengelyében huzddd
toltésig kuszott, mely a beépitett terlletek évi
kétalkalmi arviz elontését volt hivatott
megakadalyozni.

Az Obudai-sziget esetében a Hajogyar teriiletének
markdns novekedése figyelheté meg, mely mar nem
csak a hajdani Kis-szigeti oldalon, hanem a Nagy-
szigetre atterjedve is részben beépitett teriletté valt
a hajégyartashoz sziikséges épuletdllomannyal.

A szeszgyari terllet fejl6désének lendiletét az 1878-
ban bekovetkezett tlzvész sem torte meg. A
Grinwald és Térsa cég helyredllittatta a szeszgyarat.
A XX. szazad elején mar nem csak a Duna-parton, a
Bogdani Uton is megfigyelhetd — az Ujlaki
Téglagyarat, illetve a Honvédség élelmezési raktarat
(ma Jazz Loft) is felflzd — iparvagany, mely késébb
Obuda kozosségi kozlekedését is szolgalta (5. sz.
villamos viszonylat). A Bogdani uttal parhuzamos,
attol délre es6 — Matroz és Meggyfa — utcak még
kalonallo egységekre bontottak a gyar terlletét.

A szigeti oldalon megfigyelhets fejl6dés a
hajégyartds hozomanya volt. Az Obudai-hajégyar
jelentés részét lefedte a hajdani Kis-sziget
terlletének, és a kialakult 06bol a Hajégyari-
kikotéként Gizemelt. A sziget e teriletén nem csak a
fokozatos beépulés tekinthetd jelent8s valtozasnak, a
gyartdshoz szlkséges anyagmozgatds a kiépitett
belsd iparvaganyokon keresztil tortént, ami az 6bol
végéig (kb. a vizsgalt teriiletig tartott).

R i 7> & gé}

) absbu}g Birodalm - Harr;radik Katonai Felmérés (1869 - 1887)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/thirdsurvey25000/
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I Budapest kézigazgatdsi térképsorozata (1908)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/
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Katonai felmérés (1810 kéril)
forrds: https://maps.arcanum.com/

1 AIE / 7 :

A

Budapest méter rendszerben késziilt kataszteri térképsorozat (1878.) Budapest és kézvetlen kérnyékének vdrostérképe (1909.)
forrds: Budapest Székesfévdros Mérnéki Hivatala forrds: Kogutowicz Mand (Magyar Féldrajzi Intézet Rt.)

(Haldcsy Sdndor) BFL XV.16.e.251/23 BFL XV.16.e.251/41b

§7 T
heil,

s & .
Haje ; ‘
Katonai felmérés (1951.) Katonai felmérés (1988.)
forrds: https://maps.arcanum.com/ forrds: https://maps.arcanum.com/
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OBUDAI OLDAL - SZESZGYAR

Azt kovetBen, hogy a gyar Leipziger Vilmos kezébe kerllt (1893.), az
orszag egyetlen, majd azt kdvetden is legnagyobb ecetgyarava nétte ki
magat. A Leipziger gyar 1906-ban 110 hektoliter finomszeszt termelt, a
megszerzett f6z6- és finomitdkésziilék licenszekkel rendelkezett. Az
Uzem 45 db kézi felontésl képzbvel indult, melyek szamat idével 326-
ra novelték, majd 1922-'25 kozott bevezették a félautomata rendszert.

A terilet fokozatosan beépllt, ,megtelt” és az 1920-as évek kozepe
utan Ujabb épuletek emelésére mar csak a szomszédos északi telkeken
volt lehet8ség. A fejlédés 1938-ig folyt tovabb, ami mar a szomszédos
ingatlanok beépitését vonta magaval. 1938-ban az dllam a terlletet
kisajatitotta.

o : o
er Vilmos Szesz- és Cukorgydr telepe (1930.)
forrds: Févdrosi Szabd Ervin Kényvtdr ko .
leltdri szdm: bibFsz01472071 ~MuKodott az uzem.

& ~L-ipzig 1945-ben Ujraindult, mind az ecet-, mind a szesz-, hamu-, zsir-, cukor-
és élesztégyartas. Az allamositas utdn bor-, szesz- és ecetkombinatként
Késébb az allamositast kovet sok atszervezés folyaman a kombinat
ismét felbomlott. 1949-ben a cukorgyartas a “profilozds” aldozatava
valt, 1954-ben az ecetlzem levalt, 1963-ban a szeszgyarakat
Osszevontak. 1975-ben megszlnt a hamuzsirtermelés is. 1969-ben U;j
profillal, az Gdit&ital eldallitassal gazdagodott a gyar termékpalettdja,
mely tevékenység a végsékig kitartott. A rendszervéltast kovetd
id6kben ecet- és UditGital gyartas, illetve palackozas, valamint (az
Obudai gyémant) asvanyviz palackozasa folyt a gyarban. A gyar
terlletén folyd ipari tevékenység a folyamatos atalakitasokat kdvetéen
csak a 2010-es évek kdzepére szlint meg, a jelenleg folyamatban lévé
fejlesztést megel6z6 bontasi munkalatok 2016-ban kezd6dtek meg.

A kordbbi haszndlatbdl adéddan a projekthelyszin tertletén talaj- és
talajviz-szennyezettség maradt hatra, melynek felszamolasa,
karmentesitése szamottevd koltséget ré a beruhdzé szamara.

a korabbi beépités adottsagai — BUSZESZ teriilet Az Gsszesen kb. 5 hektdros gyarterileten szamos kiloénb6z8 korbdl
szarmazd Uzemi épilet allt kordbban, melyek a legtobb esetben
egymas bévitményeiként jottek Iétre, egymdssal 6sszeépllve.

Az 1943-as dllapot tekinthet6 tulajdonképpen a kiforrott torténeti
éplletegylttesnek, melynek igazan a mar az elsd fazisban is meglévé,
részben helyi védelmet élvezd, ezért fennmaradt ,kdzponti magja”
képvisel jelentés értéket. Amellett a jelenleg folyamatban [évé
fejlesztés eredményeként a terlleten taldlhatd ipartorténeti
jelent8ségl gyarkémény szintén megtartasra kerilt a korabbi
hasznalat mementdjaként.

Az Uzem éplleteinek domindns tdjoldsa, elrendezése kelet-nyugati
irdnyu. Eszak-déli irdnyban szervezett épiilettdomeget csak a XX. szazad
elejétdl emeltek - kivéve az elsének épult Gzemrész ,T” alakd, udvaros
beépitése. Az id6k soran valtozd igények el6szor csak kisebb
emeletraépitéseket eredményeztek, de a lendiletes fejl6dés késébb
mar az alapterilet novelését is megkovetelte, mely jellemzéen az
épuletegységek egymdshoz kapcsolasaval, soroldssal tortént.

Elfordult, hogy ilyen mdédon — kés6bb — tébb éplletrészt eggyé
foglaltak. Ezek a bdvitések rendre illeszkedtek a mar kialakult
épllettomeghez (pl. azonos irdnyd fedés, oldalhomlokzathoz valo
féltet6s kapcsolddas, stb.). Az épulletek, miutan kilsé tomegik
kialakult, belsGjlkben szinte folyamatos atépités alatt voltak.

szazadfordulos ipari épitészetre jellemz& karaktert viselt, a tovabbi

Obuda kataszteri térképsorozatdnak részlete (1943.) megfigyelhetd — XX. szazadban domindld ipari — karakter(ek)
forrds: BFL XV.16.e.255/15  kildndsebb épitészeti értéket nem képviselt(ek).
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a BUSZESZ teriilet beépitésének épiiletallomanya 2008 Gszén

A kordbbi beépités egy épliletkéze, a nbtt szerkezet rétegzédése
forrds: sajat foto 1

A kordbban az épliletek k6z6tt elhelyezkedd fedett raktdr
forrds: sajat foto

A teriilet dél-keleti oldaldnak beépitése, a készdru raktdr
forrds: sajat foto

A kordbbi ,,C” jelzés(i raktdr épiilet A fennmaradt csarnoképlilet a Duna irdnydbdl
forrds: sajat foto forrds: sajat foto
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Uzemi tdjékoztato
forrds: sajdt foto

A volt mérleg- és kazdnhdzak, illetve segédanyag raktdrak épliletei
forrds: sajdat foto

A kordbbi raktdr és késztermék szallitdst biztosito éplilet
forrds: sajdt foto

A BUSZESZ teriilete az Obudai-szigetrél tekintve
forrds: sajdt foto

A korabbi ,E” jelzés(i raktdr éplilet
forrds: sajdt foto

Nétt, sorolt szervezésii éplilettomegek A BUSZESZ teriilete az Arpdd hidrdl tekintve
forrds: sajat foto forrds: sajat foto
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a teriilet korabbi beépitése, T

T w
az épiiletallomany funkciondlis megoszlasa - ”x\\ﬁﬁ\:f;‘;“kk;‘};:@“iw;/w\\ ,
és helyszinrajzi szervez6dése Vo - — AR

| .
1 l. szamu irodahdz ? \\\ \\\\T \
2. [I. szdmu irodahaz ! .

3. irodak és labor f e u' \ \ |
4. targonca javité mihely i §§ ‘,] \ \
5. szabadtéri raktar 57 \
6. irattar / 5 literes palackozé

7. doboz raktar

8. Gditdital Gzem 1.

9. sdritmény tarold

10.  steril palackozo

11.  atjard raktar, palettdzo

12. 1. szdmu készaru raktar

13.  készaru raktar (Uj szeszraktar)

14.  készaru raktar (régi szeszraktar)

15.  készaru bévitmény

16.  |édig ecettarolo6 és b8vitményei

17. denaturald, ill. ecetsav és szeszraktar

18.  ecettermel6

19.  ecetpalackozo

20.  mérleghaz

21.  szocialis blokk

22.  traféhaz

23.  villanyszerel6 mihely

24.  kazanhaz és segédanyag raktdr

25.  Uditdital tzem II.

26.  Co, és N tartdly

27. ,G” raktar

28. ,F” raktar

29. ,C” raktar

30. ,E” raktar

31.  denaturalt szesz és mérlegraktar

32.  szabadtéri gongyodlegtarold

33.  ipari és asvanyviz kutak

34.  diszkont aruhdz

35.  veszélyes hulladék térolo

36. csarnoképulet és bévitményei

37.  Uditgital Gzem II. b&vitmény

38. kémény

39. ,B”raktar

40. ,D” raktar

41.  lakdéhaz és hozza kapcsolddo épiletrész

Atnézeti helyszinrajz az ezredforduld kérnyékén miikédé funkcick megnevezésével
forrds: Budapest lil. keriilet, Bogddni tit — HEV pdlya — Sorompd utca — Folyamér utca — Akdc kéz — Szentendrei Ut dltal hatdrolt teriilet KSZT
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a BUSZESZ teriilet helyzete az ezredfordulon

A kordbbi trafdhdz és villanyszerelé mdihely (bal oldalt az tiditdital iizem)
forrds: sajat foto

A BUSZESZ teriilete a Buvdr utcai lakohazbdl tekintve
forrds: sajat foto

L\
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A kordbbi , G” jelzés(i raktdrépiilet, hattérben a kéménnyel
forrds: sajdt foto

A 2000-es években tapasztalhaté allapot vizsgélata alapjan
megallapithatd, hogy az akkorra kialakult beépités — meghatdrozo
maddon — mult szazad végi vagy kozvetlendl a XX. szazad els6 éveibdl
maradt fenn. Ezen éplletek kilsé-belsd kialakitasa a kéményekkel
egyltt tulajdonképpen egy korabeli ipartelep képét mutatatta. Mégis a
valamikori egységes megjelenés képe szertefoszlott, a nagy ipari-tzemi
komplexum éplletei, éplletcsoportjai az id6k soran jelent8s
valtozason mentek keresztil.

Az éplletek telepitése szempontjabdl az id6k sordn kiterjedésében
folyamatosan bévil6 épuletcsoportok egyvelege az ezredforduldra
teljesen bes(rlisodott. A korai épitésli, megmaradt épuletek
alaprajzukban ésszer(i kialakitdsuak voltak, a kapcsolédd funkcidhoz
alkalmazkodo, vazas, szabad térszervezésl rendszert kovettek. Az
azokhoz kapcsolt Ujabb és Ujabb elemek, a sok toldas és atépités az
évtizedek  folyaman  rendkivil  bonyolult bels6  térszovetet
eredményezett, mely a korai téralakitdsi szandékokat végul szinte
teljesen elfedte.

Tomegalakitasaban — vertikdlis és horizontdlis kiterjedésében — nétt,
sorolt szervezés jellemezte az éplletdllomanyt. Eredenden a
technoldgia dltal megkovetelt alapterilet és a bels§ méretrend, az
alkalmazhatd fesztav és a vazas tartdszerkezet hatdrozta meg az
éplletek alaprajzi kiterjedését, mely kés6bb a gazdasagi és
technoldgiai igények, illetve adottsagok valtozasaval vertikdlis irdnyd
terjeszkedésbe is atfordult (emeletraépitések, stb.). Az épuletek
alaptertletének bdvitése Ujabb épuletegységek hozzakapcsolasaval
tortént, ezzel alakitva ki a fotdkon is visszakoszond hektikus 6sszképet.
A XX. szdzad elejéig a magas tetds, tObbszintes épuletek voltak a
meghatarozék, késébb lapos tetds valtozatok létesiltek, még akkor is,
ha a magas tetét kialakitdsukhoz meg kellett valtoztatni. Fontos
tomegalakitd elemmé lett tovabba az oromfal, ugyanis a kor racionalis
ipari épitészete a nyeregtetds, oromfalas épiletformat alkalmazta.

Az épuletszerkezeti szempontbdl meghatarozo, a tertleten dominald
tartészerkezet a téglafal volt, mely esetenként lizénakkal erdsitett
kialakitdssal rendelkezett. A bels§ szintek kordabban fa, majd 6ntottvas
vazon |évé fa, kés6bb hengerelt szelvény(i acélgerendas fodémekkel
szereltek voltak. Toébb esetben szerkezeti értékként Ontottvas
oszlopok, kivaltok és egyéb részletek is visszakdszontek az épiletek
kialakitasaban, melyek legnagyobb része a helyi védelem alatt allo
csarnoképllet meg6rzésével még ma is megtaldlhatok a terileten.

Homlokzatalakitds tekintetében szintén tlkroz6dott a  terllet
multjanak idébeli kiterjedése, a kilonb6zd stilusok és az id6k sordn
folyamatosan fejl6d6 technoldgiai beavatkozdsok az ezredforduléra
egy igen heterogén beépités képét eredményezték. Az eredetileg
mindendtt alkalmazott latszotégla fellletek, a szegmens ives zarddasu,
és geometriailag tengelyesen rendezett nyilasok, valamint az egységes
tet6héjalds alkotta karakteres megjelenés keretei az allandodsult
bévitményekkel folyamatosan tagultak, mig végil szinte elveszitették
jelent6séglket.

A konstans atalakuldas eredményeként az egyes éplletegységek a
XIX. szdzad végéig kialakult, egységes szemlélet( architekturaval
rendelkezé beépitéshez képest sokat veszitettek eredeti karakterikbdl
és értékikbdl. Ennek kovetkeztében az épiletegylttes elemeinek
tekintetében csak az 1870-es években épilt lépcsds tomegalakitasu
csarnoképllet és a feltehetéen az 1910-es években allitott
gyarkémény megtartdsa valt indokoltta.
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A teriilet Iégifotdja 2000 juniusdban
forrds: Google Earth Pro

a torténelmi adottsagok, el6zmények

[ ADuna fémedre

l':l A Duna részben
feltoltodott mellékagai

E==] Mocsaras térszin
Az artéri szinteknél magasabb,
1 meliékpatakok vélgyeivel tagolt
lejtds dombsagi felszin
Magas és alacsony artéri szint

—
BT Edesvizi mészké
=

Artéri szinteken képzodott
édesvizi mészk6

Patakvolgy
Meleg és langyos forras
Aquaeductus

ifel

Egyéb vizvezeték

Aquincum tdgabb kérnyezetének vizrajzi térképe
forrds: Aquincum kérnyezetének
hidrogeogrdfiai viszonyai c. tanulmdny

alacsony artér

magas artér

folyohat

|
I
lepelnomokkal
[ ]
=
I

fedett felszin
nagyarvizi medrek
kozti magas artéri
maradvanyfelszin
nagyarvizi
atfolyasi meder
patak artér,
mocsar

Az Obudai-sziget geomorfoldgiai térképe
forrds: Viczidn et al. (2014)

A mara elbontott éplletek kozepes allaguak voltak. A bontast
megel8z8 legutolso fejlesztés a 2000-es évek elejére tehetd, mikor is a
Folyamér és Sorompd utcdk sarkan lévé épulet felujitasra kerdilt,
tovabbd a Folyamdr utca mentén, valamint a Duna-part fel6li oldalon
egy-egy toldalék épilet épult. A BUSZESZ akkori telkeinek
beépitettsége 30-50% kozott alakult, mig szintterileti mutatéja 0,6 és
1,3 értékek kozé tehetd. A magasabb értékek az Akac koz tengelyétdl
délre hizddo tombrészen, a kisebbek az attdl északra elteriild, kisebb
alapterllet( tombrészen érvényesiltek.

A zoldfellleti adottsagok a terllet jelentds mérték( burkoltsaganak
eredményeként  kifejezetten  el6nytelenek voltak, a terllet
mikroklimatikus hatdsa csak kornyezeti adottsagaibdl (Duna-parti
elhelyezkedés, nyugati oldalon kozpark) fakaddéan nem volt kirivoan
rossz. Az északi teriletrészen a zoldfellleti mérték 36%-os volt, mig a
tomb déli oldaldn egészen alacsony, 5%-os érték volt rogzithetd. A
kornyezeti terhelések kore domindnsan a helyi ipari-Gzemi tevékenység
mUkodéséhez kothets, f6ként az ahhoz sziikséges, magas kapacitdsu
szallitmanyozdasi  hivatasforgalommal volt 6sszefliggésben, mely
karosanyag kibocsatasaval és a helyi szalldpor mennyiségének
novelésével egyarant hatranyosan érintette a BUSZESZ terlletét és
kornyezetét. Az ipari  mU(kodés eredményeként a  terilet
talajszennyezettsége is fennallt, mindamellett a gyartas
melléktermékeként a kdrnyéken allanddsult ecetszag is mindennapi volt.

A Hajogyari-sziget terilete nem mindig felelt meg a mai allapotnak. Az
egykori Aquincumi terllet a romai korbdl értékes maradvanyokkal
szolgélt, melyek a mai Obuda és a Hajogyari-sziget tobb teriiletén is
fellelhetéek.

A Duna meder és a vdltozd vizfolydsok sajatos médon alakitottdk a
tertlet geomorfolégiai jellemzéit. A kisvizfolydsok, melyek a Duna
fémedrébe csatlakoztak a sorozatos aradasok és apalyok ismétlédése
altal egy Ujfajta vizhdldézati rendszer kialakulasahoz vezettek. A
fémeder torténelmi allanddsagara utalnak a rémai épitések (,limes-
vonal”), illetve Budapest teriletén Aquincum maradvanyi.

Az Obudai-sziget esetében a kialakult zatonyok a fokozatos ar-apaly
jelenségek  kovetkeztében el@segitették a  Kis-szigettel vald
kapcsoldoddsi lehetéséget. A hasonld kisebb szigetekkel egyltt ezek
alkalmasok voltak jégtorlaszok kialakitasara — a késGbbiekben ezért
kerilt ide a kikotdi funkcid.

A romai korban a zatonyok tovabbi feltoltésével a Kis-sziget északi
oldaldn és az Obudai-sziget (Nagy-sziget) nyugati oldalat dsszekotve
létrejohetett az a kapcsolat, amely a szigeten mikods funkciok
kiterjesztésében kozrejatszott.

Koztudott, hogy a mai Hajogyari-sziget adott otthont az egykori
Helytartdi palotanak, melynek romjai a projektterilet kdrnyezetében
taldlhatéak.

A geomorfoldgiai adottsagok részletesebb kifejtését 1asd a Kérnyezeti
allapot fejezet Talajallapot alpontjaban.
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ipari idészak, a hajogyartas kora

1944-es légifelvétel

9‘"’-‘m Siihfoms

A Duna Obuda melletti szakaszdnak kéziratos térképe (1818)
forrds: MOL Helytarté Tandcsi Térképek, S 12 Div 13 No 483.

A ll. szdzadi torténeti 6rokséget kovetben a XI-Xlll. szazadbdl kozépkori
(Arpad-kori) teleptilés maradvanyok is fellelhet8ek, majd a XVIII.-XIX.
szazadban javarészt mez6gazdasagi hasznositdas volt jellemzé a
terileten.

A XIX. szdzad masodik felében véglil megindult a terlleten az
iparositasa folyamat — 1853-ban ide telepllt az Elsé Duna-g&zhaj6zasi
Térsasdg Obudai Hajégydra (eredeti nevén Erste  Donau
Dampfschiffahrts Gesellschaft — DDSG). Ez az éplletegyittes
Budapest egyik legrégebbi nagylzemének tekinthetd, melyek
klasszicista stilusban épultek, kozel 3000 munkast foglalkoztatva. 1835-
1836 telén teleltek az Obudai-sziget dblében el8szor az elsd tarsasagi
hajok, a feléplilt elsé faépuletek pedig a leend6 hajégyar alapéplletei
lettek.

A Hajogyar |étesitésével egy id6ben alakitottak a Hajogyari-sziget ma
ismert formajat is, mely a Kis-Obudai-sziget és a Nagy-Obudai-sziget
egyesitését jelentette a korabbi zatonyok tovabbi feltoltése altal.

Az 1944-es légifelvételen lathatd még a Hajégydri-sziget oldalan az
egykori mez6gazdasagi terllet hasznositdsa, ami a hajdani Nagy-sziget
oldalon talalhatd. A sziget déli oldaldn ekkor épiilt az Arpad-hid, ami a
szigetet mar 6sszekapcsolta az ébudai oldallal, bar kozvetlen lehajtéd
nem épult hozza.

Az északi oldalon (ma meglévé un. ,K-hid” helyén) ekkor még nem
lehetett megkozeliteni a szigetet, a déli terlleten Iévé un. ,H-hid”
viszont 1858-ban lett 4llandd szerkezetl, mely ezdltal kdzvetlen
kapcsolatot jelentett Obuda belvaroséval és a Hajogyari-szigettel.

Az Obudai oldalra ekkor még a torténeti beépités volt jellemz8, mely
csak a projektterilet esetében kerilt megszakitdsra a hajdani
Szeszgydr teriletének ipari beépitési strukturajaval.

A szigetek Osszekapcsolasa altal létrejové o6bol egyértelmien a
hajogydrtas szintere lett. Az északi terilleteken mar kdzvetlen hid-
kapcsolat létesllt a ,K-hid” &ltal — melyet 1955-ben adtak a4t vasuti
hidként. A hajégyarhoz sziikséges szallitas igy mar kdnnyen kiegészilt a
vasuti terlleteken torténé forgalommal. Az iparvagany a vizsgalt
terileten az Ut mentén haladt el, majd északabbra elvalt attdl.

Az 1890-es években megépitett — akkoriban BHEV néven emlegetett —
vasuti Osszekottetés szintén jelentds forgalmat biztositott a Déli
palyaudvar és az Obudai Szeszgyar kozott, mint helyiérdekd vasut.

1963-ban mar felszamoltak a kordbbi mez&gazdasagi terileteket az
Obudai-sziget terlletén, helyét egyontet( gyepfelilet vette at,
spontan erddsilés is megfigyelhetd.

146



TELEPITESI TANULMANYTERV MELLEKLETEK ‘\ ,
A BUDAPEST Ill. KERULETI WATERFRONT CITY INGATLANFEJLESZTES ES A HAJOGYARI-SZIGET KOZOTTI KOZVETLEN GYALOGOS HIDKAPCSOLAT BIZTOSITASARA ]

1978-as légifelvétel ’78-ban lathatéan nagyobb atalakuldsokra is sor kerilt. Az Obudai-
sziget oldaldn megndtt a burkolt felUletek ardnya, ugyanis a
hajégyartds most mar nem csak a hajdani Kis-sziget, hanem a Nagy-
sziget déli csuicskére is kiterjedt. Az ©bdl keleti oldaldn Gjonnan ipari
csarnoképlletek léteslltek. A terlletek el6készitése zajlott tovabbi
fejlesztések szamara. Az ipari vaganyok mentén, a szigeti oldalon is
csarnoképuletek létesiltek (az egykori Hadrianus palota kozelében).

Eszakon a mez8gazdasagi teriiletek végképp felszamoldsra keriltek,
helylket parkositott terilet és sportpalydk vették at, megjelent a
kdzparki funkcié a szigeten.

A kordbban épllt ,H-hid” szerkezete az id6k folyaman fokozatos
atalakitason esett at, el6szor emelGszerkezetlire, majd 1968 utan
egyszerl betonhidként épitették Ujja. Az 6bol nem csak a hajogyartas
helyszineként, hanem téli kikotéként is funkcionalt jégtord
berendezéssel a hajdani zatonyok teriletén.

1979-es légifelvétel Az 1979-es légifelvételen lathatdan sor kerilt az 8bol északi csiicskének
kismértékd feltoltésére, ahol egy jégtoré gatat |étesitettek.

Az Ujonnan létesllt nagyaranyu burkolt fellletek nagyrészt a bévilt
Hajogyar Nagy-szigeti oldalan létrejové Uj terlletek ellatasat szolgaltak.

Az Arpad-hid teljes kiépiilése kdzvetlen kapcsolatot teremtett Obuda és
a Pesti belvaros (kés6bbi nagykorut) kozott, ezaltal bekapcsolva a
projektterilet térségét a varoskozponti tertletek haldzataba.

A kozvetlen kornyezetben megjelené — a toérténeti beépitést felvalto —
paneles épitéstechnolégiai nagy volumeni beavatkozasnak szamitott a
térségben, mely megnovelte a lakossag ardnyat és s(irliségét, valamint
a kozterlletek nagysdgat, kihasznalhatdsdgat. A projektterilet
esetében azonban tovabbra is fennall az ipari beépités és hasznositas.

A ’'90-es években készilt légifelvétel mutatja, hogy a terllet gazdasagi
hasznositdsa mar lemendben van: az Obudai-sziget hajogyari teriletei
nagyrészt felhagyatott, spontan beerddsilt teriletekké valtak.

A helyi 6shonos novényzet lassan visszavette a beépitett teriletek
nagy részét.

Az ipari vaganyok haszndlata szintén fokozatosan aldbbhagyott, teljes
felszamolasukra 1989-ben kerult sor.

Az ipari tevékenységek visszaesett tempdban mikodtek, majd 1991-
ben ért véget az Obudai Hajégyar torténete, mint Gzem megsz(int
[étezni.

A hajégydr végelszamoldsa 1999-ben fejez6dott be. Az egykori
tobbnyire felhagyott gyarterileten spontan erddsuilés jelent meg, az
ipari vaganyokat megszlintették.

A gyar terlletén kés6bb kilonb6z8 irodak, Uzletek és raktarak, majd
egy id6szakban szérakozohelyek is miikodtek.

légifelvételek forrdsa:
https://fentrol.hu

széveges forrdsok:
https://villamosok.hu/balazs/bpvasut/ipvg/obuda/index.html
https.//obudaianziksz.hu/az-obudai-hajogyar-tortenete/
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LEGIFELVETELEK A VIZSGALT TERULETROL

1963-as légifelvétel
forras: https.//fentrol.hu

gifelvétel
forrds: https://fentrol.hu

—

1979-es Iégifelvétel
forrds: https://fentrol.hu
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1990-es Iégifelvétel
forras: https.//fentrol.hu

B

1

SommaaL S

et
1996-0s légifelvétel
forras: https.//fentrol.hu
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1900

Obudai Hajégydr a Dundrdl
forrds: Fortepan / Magyar Féldrajzi Muzeum
/ Erdélyi Mor cége

képszam: 96225

1906

Obudai Hajégydr, Hajégydri-6bol. Leltdri jelzet: N109
forrds: Fortepan / Magyar M(iszaki és Kézlekedési
Muzeum / Térténeti Fényképek Gydjteménye

/ Obudai Hajégydr gytjteménye

képszam: 133125

1914

Obudai Hajégydr, az SMS Inn (1914) folyami érhajé a
solyan. Leltdri jelzet: MMKM TFGY 2017.2.36.
forrds: Fortepan / Magyar Mliszaki és K6zlekedési
Muzeum / Térténeti Fényképek Gylijteménye

/ Obudai Hajégydr gytjteménye

képszam: 123247

1951

Obudai Hajégydr, hajéépités a sélydn, egy darurdl
fényképezve. A hattérben balra a Szeszgydr épliletei.
Leltdri jelzet: MMKM TFGY 2017.2.690.

forrds: Fortepan / Magyar M(iszaki és Kézlekedési
Muzeum / Térténeti Fényképek Gydijteménye

/ Obudai Hajégydr gytjteménye

képszam: 122340

1953

Duna-dg a Hajogydri-szigetre vezeté emelShidndl.
forrds: Fortepan / UVATERV

képszam: 91603
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iD_[B MEGNEVEZES - RIS -] Obuda nagy része a torténelmi elézmények okan valamilyen

1 Az aquincumi helytarté palotajanak
maradvanyai
2 kompresszorhaz
3 hajovillamossagi és mazolé mihely
4 kdzponti 6lt6z6
5 Nyugati kazdnhaz (Eredetileg villamos
kdzpont)
6 Kozponti irodaépllet
7 kozponti raktar
8 asztalosmihely
9 porta és irodahaz
10 Régi gépmiihely
11 védétets
12 traféhaz
13 tengely- és cs6szerel6miihely
14 Egykori villamos kdzpont (vasént6de)
15 Egykori selyemgombolyitd
16 Lakohaz
17 Lakdhaz
18 Lakohaz
19 Lakéhaz
20 Volt Zichy-kastély
21 volt Zichy-kastély melléképiiletei
22 Lakdéhaz
23 Szentharomsag szoborcsoport
24 6budai prépostsagi templom
maradvényai
25 Lakdéhaz
26 Lakdhaz
27 Haz
29 Lakdéhdz
30 Aquincum 2-3. szézadi legiotabor keleti
taborkapuja (porta praetoria) a taborfal
egy szakaszéva
31 ferences kolostor templomanak
maradvanyai
32 Rémai katonai flird6 tobb terme és
medencéje
33 Herkules villa romjai
34 az aquincumi 2-3. szézadi legiotdbor
tiszti lakdsa (centurio haz)
35 Aquincum 2-3. szazadi legiotabor déli
tdborkapuja és a tdborfal egy szakasza
36 ref. paplak
37 Az 6budai kirdlyngi var maradvanyai
38 Ref. templom
39 Postahivatal
40 Rémai lakdépulet és furdd falai
41 Erédfalra épitett lakohaz
42 Lakoéhaz
43 Lakéhaz
44 Obudair. k. templom
45 Szt. Flérian szobra
46 Nep. Szent Janos szobra
47 R. k. plébéniaépulet
48 Lakoépiilet
49 Lakéhaz
50 Lakéhaz
51 Lakdéhdz
52 épllet
53 Sarokhaz
54 Haz
55 Obudai Zsinagéga
56 haz
57 haz
58 Egyemeletes lakdhaz
59 ev. templom
60 paplak

kvm
vm
vm
vm

vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
kvm
kvm
vm
kvm

kvm
vm
vm
vm
vm

vm

vm

vm
kvm

vm

vm
vm
kvm
kvm
kvm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm
vm

védettséget élvez. A projektterilet és térsége azért kiemelkedd e
tekintetben, mert a romai kori és kodzépkori maradvanyok jelentés
része, valamint ez egykori Limes huzédik itt.

A terlletet érintd védelmek lehetnek miemlék, régészet, févarosi és
kertleti helyi védelem, valamint vilagorokségi varomanyos helyszinek.
A 2020. augusztus 31-én |. kategdridba sorolt mlemlékek 2020.
szeptember 1-jével kiemelten védett mdemlékké, a Il. kategoridba
sorolt mlemlékek, valamint a nyilvantartott memléki értékek védett
m{emlékké vélnak.

Bogdanr gy - -« .- ///////

.J miiemlék helye ***
I miemiéki védelemmel érintett telek ***

miiemléki kornyezettel érintett telek ***

hatara ***

- févarosi egyedi védettségii épitmény telke
(aktualizalva 2023.)

févarosi egyedi védettségli épliletegylttes telke
(aktualizalva 2023.)

helyi védelemmel érintett telek

o g L e mEw
% e o @ regEszZEL lel6hely lehatarolas

torténeti kozterulet

Vilagorokségi varomanyos helyszin hatara/teriilete **

MEEN]

teeed Vildgorokségi varomanyos helyszin
véddéovezetének hatara **
Duna medre és partja

Korlatozdssal és védelemmel érintett teriiletek
forrds: OBESZ (2018) 5. szdmu melléklete és
TSZT (2021) 3a. szamu szerkezeti tervlapjanak elemei
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MUEMLEKI VEDELEM — IPARI EPULETEK

. az Obudai-sziget oldaldn az ipari épiiletek egyiittese miemléki
védelemmel (16165 toérzsszamu), melyek a 27/2005. (X. 7.) NKOM
rendelettel kerultek jévdhagydsra.

,Az 1829-ben alapitott Erste Donau Dampfschiffahrts Gesellschaft (DDSG)
részvénytdrsasdg szabadalmdt 1831-ben az itteni hajogydrtds érdekében
kiterjesztették Magyarorszdgra is, neve itt Els§ Dunag6zhajézdsi Tarsasdg (DGT).

Az 1836. februdr 14-i kbzgyiilésen a Tdrsasdg vezetisége bejelentette, hogy Obuddn
hajégydrat létesitenek és 1836. oktéber 18-dn mdr sor kertilt az Obuddn késziilt elsé
hajé, az ,Arpdd” vizrebocsdtdsdra. Tdrsasdg 1839-ben kivdltsdgot kapott 15 évre
vashajok épitésére, 1847-ben pedig kizdrdlagos jogot a dunai hajézdsra. Az dbudai
Hajogyari szigetek teriilete 1894-es adatok szerint 98 hektdr, az 6bél teriilete 8,9
hektdr, a Duna-dg 26,6 hektdrral volt nyilvantartva és 450 jarm( telelhetett benne.
A Tdrsasdg az elsé vildghdboruban elvesztette hajoi csaknem felét.

, B N . 1938-ban a gydr a Géring Werke tulajdondba keriilt és a mdsodik vildghdboru

forrds: Budapest Ill. keriilet - Orokségvedelmi kitérése utdn haditizemmeé vdlt. Az 6bol téli kikétéként vald haszndlata 1944-ben

hatdstanulmdny (Urban-Lis Studid, 2014.) szlint meg. A hdboru utdn a hajédllomdny és az Obudai Hajégydr a Szovjetunié
tulajdondba kertilt, innentdl kezdve hdborus jovdtételként gydrtottdk a hajokat.

1953-ban a gydr dllami tulajdonba kertilt. A lakéhdzakat 1971-t61 lebontdsukig a I1l.
ker.-i IKV kezelte. A gyadr 6ndllosdga 1962-ben szlint meg, majd az ujpesti Magyar
Hajo- és Darugydr nevére kertilt. 1991-ig, a termelés megsziinéséig a hajogydr
kilénb6z6 nevek alatt mikédétt, majd 2000. mdjus 30-dn végleg torélték a
cimjegyzékbdl.”

. az Obudai-sziget oldalan az aquincumi helytartéi palotajanak
maradvéanyai, méemléki védelemmel, a 18386/4 hrsz-U terlleten
(15242 torzsszamu) keriiltek jovahagyasra a 25509/1958. EM.
120344/1958. MM, 14297/1960. EM 4ltal.

,Az Obudai Hajdgydr-sziget épitménye a kelet panndniai csdszdri helytarto
luxusvilléja (villa urbana). A palota topogrdfiai fekvése tekintetében egyediildllé a
maga nemében. A palota dridsi alapteriiletd: 8-10 ezer négyzetméteres komplexum
volt, ami kéfallal volt kérilvéve. A Dundhoz legkézelebb esé, valoszinlileg kétszintes
éplletrészben voltak a lakdhelyiségek. A traktus féhomlokzatdt nyitott galéria
diszitette, ahova a saroktornyokbdl lehetett feljutni. A palota keleti szdrnydban volt
a testérség lakhelye, de gazdasdgi helyiségek is voltak ebben a részben. A
hypocaustum-rendszerrel f(itétt belsé helyiségek padldja mozaikkal volt kirakva, ami
fekete-sdrga, fekete-fehér szini stilizdlt szivalakokat és meandermintdkat dbrdzolt,
hdldrendbe szerkesztve.

forrds: Budapest 1. keriilet - Orékségvédelmi Gyakori volt a figurdlis minta is, nddszdlak, vadkacsa, pontyot kergetd kardorri hal,
hatdstanulmdny (Urban-Lis Studid, 2014.) stb. Az éplilet belsé helyiségeit gazdagon diszitették oszlopsorokkal, amik kéziil

megemlitend6 az ebédl6, és a bonyolult alaprajzu fiird6. A falakat freskdk
boritottak, amik Hadrianus csdszar koratdl a 3. szdzad kézepéig kbvetik a stilusok
vdltozdsdt. Az dsatdsokat 1854-57 kézétt Romer Floris és Zsigmondy Gusztdv
folytatta, majd 1941-42 illetve 1951-56 k6z6tt Szildgyi Janos vezetésével végezték, a
feltdrt romokat visszatemették. A helytartdi palotaegylittes teriletét szerencsére
nem vagy alig épitette be az utdkor, igy szinte teljes egészében feltdrhatd,
helyredllithatd.”

Mlemléki védettség esetében a terilletre O . mowe e o socmemn -
védettségi érték dllapithatd meg, melyek kézll az o )

A . , L. J i Budapest ~ Budapest 3 18386/4 Az aquincumni helytarté palotdjénak  miemlék 15242 401 1958,
LJAquincumi  helytarto  palotdjgnak maradvdnyai” maradvinyal 1960
(térzsszéma' 15242 azonositészéma' 401) valamint Budapest  Budapest 3 18386/4 Ipari épliletek egyiittese miemlék 16165 11459 2005

. 7 - 7
a " He /yta rtc’, i pa /O ta m ,_’je m /€ k,' ké rnye zete" Budapest  Budapest 3 18386/4 mﬁ;l;amosségi és mézolo miemlék 15767 2005
(torzsszama: 15243’ aZOI’]OSItOSZE]maZ 400) JeIOIheto Budapest  Budapest 3 18386/4 kézponti 8lté26 miiemlék 15768 2005
kOZVetlen erlntettseggel a projektteru let Budapest  Budapest3 18386/4  kompresszorhdz miemlék 15769 2005
tekintetében. ! y .
Budapest  Budapest 3 18386/4 Helytartéi palota miem|éki miaemléki 15243 400 1973
kérnyezete kémyezet
Regészeti vedettség tekintetében az aldbbi 4 | L smen st ke . e srss
védelem érvényesithet6 a projektterilet Hajogyari- e e omyezet
SZigeti Oldalén' (ld ébra) Budapest  Budapest3 18386/4 I?'égi 2 exlege B &l 25256
adatforrds: www.oeny.hu o omyezet
Budapest  Budapest 3 18386/4 Kézponti irodaépillet ex-lege miemléki 25258
miemléki kornyezete kérnyezet
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MELLEKLETEK

W

Helytartoi palota és kornyéke a Hajogyari-szigeten

forrds: https://pestbuda.hu

régészeti leletek
a fejlesztéshez kapcsolddo
megel6z6 feltaras eredményei

forrds: Magyar Régészet 9. évf. (2020), 4. szém

Szilas Gabor et al. « Hatezer év rétegsora

El6zetes jelentés az egykori Obudai Szeszgydr (Buszesz)
teriiletén végzett megel6z6 feltdrdsrol

cimdi cikke alapjdn: https.//doi.org/10.36245/mr.2020.4.6

Kbzépsé bronzkori c6l6pvdzas éplilet feltdrds k6zben
forrds: Szilas Gabor

A fentiek kozul kiemelten védett régészeti lel6helynek
tekinthet§ a Helytartoi palota és kérnyezete
(azonositdészam: 55846), valamint a Hajogydri-sziget
és 6bol terllete is kiemelten védett régészeti lelGhely
(azonositdészam: 32387).

A Hajogyari sziget és az 6bol teriletén Gskori, romai
kori, és kozépkori maradvanyok is fellehetdek.

R SZETI VEDELEM

A projektterllet kozvetlen kornyezetében (Hajogyari-szigeti oldal)
tartak fel Hadrianus csdszar itteni helytartdsaga idején épilt helytartdi
palotat, melynek épitése 107-re tehetd.

A romok felfedezésére az 1850-es években kerllt sor, de az asatasok
csak az 1950-es években kezd6dtek meg.

Az dsatasok sordn fellelhetd régészeti leletek javarészt dkori korszakbdl
szarmaznak.

Mar a XIX. szazadi feltarasok is utaltak a terllet régmultba visszamend
haszndlatara, melyek esetén nem csak annak intenziv — f&ként
bronzkori — &skori igénybevétele, de késébbi rdmai kori hasznélata is
egyértelm( volt (sirok, katonavarosi lakohazakra, flrd6re utalo
éplletmaradvanyok).

A 2020 decemberéig befejez6d6, harom nagyobb &satasi szakaszt
magdban foglald kutatds sordn mintegy 1 hektdros terlleten — a
Bogdani uttal szomszédos terlletrészen — kilenc régészeti korszakhoz
tartozé harom és félezer régészeti jelenség feltdrdsa tortént meg. A
prébafeltards eredményei alapjan csupdn az épitési telek déli felében
varhato a s(rd romai varosi beépitéssel 6sszefliggésben megtartdsra
érdemes romai kori épitett emlék felbukkanasa.

s

A megel8z6 feltarasban eddig feltart leletek kozott szerepelnek pl.:

« Arpad-kori k6kemencés veremhazak,

- roémai kori téglasirok és kozfurdg,

o kozépsb bronzkori éplletek omladékai,
« kora bronzkori temetd,

o késé rézkori agyagnyerd komplexumok.

forras: Szilagyi Nora, Budapesti Térténeti Muzeum Aquincumi Muzeuma

Varmegye }r‘e‘fz’:&fgmm m)r':’i“ Véden drikségi ének neve Védettség jogi jellege Azonosité  Viédés éve
Budapest  Budapest 3 18386/4 Helytartdi palota és kornyezete kiemelten védett 55846 1956,
régészeti lelGhely 1991,
1993
Budapest  Budapest 3 18386/4 Hajogyari sziget és &bal kiemelten védett 32387 1991,
régészeti lelGhely 1993,
2004
Budapest  Budapest 3 18386/4 Fléridn tér és kdrnyéke, Aquincum 2-3. kiemelten védett 45926 1971

szézadi legiostabora régészeti lelghely

Budapest  Budapest 3 18386/4 Obuda és Békdsmegyer régészeti lelGhely 72911 2010
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adatforrds:www.oeny.hu LAz aquincumi helytartéi palota egyardnt képvisel térténeti, helytérténeti és
mdvészi, miemléki értéket, amihez kétség nem fér. Csak a rend kedvéért emlitjiik
azonban elészér a palotdt, mint mdr ismert romai épliletet, mert itt tébbrdl is van
sz0: a kormdnyzati negyed éplileteinek kiterjedt rendszerérél, ahogy azt a legutobbi
feltdrdsokat ismertetd irasbél — melyet késébb idéziink, - Idtni fogjuk. Valamivel
ennél is tébbrél: a kormdnyzati negyed kapcsolatdrdél a katonai tdborral, a
katonavdrossal, a polgdrvdrossal, Transaquincummal, a tulparti eréddel, melyhez
hid vezetett dt, és amelynek utrendszere a nagysziget teriiletén remélhetéleg
feltdrhato és bemutathatd lesz.”

,(...) A hajogydrnak is megvan a maga térténete, - sokkal gazdagabb, mint az itt

idézett szemelvények mutatni tudjdk, - és ahogy a helytartoi palota képviseli itt a

romai birodalom évszdzadait, ugy képviseli a magyar ipartérténetnek — meg a

févdros torténetének és Obuda évszdzadainak — egy fejezetét a hajégydr j6 mdsfél

évszdazada a reformkortdl a XX. szdzad végéig.”

forrds: Franké Akos miivészettorténész, Orokségvédelmi hatdstanulmdny
a Budapest Ill. kertilet, Hajogydri-sziget déli részének térségére

A TERULETEN LEVO KERULETI ES FOVAROSI

HELY! VEDELEMMEL ERINTETT ERTEKEK

A tervezett gyalogoshid masik oldaldnak kdrnyezetében védett értékek

talalhatdk.

. a budai oldalon — BUSZESZ terilet, egykori szeszgyar volt
épuleteinek helye — f6varosi védelem alatt allo, 18380 hrsz-u
terllet, melyet korabban, mint helyi védett éplletegylttes, a
23/2013 (llI. 29.) 6nkormanyzati rendelettel hagytak jéva, 1. szamu
melléklete tartalmazza. A volt szeszgydr kdzponti épllete (36/a-b.
sz. épuletek), valamint a gyarkémény Budapest Févaros IIl. kerilet
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak a telepiléskép

forrds: Budapest Ill. keriilet - Grokségvédelmi védelmérdl sz616 36/2017. (1X.29.) 6nkorményzati rendelete altal
hatdstanulmdny (Urban-Lis Studié, 2014.) HV-006 és HV-041 szamon korabban kerdleti védett értékek.

. Ezzel egyittesen Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgydlésének
a telepliléskép védelmérdl sz616 30/2017. (IX. 29.) dnkormanyzati
rendelete alapjan a szeszgyar kozponti épllete (3.1.16. szamon) és
a kémény (3.1.17. szdmon) 2019. junius 20-a 6ta Févarosi helyi
egyedi védettségl épitménynek szamitanak.

cim VEDELEM KELETKEZESE

1. kertlet, Folyam&r utca 7-13 24/2019 (VI. 19.)

R Fév. Kgy. rendelet

BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgyar
kézponti csarnok hdrom traktusa

18380/1

cim
Il. kertlet, Folyam&r utca 24/2019 (VI. 19.)

AR Fév. Kgy. rendelet

BUSZESZ, egykori Leipziger szeszgyar
kdzponti csarnok kéménye

18391/5

képek forrdsa: sajat foto
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Terviratok

L '006?#— A oz/ow

i il

Demeter Szilard Csaba
Vezérigazgatd

Petdfi Kulturlis Ugynokség Nonprofit Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
1117 Budapest, Garda utca 2.

Targy: Gyalogoshid létesitése az Obudai-sziget és a Waterfront City fejlesztési teriilet kozott

Tisztelt Vezérigazgato ur!

Jelen 8sszefoglalé alapjan tdmogatasat kérjiik a Budapest IIl. keriilet Sorompé utca / Folyamér
utca / Bogdani Ut / Szentendrei HEV éltal hatarolt, volt Obudai Szeszgyar teriilete és a Hajégyari-sziget
kozétt letesitendd gyalogos hid elvi létesitése, a hidfé és a csatlakozé lehajtok allami teriileten torténd
elhelyezése, valamint a létesitéshez sziikséges tulajdonosi hozzéjérulasok megszerzése iigyében.

Céglink, a Biggeorge Property fejlesztésében valésul meg Obudan a Waterfront City
elnevezési, tobb ltemben épiild, mintegy 1400 lakast, Uzleteket és irodakat magaba foglald
beruhazas. Jelenleg mar a negyedik titem épitési és az 6todik litem teriiletelékészitési munkai folynak.
A beruhazasi koncepcio részét képezi egy gyalogos hid épitése a fejlesztési teriiletiink és az Obudai-
sziget kozott. A tervezett hid fontos urbanisztikai elemként funkciondlna mivel a HEV palya altal keleti
iranybdl a Dunatdl elvagott vérosrészt 8sszekdétné a Dunaval és az Obudai-szigettel, amellyel
hozzajarulna az egész kémyék fejlddéséhez, valamint a mar ott lakok életmindségének javitasahoz. A
hid megvalésitasara a Kozlekedés Kft és a Specialterv Epitdmérndki Kft készitettek tanulmanytervet.
A terveket tébb kérben egyeztettik a Nemzeti Kozlekedési Kdzpont Nonprofit Zrt.-vel (korabban
Budapesti Fejlesztési Kézpont), a Févarosi Onkormanyzat és az Obudai Onkormany déntéshozé
képviselbivel. A hid megépitését minden érintett tamogatja. A targyban sziiletett tAmogaté leveleket
mellékletként csatoljuk.

A megépitendd hid az altalunk biztositott ingatlanokon kiviil érinti a Magyar Allam tulajdonaban
allo, 18388, 18387 helyrajzi szamu ingatlanokat (grof Esterhazy Janos rakpart és a Duna mellékagi
medre) és a Petéfi Kulturalis Ugyndkség Nonprofit Zrt. tulajdonaban &ll6 18386/4 helyrajzi szamu
ingatlan legészakibb részét illetve a végleges tervek fliggvényében esetleg érintheti a szintén az Onok
tulajdonaban allé 23796/18 helyrajzi szamu ingatlan egy kis részét is.

A szakmai tamogatasok megszerzése utdn szeretnénk megkétni a telepiilésrendezési
szerz6dést a Févarosi Onkormanyzattal, és elinditani a Févaros Rendezési Szabalyzata, valamint az
érintett terliletek épitési szabdlyzatainak modositasat, amihez sziikséges az érintett teriiletekre
vonatkozd, Petéfi Kulturalis Ugyndkség Nonprofit Zrt altal kiadott elézetes tulajdonosi hozzajarulas
megszerzése.

BIGGEORGE PROPERTY
Bécsi Corner Office Building
H- 1027 Budapest, Lajos u. 28-72.

phone: + 76 1 225 2525
fax: +76 1 225 2521
info@biggeorge.hu
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il

BIGGEORGE

PROPERTY

Jelen kérelmiinkhoz a tdmogatd leveleken feliil csatoljuk a hid elézetes tanulmanytervét, az
erintett ingatlanokat abrazolé helyszinrajzot, valamint a hid szigeti hidfé elézetes helyszinrajzat és a
javasolt TSZT maodositas terviapjait.

Keérjiik Ondket, hogy a mellékelt anyagok alapjan tegyék lehetévé a szakmai egyeztetések lefolytatasat
és a szakmai egyeztetések végén a tulajdonosi hozzajarulasok kiadasat!

A részletek egyeztetésében résziinkrél Bozsovics Zsolt Ingatlanfejlesztési vezérigazgatd-helyettes
(bozsovics.zsolt@biggeorge.hu +36 30 222 4501) 4ll rendelkezésiikre.

Budapest, 2023 februar 2.

Kérelmiink ?zitiv elbirdsaban bizva, Udvozlettel:

Nagygyorgy Tibor
vezérigazgato
Biggeorge Property Nyrt.

BIGGEORGE PROPERTY
Bécsi Corner Office Building
H- 1027 Budapest, Lajos u. 28-72.

phone: + 7é 1 225 2525
fax: +76 1 225 2521
info@biggeorge.hu
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Petofi
 Kuituralis
Ugynokség

Iktatészam: PKU/00377-2/2023

Nagygyorgy Tibor Janos tr részére
vezérigazgatd
PKU1@879073

Biggeorge Property Nyrt.
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Targy: elvi hozzajaruld nyilatkozat gyalogoshid létesitéséhez az Obudai-sziget és a Waterfront
City fejlesztési terllet kozott

Tisztelt Vezérigazgaté Ur!

Alulirott, Demeter Szilard Csaba, mint a Petdfi Kulturalis Ugynokség Nonprofit
ZartkorGen Mikodé Részvénytarsasdg /roviditett neve: Petéfi Ugynokség Nonprofit Zrt.;
székhelye: 1117 Budapest, Garda utca 2.; addszama: 29229158-4-43.; statisztikai szamjele:
29229158-7021-573-01.; cégjegyzékszdma: 01-10-141338, a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
nyilvantartasaban; képviseli: Demeter Szilard Csaba, vezérigazgatd, onalldan, és Dr. Papayova
Piroska, cégvezet§ (vezérigazgato-helyettes), 6nélldan/ képviselGje, a Tisztelt Tarsasdg 2023.
februdr 02. napjan kelt levelére az alabbi valaszlevéllel élek:

A Petéfi Ugynokség Nonprofit Zrt. tudomdsara jutott a Tisztelt Tarsasag javaslata, mely szerint a
Tisztelt Tarsasag tulajdonaban &ll6 Ill. keriileti, egykori Obudai Szeszgyar, Uj nevén a Waterfront
City beruhazas helyszine és a Hajogyari-szigeti Majus 9. park k6zott az dbudai Duna-gatat ativeld
gyalogos-kerékparos hid |étesitését tervezik.

A Petéfi Ugynokség Nonprofit Zrt. tdmogatdsat fejezi ki a Tisztelt Tarsasag kezdeményezésével
kapcsolatban, tekintettel arra, hogy a hid létesitését kovetSen az 6budai lakdteleprél a Méjus 9.
park konnyebben megkozelitheté lenne, javitva ezzel a Hajogyari-sziget zoldteriileteinek
kihaszndltsagat.

Tajékoztatom a Tisztelt Tarsasagot, hogy a Petdfi Ugyndkség Nonprofit Zrt. kizardlag a
gyalogoshid létesitésének koncepcidjdt hagyija j6va jelen levéllel, viszont e hozzdjarulds sem a
Pet&fi Ugynokség Nonprofit Zrt.-re sem a Tisztelt Térsasagra, sem pedig a beruhazédssal érintett
ingatlanok tulajdonosaira, vagy harmadik személyekre nézve nem bir kdtelez6 erével.

A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény /a tovabbiakban: Ptk./ 6:587. §-a alapjan:
»A birésdg a kdrnak egészben vagy részben valé megtéritésére kotelezheti azt, akinek szdndékos
magatartdsa mds johiszem(i személyt alapos okkal olyan magatartdsra inditott, amelybdl 6t
onhibdjan kiviil kérosodds érte.”

Petéfi Kulturdlis Ugynokség Nonprofit Zartkérlien Mlikod6 Részvénytarsasag.
1117-H Budapest, Garda utca 2.
info@petofiugynokseg.hu
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Petofi
_ Kulturalis
Ugynokseég

A Petéfi Ugyndkség Nonprofit Zrt. rgziti, hogy — tekintettel arra, hogy jelen elvi hozzajarulé
nyilatkozat kizérélag a gyalogoshid létesitésének koncepcidjat hagyja jovd és a Petéfi
Ugynbkség Nonprofit Zrt. a benne foglaltakat nem ismeri el magéra nézve kételezének -
kifejezetten kizarja a felel§sségét abban az esetben, amennyiben a Tisztelt Tarsasig, a
beruhézéssal érintett tulajdonosok, vagy harmadik személyek a Petéfi Ugynokség Nonprofit
Zrt. jelen elvi hozzajéruld nyilatkozatdra hivatkozva a Ptk. 6:587. §-a szerinti utalé magatarts

miatt bekdvetkezé un. ,biztatasi kar” szabalyaira alapitott megtéritést kdvetelnek.

A Petéfi Ugynokség Nonprofit Zrt. régziti, hogy a ténylegesen kételezé erével biré tényleges
hozzéjarulas részleteit egy kiilon dokumentumban, irdsban kivanja régziteni, erre tekintettel
az elképzelések kolcsénds dsszehangolasa és a ténylegesen kételezé erével biré hozzajarulas
részleteinek megallapitdsa érdekében egyeztetést kezdeményez a beruhazassal érintett felek
kozott.

Tisztelettel:

[ 2

Petéfi Kulturalis Ugynokség Nonprofit Zrt.
Demeter Szildrd Csaba
vezérigazgato

Petdfi Kulturalis Ugynékség Nonprofit Zartkdrien Miikods Részvénytarsasag.
1117-H Budapest, Garda utca 2.
info@petofiugynokseg.hu
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